PID: MUNAX0007JC4
CJ: MUNAC 35655/2020 SM

DODATEKES. 2
smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢. SMF/3490/2020

uzavieny podle zakonat. 89/2012 Sh., okansky zakonik.

Vzhledem ke zné viastnika pedmétu ndjmu uzaviraji nize uvedené smluvni strany
dodatek gvodni najemni smlouvy ze dne 5.12.2013 v tomto nou@lném zani:

l.
Smluvni strany

1.1,
Mésto Nachod,se sidlem v Nachag Masarykovo nawsti 40, P8 547 01,
ICO: 00272868,
zastoupené mistostarostkou XXXXXXXXXXXXXX
dale jenpronajimatel na stras jedné

a
1.2.

MUDr. Semerak - MUDr. Strasova s.r.o, se sidlem v Nachéd Denisovo naiezi
665, P$ 547 01,

ICO: 02288681
zapsana v obchodnim réj&u vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, o@il
vloZzka 32843

zastoupena jednatelem XXXXXXXXXXXXXXXXXX
dale jennajemcena strag druhé
Il.

Predmet a (Bel najmu
II.1. Pronajimatel je na zakladkupni smlouvy ze dne 23.3.2020, s vlastnickym
pravem vloZzenym do katastru nemovitosti pofd V 1682/2020-605, s pravnimi
Ucinky zapisu ke dni 1.4.2020 vlastnikem stavebnéggic. 886-zastaina plocha a
nadvdi o vymsie 686 m, jejiz sowasti je stavba: Nachod,.p. 665, obanska
vybavenost a pozemkové parceélyl108/6-ostatni plocha, zél® vymsie 1.294 m,

tedy nemovitosti zapsanych na listu vlastni¢tvi0001 v obci a katastralnim tGzemi
Nachod.

Pronajimatel zarove prohlaSuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice
s predmeétem najmu neni 8im omezena. Dale prohlasuje, Zeg¢gmét najmu je podle
staveb® technické dokumentace, svého stawelechnického ueni, jakoZz i
prohlaseni pronajimatele vhodny prelinajmu.



[I.2. Na zaklad této smlouvy penechava pronajimatel ndjemci do uzivani tyto
prostory slouZzici k podnik&ni nachézejici se \adlazemnim podlazi domip. 665:

- RTG pracovidt (01.02) .......cccoevvevennenn. ovyie 11,77 M
- sklad (01.03) .....cceeveeviecieere e e O VYNEFE 3,88 M
- vchod dasekarny (01.18) .......ccocevveeeee. o v¥ie 2,48 M
- ¢ekarna (01.19) ...coceeeeeecieeeieeeeee 0.vymesie 14,68 m
- ordinace (01.20) ....ccceevveveieeeeeeeeeenes o vyngie 29,60 M
- denni mistnost (01.21) .......ccccuvenene. vyoéte 18,66 M
- 3atna (01.22) .ocvveeeeeeeeeeeeee e o vyndte 8,82 M
-sklad (01.23) ..oeiniieeeeeeel vymere 2,16 M

Pronajimané prostory jsou zakresleny v planu pnosfwilohac. 1 smlouvy.

I1.3. Najemce se zavazuje uzivae@met najmu k provozovanidinnosti spojenych
s provozovanim ordinace zubniho l&ka

1.
Najemné
l1.1. VySe ndjemného zipdmétu najmu byla stanovena dohodou.
Raini ndjemné bylo dohodnuto ve vysi 75.312¢- K

lll.2. Toto najemné se najemce zavazuje platisiimeé tak, Ze jednotlivé splatky za
mésic ve vySi 6.276,- Kbudou splatné vzdy do kazdého 20. diislpSného résice.
Najemné za wsic duben 2020 bude splatné &mrE s ndjmem za #sic kwten
2020, a to k 20.5.2020. &dicni ndjemné bude zasilano n&tiu Komeéni banky,
a.s., pob. Nachodjslo &tu xxxxxxxxxx pod variabilnim symbolem 665.

V.
Sluzby s najmem spojené

IV.1. Né&jemce se zavazuje hradit pronajimateli adkl na dalkové teplovodni
vytapini pronajatych prostor, naklady na dodavku teplékazé vody, naklady na
vodné a sténé, naklady na energie (&heni), uklid a tdrzbu spateych prostor.

Na tyto naklady se zavazuje hradit pronajimatekismi zalohy, a to:
- na dalkové teplovodni vytépi a dodavku teplé uzitkové vody ve vySi
5.783,- K,
- navodné a stmé ve vySi 803,- K
- naenergie, uklid a udrzbu spatgch prostor ve vysi 1.699,-&K

Zé&lohy budou hrazeny spolu s najemnymsgbem sjednanymadl. lll. odst. I11.2.

Do doby samostatnéhoc¢heni spoteby tepla a teplé vody se najemce zavazuje hradit
pongrnou c¢ast celkové spéeby budovyé.p. 665 propétenou podle podlahové
plochy gednmetu najmu k podlahové ploSe vSech ploch v budap. 665. Do doby
samostatného #&eni vodného a stoého se najemce zavazuje hradit porou ¢ast



celkové spdeby budovyc.p. 665 propstenou podle p&tu osob najemce a jeho
klienta k paitu osob (ostatnich uZivatela jejich klienf) v budo ¢&.p. 665
odebirajicich vodu. Naklady na energie, Uklid aztidrspolénych prostor v buday
¢.p. 665 se najemce zavazuje hradit v porécasti dle podlahové plochyrgdnttu
najmu k podlahové ploSe vSech ploch v budov

Nédjemce se zavazuje uz#tvsmlouvu s dodavatelem elektrické energie a hradi
elektrickou energii dle vlastniho elektrém.

IV.2. Frilohou dodatku smlouvy o najmu prostoru slouzickpodnikani je
"Vypoctovy list* Uhrady zaloh za uzivani prostoru sloitzic k podnikani.

"Vypoctovy list" tvori prilohu ¢. 2 tohoto dodatku smlouvy o ndmu prostoru
slouziciho k podnikani.

IV.3. Pronajimatel vyituje jednou roné tyto zalohy najemci a ndjemce se zavazuje
k dhrad pripadného nedoplatku veiitt 14 dmi ode dne dorteni dokladu o
vyuctovani naklad za gislusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratieméi
piipadny peplatek zaloh ve stejnétite.

IV.4. V piipact prodleni najemce s placenim ndjemného nebo smilacéhrad za
poskytované sluzby, sjednaly si smluvni strany smiluirok z prodleni ve vysi 2,5
promile z dluzn&astky za kazdy den prodleni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

V.1. Vzhledem ktomu, Ze najemce uZziviiegmét najmu na zaklad predchozi
najemni smlouvy, nebylo nutné uzdavpredavaci protokol mezi pronajimatelem a
najemcem.

V.2. Pronajimatel je povinenigdmét ndjmu ve stavu Zysobilém ke smluvenému
uzivani svym nakladem udrZovat, zabenmyat iddné plgni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanimigdmétu najmu spojeno, a umoznit nadjemci neruSene
uzivani pednetu najmu.

V.3. Pronajimatel prohlaSuje a odpovida za to,véékera technicka #aeni
odpovidaji bezp@ostnim a provoznimipdpisim a jejich chod odpovida zavaznym
pravnim a technickym normam. S@sti tohoto zavazku je i zabezpai gislusnych
zaizeni tak, aby byly vsouladu s begZpestnimi, pozarnimi, hygienickymi a
provoznimi pedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam.

V.4. Oznémi-li to pronajimatel ve sjednanétéh tj. tsi dny predem, umozni mu
najemce v nezbytném rozsahu prohlidkedmetu najmu, jakoz i fistup k mu
nebo do Bho za @elem provedeni ptgbné kontroly, opravy nebo udrzbjednttu
najmu. RPedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytnépétgkod nebo hrozi-li
nebezpéi z prodleni. Vzniknou-li najemci toutéinnosti pronajimatele obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na sleajemného.

VI.
Prava a povinnosti najemce

VI.1. Najemce je povinen uzivatgdnet najmu v rozsahu dohodnutém ve smkbuv
a jakoradny hospodake sjednanémuc@lu a platit najemné.



VI.2. Najemce je povinen provéidvlastnim nakladem &nou uadrzbu a drobné
opravy gedmetu najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze 2anou Uudrzbu a drobné
opravy gedmetu ndjmu povaZzuji &nou udrzbu a drobné opravy dastky 5.000,-
K¢ v jednotlivém pipac. Dale je ndjemce povinen prowhdvlastnim nakladem
udrzbu a opravy specialnich tzzeni vztahujicich se k vykonu |ék&é praxe.
Najemce odpovida za bezpestni a provozni sta¥dhto specialnich z&eni.

IV.3. Dale se ndjemce zavazuje hradit nadklady zaalgvani pronajatych prostor a
uklid pronajatych prostor.

VI.4. Najemce je povinen bez zbyteeho odkladuadre a Was oznamit obchodni
spolenosti Sprava budov Nachod, s.r©@eskoskalicka 105, Starédsto nad Metuij,
547 01 Nachod pt¢bu oprav, které ma pronajimatel provést, a umgiuvedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odigdvza Skodu, ktera nespirim
povinnosti vznikla.

VI5. VynalozZil-li najemce v havarijnichifpadech, kdy opravai@dmetu najmu
nesnese odkladu, naklad ppraw, kterou je povinen obstarat pronajimateéisjusi
mu nahrada delné vynaloZzenych naklad

VI.6. Najemce prohlasuje, Ze zna svoje povinnostplywajici z gedpisi o
bezpeénosti a ochra# zdravi i praci, hygienickych fedpidi, predpisi o ochrag
majetku a pozarni ochré&na provozsg-technickych pedpisi. Zavazuje se uzivat
pronajaté prostory v souladu&ntito predpisy aradnym zfisobem a uhradit veSkeré
Skody vzniklé provozovanim su@nnosti bez ohledu na jejich za¥im. Najemce
vyslovre piebira povinnosti k zaji&hi poZarni ochrany vipdnetu najmu vyplyvajici
ze zakona. 133/1985 Sb., o pozarni ochéam platném z#éni a vyhlasky. 246/2001
Sh., o pozarni prevenci, v platnén&an

VI.7. Najemce je oprawim zabezpé&t prednEt najmu dle svoji pdeby a déale
opatit predntt ndjmu se souhlasem pronajimatele Wmgieném rozsahu Stity,
nawstimi a podobnymi znamenimi; pronajimataiza souhlas odmitnout, ma-li pro
to vazny divod. Pozadal-li ndjemce o &ldni souhlasu v pisemné fotra nevyjadii-li

se pronajimatel do jednoho¢sice, povaZzuje se souhlas pronajimatele za dany. P
skorteni najmu odstrani najemce znameni, kterykadpet najmu opdil, a uvede
dottenoucast grednetu najmu do fivodniho stavu na vlastni naklady.

VI.8. Zridit k prednEtu najmu uZzivaci pravaddti osold - podnajem mize nijemce
jen s gedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemize Fevést ngjem v
souvislosti s pevodem podnikatelskéinnosti, jiz gedmét najmu slouzi, pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VI.9. Naemce nema pravo provozovat jin@innost nebo zmrnit zpisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z dohatého @elu najmu, nebo pokud
by tato zné¢na nad piméienou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostainatete
nemovité ¥ci.

VI.10. Ukaze-li se Ehem najmu pdeba provést nezbytnou opravie@métu najmu,
kterou nelze odlozit na dobu po skeni najmu, musi ji najemce sttpi kdyZz mu
provedeni opravy Zfsobi obtize nebo omezi uzivamégnetu najmu.

VI.11. V dok tii mésiar pred skoenim najmu je najemce povinen umoznit zajemci
0 najem pistup k gednEtu najmu v nezbytném rozsahu zé&el@m prohlidky v
piitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel dodn najemci navévu v
piimérené dob predem.



VII.
Stavebni a jiné Gpravy

VIl.1. Ke vSem stavebnim Upravam, jakoz i Upravagmicim charakter ig@dmétu
ndmu je nutny fedchozi, pisemny souhlas pronajimatel&pa&iné investice do
predmétu ndjmu budoueSeny samostatnou dohodou.

VIII.
Pojiseni
VIII.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze budowgp. 665 je poji&na proti Zivelnym
rizikim. Najemce se zavazuje pojistit provozovani@mRaosti.

IX.
Doba najmu a jeho skoéeni

IX.1. Dodatek smlouvy se uzavird na dobu tigon s &innosti ode dne 1.4.2020,
piipadré dnem uvéejreéni v registru smluv, nastane-li tento den pgizd

IX.2. Vypowédni dobacini 6 mésiai a pa&ind kEZzet od prvého dne &sice
nasledujiciho po doteni vypowdi.

Pronajimatel se zavazuje, Ze do 31.3.2040 smloueuypovi bez uvedeni
vypowdniho divodu a smluvni vztah vypédi ze strany pronajimatele lze tedy
ukortit pouze dle ustanoverilanku IX. bod IX.3. Divodem tohoto ujednani je
skute&nost, ze pani MUDr. Tereza Strasova, nar. XxXxxxxoobytem XXXXXXXXXX,
ktera je spolénikem obchodni spataosti najemce, jako opragma ze sluzebnosti
vécného bemene dozivotniho uzivani a vstupu a jizdy na parceto opraveni,
smlouvou o zanikud&ného bemene, bezuplagrerusila.

IX.3. Pronajimatel nize najem vypoddét ve zkracené vypadni Ihité z tchto
vaznych dvodi:

a) ma-li byt nemovita &c, v niz se prostor slouzici podnikani nachazitradsa,
anebo pestavovéna tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoipronajimatel toip
uzaweni smlouvy nemusel ani nemoliepvidat, nebo

b) poruSuje-li najemce hribsvé povinnosti &i pronajimateli, zejména tim, ze
piestoZe jej pronajimatel vyzval k napéavchova se najemce v rozporu s
ustanovenim této smlouvy, nebo je po dobu delSi jadén ngsic v prodleni s
placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzZivamiostoru slouziciho
podnikani.

Za hrubé poruSeni povinnosttastnici vyslov povazuji zejména skuteost, ze
najemce uziva iedntt najmu takovym zfisobem, Ze se opebovava nad miru
piiméienou okolnostem nebo Ze hrozi jehoteni, tedy neuzivaipdmét najmu jako
fadny hospoda bez pisemného i@dchoziho souhlasu pronajimateléernechal
predmét ndjmu do podnajmu, provadi Gpravie@netu najmu, uziva fgdmet najmu k
jinému nez sjednanémuelu, neoznamiadre a Was potebu oprav, které ma provést
pronajimatel a pod..

IX.4. Ve vypowdi musi byt uveden jejitvod; vypovd, v niz neni uveden jeji
davod, je neplatna.



IX.5. Vypowdni doba vztahujici se ke zkracené vyni lhat¢ dle bodu IX.3. je
tiimesicni.

IX.6. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednatésice ode dne, kdy ji byla
vypowd dorwena, vznést proti vypédi namitky; namitky vyZzaduji pisemnou
formu. Vznese-li vypovidana strana namitkdas, ale vypovidajici strana do jednoho
mésice ode dne, kdy ji namitky byly déany, nevezme svou vyp&¥ zpst, ma
vypovidana strana pravo Zadat soudiezRoumani oprawimosti vypowdi, a to do
dvou nesial ode dne, kdy magnuplynula lhita pro zgtvzeti vypowdi.

IX.7. Najemni pondr Ize ukortit oboustrannou pisemnou dohodou.

IX.8. Po skodeni najmu pedd ndjemce pronajimateli, nebo jim pisémn
zplnomocrnému zastupci, fiednet najmu, etre klica, bez naroku na zajiti
nahradnich prostor, vadném stavu (vyklizeny aisty), ktery odpovida é&nému
opotebeni. Zarovie jsou smluvni strany povinny do 30ti idpo skoreni najmu
vyrovnat veSkeré zavazky vyplyvajici z této smlauvy

IX.9. V pripac, Ze skori ndjemni portr a najemce bude odhlaSovat elektéom
plynomér a pod., zavazuje se podat odhlasku spoltihgggkou nového najemce nebo
pronajimatele. V fipact nesplrni této povinnosti zavazuje se uhradit pronajimatel
veSkeré vzniklé naklady spojené s revizemi, novagoienim odérného mista atd.

IX.10. V pripact, Ze najemce nevyklidi ifpdmét ndjmu a vyklizeny neaeda
pronajimateli v den ska@eni najmu, sjednaly si smluvni strany smluvni pokué
vySi 500,- K& za kazdy den prodleni splatnou do 14 dal data vydtovani pokuty.
Tim neni dotena povinnost hradit Ghradu za uzivaigdmetu najmu.

X.
Volba prava a fslusnosti soudu

X.1.  Smluvni strany se vyslovndohodly, Ze pravni jednani a vztahy, zaloZzené
touto smlouvou, séidi pravhnimirademCeské republiky, zejm. zakonetn 89/2012
Sh., oldansky zakonik, v platném &mi.

X.2. Ukastnici se zavazuji veskeré spoiggnostit feSit smirnou cestou. Déle se
smluvni strany dohodly, Zeftiglusny k projednéani spior vzniklych z tohoto
smluvniho vztahu, budeten¢ a mistg prisluSny obecny soud pronajimatele.

XI.
Infla¢ni dolozka

XI1.1. Najemné v roce 2021 a v letech néasledujiciotze byt upravovano v
navaznosti na cenovy vyvoj aude byt kazdy rok automaticky jednostrann
zvySovano o vySi inflace tpdchoziho kalendéiho roku, stanovenou inflaim
indexem (v navaznosti ndst cen sluzeb a sgebniho zboZi) vydavanyreskym
statistickym @wadem v Praze. Toto zvySené najemné se najemceuwavaatit inned
od data vydtovani vyse inflace pronajimatelem. Rozdil jiz zeyginého ngjemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do datactg¥ani inflace pronajimatelem, se
najemce zavazuje uhradit do 14idrd data vydtovani.



XII.
Ustanoveni fechodna a zé@vecna

XIl.1. Uzaweni této najemni smlouvy bylo schvaleno Radaisten Nachoda dne
11.5.2020 usnesenitn 84/1800/20, podislem 4788/2020, pism. a).

Zamer obce pronajmoutipdnet najmu dle této smlouvy byl zignén vyvéSenim
oznameni na i@dni desce Nbtského tadu Néchod (etre elektronické @edni
desky) ode dne 15.4.2020 do dne 1.5.2020.

Xll.2. Tento dodatek nabyva platnosti dnem nabytemaovitosti novym
pronajimatelem, tj. dnem 1.4.2020.

XII.3. Tento dodatek podléha povinnému tejeeéni dle zakona. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném ni. Smluvni strany se dohodly, Ze jej zaSle kieyeni
do registru smluv pronajimatel @gto Nachod).

XIl.4. VeSkeré dodatky,iflohy a zngény této ndjemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné foraiadre podepsany opra¥nymi zastupci obou stran této smlouvy.

XIL5. Smluvni strany jsou povinny navzdjem se mfovat o jakékoliv zrné
Udaji, zejména zrn¢ adresy. V pipact pochybnosti se ma zasilka za d@mou
tretiho dne po jejim odeslani, pokud byla zaslanaodgpnou poStou na adresu
Ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlanébo upesrenou v pihibéhu trvani
smluvniho vztahu.

XIl.6. V ptipac, Ze rEkteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stan€inmet]
zistavaji ostatni ustanoveni této smlouwingd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
nelinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinydmmym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanpedniho, nedinného.

XI.7. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, 2éuto najemni smlouvuipd jejim
podepsanimijgcetly, a Zze byla uzaena podle jejich pravé a svobodnéey urite,
vazre a srozumiteldd a v souladu s dobrymi mravy. Na znameni souhlaseiysn
obsahem této smlouvy opram zastupci stran této smlouvy smlouvu &tgiech
originalnich vyhotovenich vlastnamg nize uvedeného dne podepisujiii T
vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jedno mége.

Prilohy: ¢. | - plan gednEtu najmu
. 2 - "Vypcttovy list” Ghrady za uzivanirpdmetu najmu

(@]

V Nachod dne 18.5.2020 V Nachkathe 18.5.2020

Pronajimatel Najemce 5

Mé&sto Nachod MUDr. Semerak - MUDraSbva s.r.o.
zast. mistostarostkou Zadihatelem
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