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uzaviraji tuto smlouvu najemni:

|. Pfredmét smlouvy
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Il. U&el najmu

I.1. Pronajimatel pfenechava nijemci predmét najmu dle pfilohy £. 1 této
smlouvy k zajisténi cinnosti souvisejicich sjeho pFfedmétem Einnosti.
Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uzavieni smlouvy odpovida stav
pronajimanych nemovitosti a jejich €asti platnym pfedpistim o ochrané
zivotniho prostfedi, bezpe€nosti, poZirni ochrand a zakladnim
hygienickym predpistim.

II.2. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce
Gcel najmu ménit.

I1.3. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
prenechat predmét najmu do podndjmu &i jiného uZivani tfeti osobé.

ll. Vy3e ndjemného a platebni podminky

= + daﬁ 2 pndane hudnoty ve w,rsn stancvene zékonem jE
sp atne ve ctvrtletnich splatkach, a to vzdy do konce mésice nasledujiciho
po pfislusném ctvrtleti (30.4., 31.7., 31.10., 31.1.) podle splatkového
kalendare. Najemce se zavazuje platit najemné pfikazem platce na (et
pronajimatele uvedeny vzahlavi této smlouvy podle splatkového
kalendare, ktery tvori prilohu €. 2 této smlouvy a je nedilnou sougasti této
smiouvy.

I.2. V pripadé prodleni najemce s Ghradou ndjemného nebo s (hradou
sluzeb a spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je nijemce
povinen zaplatit pronajimateli Oroky z prodleni ve vysi stanovené
obecnym pravnim pfedpisem.

l1.3. VySe roclniho najemného bude pronajimatelem kaZdoroéné
upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim tidajem pro Gpravu vyse najemného je roéni mira inflace
v procentech vyjadrena pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych
cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicli pfedchoziho roku proti
prumeru 12-ti mésich roku tomuto roku pfedchazejiciho uvedena ve

vypisu ze statistického zjistovani CsU. Uprava wyse najemného bude
pisemné ozndmena najemci a provadéna sGéinnosti od 1. Etvrtleti
kazdého dalSiho kalendafntho roku. Zakladem pro Gpravu wyse
najemného je vySe roéniho najemného, ktera byla m:1|::cxsled'1gr sjednana
v souladu s touto smlouvou, €imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésici
predchoziho roku. Smluvni strany dohodv vySe uvedenou Upravu
najemného, jako zavazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dalii obdobi



vsouladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, v platném
zneni. Najemce se zavazuje takto upravenou vy3i ndjemného hradit. Vyse
najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana
od 2. ctvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu zp&isobeného vlivem
nepromitnuté dpravy vyse najemného indexem inflace od 1.1
prislusného roku.

I11.4. Najemce nema narok na slevu z ndjemného z divodd negativnich
vlivl provozu Zeleznice.

I1l.5. Pronajimatel ma pravo poZadovat Gpravu vy$e najemného, pokud
dojde ke zménam v obvyklych cenach najemného pro dany Géel najmu s
ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé
dohody smluvnich stran.

V.

VySe (hrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového
prostoru

IV.1. VySe udhrad za pinéni poskytovand vsouvislosti s uzivanim
nebytového prostoru neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje
uhradit pronajimateli nebo po dohodé s pronajimatelem pfimo externimu
poskytovateli sluZeb spotfebu elektrické a tepelné energie, vodné, stocné
a dalsi pripadne platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu
LiZivani.

Jedna se o tato plnéni

1. Dodavka el. energie - vyde Ghrady bude stanovena dle zakona ¢.
458/2000 5b., energeticky zakon, v platném znéni.

2. Dodavka tepla - vySe Ghrady bude stanovena dle vyhlasek Ministerstva
primyslu a obchodu & 477/2006 Sb. a 194/2007 Sb., v platném znéni.

3. Dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich a srazkowych vod - vyie
uhrady bude stanovena na zakladé zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potfebu, v platném znéni.

4. Likvidace odpadu vzniklého z ¢innosti najemce - smlouva bude
uzavrena s osobou opravnénou k provozovani této €innosti dle zikona ¢.
275/2002 Sb., o odpadech, v platném znéni.

IV.2. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli nebo externimu
poskytovateli sluZeb poplatky za vySe uvedena plnéni. Pronajimatel se
zavazuje poskytnout pfi uzavirani téchto smiuv odpovidajici soucinnost.

IV.3. Neuzavreni smluv v terminu dvou mésicti od podpisu této smlouvy
bude povazovano za uzivani nemovitosti vrozporu se smlouvou a
podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo
vypovedet najemce z dotcenych nemovitosti a jejich ¢asti s dvoumésicni
vypovédni Ihitou. Stejné prdvo ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce
vye uvedené spotieby a sluzby vdotlenych nemovitostech a jejich



castech odebere a nezaplati ve smiuveném terminu. Vtomto pripadé
zUstava stavajici najemni smlouva jako celek v platnosti a smluvni strany
uzaviou dodatek, jehoZ predmétem bude upraveny seznam pronajatych
nemovitosti a jejich ¢asti.

V. Povinnosti smluvnich stran

V.1. Najemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni Upravy ¢i podstatné
opravy predmétu najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, kdy nutnost
stavebnich dprav Ci oprav posuzuje spravce nemovitosti pred zapocetim
stavebnich praci. Najemce se zavazuje prizvat pronajimatele k zavérecné
kontrolni prohlidce dle § 122 stavebniho zdkona a zadit uZivat stavbu
teprve poté, co budou pfedmétné stavebni Gpravy schvaleny stavebnim

Gfadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona.

V.2. Najemce je povinen provadét na vlastni naklady béZnou Gdrzbu
spojenou s uzivanim predmétu najmu zahrnujici adrzbu vnitfnich zafizeni
a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dveri a oken,
vBtrani, topeni, osvétleni, véetné vymeény ovladacl a jejich opotfebenych
casti, vymeéna podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd
a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vymeéna
tdsnénivieho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou Gdrzbu.

V.3. Najemce je povinen do skonceni doby najmu (vypovédni Ihity) uvést
predmét najmu na vlastni naklady do plvedniho stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemne
jinak.

V.4, Najemce je povinen vyklizeny predmét najmu pfedat pronajimateli
nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo vypovédni [hity. PFi
nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu z
divodl zavinénych wyluéné ze strany ndjemce se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve wysi 1/365 pomérné casti
rocniho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou odpovidajici
vysi najemného za nevyklizenou nemovitost nebo ¢ast nemovitosti za
kazdy den prodieni.

V.5. Dojde-li vyse uvedenymi stavebnimi udpravami Kk podstatnému
zhodnoceni pronajimanych nebytovych prostor a pronajimatel ma zajem
tyto provedené UOpravy ponechat, strany se dohodly na vzdjemném
vyrovnani.

V.6. Najemce je povinen strpét na dobu nezbytnou preruSeni nebo
omezeni uzivani predmétu najmu z dlvodd GdrZzby budovy nebo oprav
nebo v dusledku mimoradnych udalesti a krizovych stavi. V takovém
pripadé se smiluvni strany dohodnou o podminkach omezeni uzivani




nemovitosti nebo jejich €asti tak, aby byla zajisténa provozni €innost
najemce.

V.7. Ndjemce je povinen zajistit na vlastni naklad uklid pronajatych
prostor a jejich okoli, dale dklid pfilehlych chodnikl a komunikacnich
ploch, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisernné jinak.

V.8. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist
o ekologii, bezpecnosti, pozarni ochrané, hyagienickych pFedpisd,
zplisobenych vyluéné jeho €innosti nebo vyluéné cinnosti jeho zakaznikd a
obchodnich partnert po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy
na predmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni viech poplatkl a sankci,
udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organd statni
spravy z dlvodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpisd.
Najemce se zavazuje zajistit na své naklady odstranéni zavadového stavu
zptsobeného nedodrZenim tohoto ustanoveni najemni smiouvy.

V.9. Najemce je povinen umoZnit opravnénym zaméstnancum
pronajimatele vstup do pronajatych nemovitosti a jejich casti za Gcelem
kontroly predmeétu najmu. Opravnény zameéstnanec je povinen prokazat
se sluzebnim prakazem., Do uzavienych objektl mohou opravnéni
zamestnanci pronajimatele vstupovat pouze za pfitomnosti najemce
nebo jim uréenych zaméstnanci, jinak pouze v pfipadé chroZeni Zivota,
pozaru a obdobnych situacich.

V.10. Pronajimatel je povinen predat pronajimanou nemovitost nebo jeji
casti vradném stavu, ktery umozZnuje plynuly a neruseny vykon prav
najemce.

VI. Doba najmu
VI.1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s tfimésiéni vypoveédni
Ih(tou, kterda zacina béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po
doruceni vypovédi.

VII. Zavérecna ustanoveni

VIl.1. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel
obdrZi 2 vyhotoveni a najemce rovnéz 2 vyhotoveni smiouvy. Viechna
podepsana vyhotoveni maji platnost ariginalu.

VIl.2. Platnost a Gcinnost smlouvy nastava dnem podpisu smlouvy
posledni smluvni stranou.

VII.3. Smluvni strany konstatuji, Ze tato smlouva vrozsahu predmeétu
podle cl. | a od data ucinnosti podle €l. VII.2. nahrazuje dosavadni smlouvu
0 najmu nemovitosti a jejich castize dne 2.1.2008.



Priloha €. 1: Seznam pronajatych nemaovitosti a jejich ¢asti
Pfiloha €. 2: Splatkovy kalendar
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