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odbor hlavniho architekta
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Zadani izemni studie ,,Nova Cihelna”

Uzemni studie ,,Nova Cihelna“, bude zpracovéna jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani
v Uzemi podle § 30 zdkona 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,stavebni zakon“).

Uzemni studie bude pofizovatelem koordinovana s pofizovanou Gzemné planovaci dokumentaci —
novy Uzemni plan Pardubice, pfipadné pofizované zmény UPmPce, pfipadné Uzemné planovaci
podklady - Uzemni studie (navazujici tzemi Cihelna - sportovni areadl), apod.
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Cilem Uzemni studie ,Nova Cihelna” je navrhnout, provéfit a posoudit realnou kapacitu tzemi pro
plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle platného UPmPce, tplné znéni Zméné Uzemniho planu
mésta Pardubice XVIlb a XVIII, respektive XVIlb-1, s maximalnim ohledem na krajinny raz a stavajici
vzrostlou zelen, na limity v Uzemi, na kvalitu bydleni i ostatnich funkénich vyuziti v dzemi.
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Zadani Uzemni studie ,,Nova Cihelna“

U&elem zpracovéni studie je vytvofit novou koncepci pro rozvoj a cilové funkéni vyuziti vymezeného
Uzemi, zpresnit prostorové a funkéni regulativy a definovat reSeni technické a dopravni
infrastruktury, které umoini postupnou realizaci lokality pro méstské funkce v nadcasovém
standardu, to vée v souladu s platnym UPmPce.

Vystupem bude kvalifikovany podklad pro rozhodovani v izemi a pro navazujici podrobnou Upravu
tohoto Uzemi (podrobné dokumentace pro umistovani staveb).

Pofizovatel ve smyslu § 30 odst. 4 stavebniho zakona poda poté, kdy schvali mozZnost vyuzZiti Uzemni
studie jako podkladu pro rozhodovani v Uzemi a pro navazujici podrobnou Upravu tohoto Uzemi,
navrh na vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studie bude potizena na zakladé poZadavku vyplyvajiciho z tizemné planovaci dokumentace -

potizovaného Uzemniho planu Pardubice, i platného UPmPce.

2. Rozsah reseného uzemi

Redené Uzemi je ohraniceno a je vyznaceno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, ktery je sou&asti
Uplného znéni UPmPce, jednd se o lokality skoédy VI/22/1z, VI/22/5u, VI/22/1zu, VI/22/2zu,
VI/22/3u, VI/22/1k, VI/22/4u, VI/22/2u, VI/22/1k, 78/z, 1X/16.4z.
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UPmPce - vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

Dle UPmPce Fe$ené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti viz vyfezy z UPD. Uvedené
funkéni vyuZiti je pro Uzemni studii zdvazné. (Zejména se jednd o prevazujici plochu s rozdilny
zpUsobem vyuziti BS — bydleni vicepodlazni sidlistni.)

3. Témata k reseni

a/ Urbanisticka struktura

Studie zajisti prostorové a funkcni predpoklady pro zvyseni urbanistického a architektonického
standardu navrhovanych staveb a ploch verejnych prostranstvi.
V dokumentaci Sirsich vztah( bude hodnocena navaznost na stavajici zastavéné Uzemi i na rozvojové

plochy pro sport feené Uzemni studii Cihelna — sportovni areal
https://www.pardubice.eu/urad/radnice/uzemni-planovani/uzemni-studie-mesta-

pardubice/uzemni-studie-cihelna-sportovni-areal/ .

Navrh vefejnych prostranstvi bude vypracovdn v souladu s poZadavky stavebniho zdakona a jeho
provadécich predpist, zejména vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., s cilem vytvorit komunikacni prostor ve
spojeni s pobytovym odpocivnym prostorem jak pro mistni obyvatele, tak i pro navstévniky mésta.
NavrZena verejna prostranstvi nové obytné Ctvrti budou prostorové, architektonicky a vytvarné
feSena podle jejich urbanistické polohy v Uzemi a v souladu s jejich vyznamem a Ucelem.

Soucasti verejnych prostranstvi bude ndvrh verejné zelené a jeji vybavenosti. Tyto plochy verejné
zelené budou feseny s ohledem na ndvaznost na zelefi v Gzemi i na fe$eni dle vyse uvedené US
Cihelna — sportovni areal.


https://www.pardubice.eu/urad/radnice/uzemni-planovani/uzemni-studie-mesta-pardubice/uzemni-studie-cihelna-sportovni-areal/
https://www.pardubice.eu/urad/radnice/uzemni-planovani/uzemni-studie-mesta-pardubice/uzemni-studie-cihelna-sportovni-areal/
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b/ Priichodnost pro pési a cyklisty
Uzemni studie navrhne podrobné&ji ne? Uzemni plan rozsah vefejnych prostranstvi, maximalné

v

,propojené mésto”, bezpecné pro pési, cyklisty, kocarky apod..

¢/ Krajina

Jedna se o budouci novou obytnou étvrt mésta s pomérné intenzivni zdstavbou, avsak v blizkosti je
Uzemi protnuto krajinnymi strukturami podél vodnich tokd a ploch. Pokud se tyto krajinné struktury
podafi propojit a zprlchodnit pro pési, vznikne unikatni typ urbanizovaného Uzemi propojeného
pfimo s volnou krajinou vazanou na méstské reky.

Studie by méla vhodnym zpulsobem vytvorit sit zelené infrastruktury s vydsténim ve funkcnich
plochdch verejné zelené a pfiméstské krajiny. Maximalné musi byt zohlednény vazby na okolni prvky
USES (Gzemim prochazi lokalni biokoridor). Pro Pardubice je typické mnoZstvi vegetac¢nich prvka a
ploch ve strukture mésta a tento fenomén je tfeba ddle zakladat a rozvijet v novych ctvrtich (viz
Strategie zkvalitnéni verejnych prostranstvi mésta Pardubice). Uzemi spada do oblasti krajinného
razu, ktery zasluhuje ochranu.

Studie podtrhne uvedeny fenomén Pardubic a pokusi se pfipojit k nové Ctvrti systém krajinnych
struktur vdzanych na vodni plochy, toky.

Dle vykresu krajiny spada jizni a vychodni ¢ast reSeného Uzemi do oblasti koncepéniho navrhu
zeleného pasu sintegraci krajiny/feky do mésta. Vétsi ¢ast Gzemi je soucasti vymezeného Uzemi
krajinného razu.
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Novy UPPce, Viykres koncepce krajiny, HaskoningDHV Czech Republic, spol. s r.o., ndvrh pro verejné projedndni — vymezeni

zeleného pdsu a mista integrace krajiny/feky do mésta
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Novy UPPce, Viykres koncepce krajiny, HaskoningDHV Czech Republic, spol. s r.o., ndvrh pro vefejné projedndni — plochy
krajinné zelene, zemédélské pudy a ochrany pid ZPF |. a Il. tridy, Cervenén je vymezena oblast omezené vystavby
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Prioritou pfi tvorbé uli¢nich prostord je doplfiovani uli¢nich stromoradi. Je vhodné vytipovat paterni
komunikace sdoprovodem vegetacnich prvkd a vytvofit hierarchii ulicnich dfevin podél

navrhovanych komunikaci.
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d/ Dopravni napojeni navrhovaného sidlisté Cihelna na komunikaéni systém mésta, vnitini
dopravni sit

Je vymezeno v plvodnim tGzemnim planu navrzené dopravni napojeni navrhovaného sidlisté Cihelna
ze severovychodni tangenty a jeho trasa je upfesnéna dle zpracované dokumentace. V navrhovanych
plochach sidlisté Cihelna je vyznacena zdkladni dopravni sit véetné napojeni sidlisté i do ulice
Hradecka — VI/22/1k. Vymezeni rozvojovych ploch bydleni a sportu je upfesnéno — VI/22/2,3,4,5u.
Severné od sidliSté Cihelna, jizné od severovychodni tangenty je vymezena plocha izolacni zelené —
VI/22/1z. Plocha mezi navrhovanou komunikaci pro obsluhu sidlisté a stavajici zastavbou Cihelny jsou
vymezeny plochy zelené méstské vseobecné — parkové upravené plochy — VI/22/2z. Plochy zelené
mezi severovychodni tangentou a vychodnim okrajem navrhovaného obytného souboru Cihelna jsou
plosné uptresnény — VI/22/1,2zu.

Dopravni schéma feSeného uzemi
LEGENDA

PR i SV obchvat - vyhled
s cyklostezka - vyhled

stévajfci vyznamné
komunikace

mmmm—  navrh vyznamné
komunikace
=

vyznamnd stezka
pési + cyklo

sesssop Tedit vazhy
p&si + cyklo

* % TFedit vazby
*  motorové doprava
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Motorova doprava
- Vychazet z hlavnich napojovacich bod{ danych uzemnim planem, respektovat definovanou

patefni komunikaci ve tvaru trojcipé hvézdy. V mistech napojovacich bodu fesit vyvolanou
Upravu ktiZovatek.

- Vytvofit koncepci komunikaéni sité neboli hierarchii komunikaci v feSeném tGzemi (50km/h,
zéna 30, obytna zéna)

- UvaZovat se zavedenim MHD do feSeného Uzemi.

- Navrhnout etapovitost ve vztahu k hlavnim napojovacim bodim (SV obchvat, jizni napojeni).

- Redit ndvaznost na stdvajici sit ulic na jihozapadé Gzemi.

Nemotorova doprava
- Pro pésiicyklisty resit obecné prostupnost Uzemim a dale zejména vyznamné vazby smér

centrum meésta, Cihelna a napojeni na SV obchvat.
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e/ Technicka infrastruktura
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4. Pozadavky na obsah a feSeni izemni studie

Uzemni studie bude zpracovéna v souladu s platnym Uzemnim pldnem mésta Pardubice schvalenym
vroce 2001 s ndslednymi zménami, vsouladu s Obecné zdvaznou vyhldskou statutarniho mésta
Pardubice ¢&. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Pardubice, pravni stav UPmPce po
Zménach XVIIb a XVIII respektive/pfipadné Uplné znéni platného UPmPce po zméné XVilb-1 a
v souladu s podminkami stanovenymi timto zaddnim. V Gzemi, Fe$eném dle tohoto zadani US, budou
poskytnuty informace o pfipadné vydanych uzemnich rozhodnutich, Uzemnich souhlasech apod..

Rozvoj uzemi bude stanoven v souladu s § 18 a 19 stavebniho zdkona, zejména v ohledu stanoveni
podminek pro hospodarné vyuZzivani uzemi, komplexni fesSeni ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi, konkretizace ochrany vefejnych zajmu v Gzemi.

Na zdkladé analyzy rozvojové kapacity Uzemi bude navrzena optimalni prostorova organizace vyuZziti
Uzemi s prihlédnutim k planovanym zamérim v Uzemi — provéreni vhodnosti umisténi ,,odpovidajici
rozsah verejnych prostranstvi, provéreni rozsahu bydleni (prostorové usporadani, vysky, objemy),
navaznost na verejné prostranstvi, na urbanistické a krajinné hodnoty, prostupnost Uzemi pro pési,
cyklisty, jak jiz bylo uvedeno vyse.

Uzemni studie bude zpracovéana v optimalni podrobnosti, tj. stanovi prostorové usporadani, koncepci
infrastruktury, verejné zelené pripadné prvk( drobné architektury a potfebného technického
vybaveni.

Pofizovatel doporucuje postupovat v pofizeni a v konzultacich studie ve spolupraci s aktéry a
vlastniky nemovitosti v Uzemi formou participace verejnosti, jednat s dotcenymi organy (pamatkova
ochrana (panorama), se spravci infrastruktury, apod.).

5. Pozadavky na rozvoj uzemi, cile reseni

Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je vytvofeni harmonického prostfedi pro Zivot obyvatel v lokalité pfi
zdUraznéni stavajicich hodnot mista (viz vySe) a charakteru lokality Nova Cihelna.

Cilem feseni je stanovit v rozvojovém Gzemi zékladni rdmec pro zplisob umisténi a charakter reseni
objektd. Tento ramec bude nasledné respektovan k dosazeni uceleného vyrazu lokality — nové
méstské Ctvrti.

Zakladni poZadavky na rozvoj feSeného Uzemi:
-V Uzemni studii bude feSena uli¢ni sit se stanovenim vefejného prostranstvi, budou
stanoveny objemové limity pro jednotlivé navriené parcely.

- Optimalni organizace provozu v Uzemi (infrastruktura, umisténi staveb/objektl, verejné
prostory)
- Zpracovany urbanisticky navrh zohlednuijici
O nhavaznost na stavajici plochy v SirSich vztazich, pfijezd do lokality ve vazbé na
zakladni komunikacni systém mésta, dostatecna kapacita

o navaznost na stavajici hodnoty v uzemi

- Koordinované reSeni dopravni a technické infrastruktury a rozvojovych ploch
- Charakter staveb bude stanoven tak, aby tzemi plsobilo ucelené, kompaktné.
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6. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani

- Vzajemné odstupy staveb se budou Fidit § 25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjsich predpisu.

- Dopravni usporadani uvnitf zastavitelnych ploch bude splfiovat pozadavky na dopravni
obsluznost, parkovani, pfistup sloZzek zachranného systému, svozu odpadd.

- Stavebni pozemky budou dopravné napojeny na kapacitné vyhovujici a verejné pfistupnou
komunikaci a inZenyrské sité, dlleZita jsou i pési a cyklisticka propojeni.

- Bude feseno napojeni lokality na technickou infrastrukturu a jeji usporadani uvnitf lokality.

- Budou freSeny plochy verejnych prostranstvi (v souladu s platnou legislativou) vcetné
vymezeni ploch verejné zelené, plochy vhodné pro umisténi zafizeni pro denni rekreaci
obyvatel (napf. détska hristé), plochy pro kratkodobé skladovani domovniho odpadu (prostor
pro kontejnery na separovany odpad).

- Bude brdn ztetel na urbanistické souvislosti v kontaktnim Gzemi.

Uzemni studie navrhne tyto regulativy v Gzemi:
- stavebni ¢ary,
- limitni ¢ary vystavby - prostory pro umisténi objektli (stavby hlavni véetné doplrikovych
staveb),
- limity pro hmotové feseni objektl (rozsah dle uvazeni zpracovatele vyskové hladiny zastavéni
- koeficient zastavéni,
- koeficient zelené.

DodrZovani stanovenych regulativ(l bude pfi realizaci staveb vyZadovano.

7. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Celé Uzemi je z hlediska archeologického povaZzovano za Uzemi s archeologickymi nalezy. Pfi pfipravé
staveb je nutné postupovat podle platnych zakonnych predpist a chranit archeologické situace.
Zameér stavebni ¢innosti na Uzemi s archeologickymi nalezy podléha ohlasovaci povinnosti stavebnika
a povinnosti umoZznit na dotéeném Uzemi provést archeologicky vyzkum.

V feeném Uzemi je tfeba vychazet z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladd pro danou
lokalitu.

Doporucujeme vyuZit v urbanistickém reseni prahledd a pohledd na panorama mésta na jihu od
navrhované Ctvrti a na severu na Kunétickou horu.

8. Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury
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Pozemni komunikace budou umistény v plochach vefejného prostranstvi v souladu s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V feSenych lokalitdch nebudou umistovdna odstavna stani, parkovisté ani gardZze pro vozidla o
hmotnosti vétsi jak 3,5 tuny.

Studie vyresi dostate¢nou kapacitu parkovacich stani.

Parkovaci mista pro trvale bydlici obyvatele budou integrovana do jednotlivych objektd, pfipadné na
vlastni pozemky (na jedné parcele budou umisténa 1-2 parkovaci stani).

Doplnény budou interakéni prvky zelené podél komunikaci.

V Uzemi musi byt zajisténa ndvaznost siti technické infrastruktury; Uzemni studie urci napojovaci
body, trasy a potfebné kapacity jednotlivych siti; nova vedeni inZenyrskych siti nebudou vedena
vzduchem, ale pod zemi.

Budou respektovana ochranna pasma stavajici infrastruktury.

Sité budou umistovany pokud mozno prednostné na vefejné pristupnych pozemcich.

Re$eni navrhu vefejné technické infrastruktury bude s vlastniky technické infrastruktury
projednano; doklady projednani budou soucasti textové Casti Uzemni studie.

9. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

1) ochrana a tvorba Zivotniho prostredi
PFi FeSeni navrhu zastavby lokality upozoriiujeme na bezprostredni sousedstvi s nasledujicimi prvky
USES:
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- NRBC 72/7 - Méstské Labe
- RBC 916 - Polabiny
- LBC9 - U lodénice

a bezprostredni sousedstvi registrovaného vyznamného krajinného prvku — VKP €. 13 Staré Labe u
Cihelny. Upozoriiujeme na nutnost zohlednéni krajinného razu dle §12 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.

2) ochrana verejného zdravi
Prekroceni hygienickych limit hluku pro sportovni aredly se vzhledem k poloze lokality
nepredpoklada.

3) ochrana kulturnich hodnot
Lokalita je situovdna v blizkosti ochranného pasma méstské pamatkové rezervace Pardubice
prohlaseného rozhodnutim ONV v Pardubicich ¢j. kult/207/84 ze dne 25.4.1984. Pfipadnd nova
vystavba by méla respektovat regulace jak urbanistického usporadani, tak vyskového a
architektonického reSeni. Zaroven se feSené Uzemi dle zadani této studie nachdzi v dotyku
ochranného pasma NKP statniho hradu Kunétickd Hora vyhlaseného v roce 1984.

V pripadé realizace staveb bude stavebni ¢innost provadéna na Uzemi s archeologickymi ndlezy, a to
kategorie UAN | a Il. Pro stavebniky z této skutecnosti vyplyva zakonna oznamovaci povinnost podle
§22 odst. 2 zakona CSN €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist a
povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

d) civilni ochrana, obrana a bezpecnost

Redené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu vzletovych a pfiblizovacich prostor( leti$té Pardubice.
Omezeni civilni vystavby je fe$eno vydanym Gzemnim rozhodnutim &.j. USO 444/98/Vg, vydaném
Magistratem mésta Pardubice dne 25.6.1998, které je nutné respektovat.

e) ochrana pred povodnémi

Uzemni studie bude zpracovéna v souladu s dokumentaci ,,Stanoveni zaplavového Uzemi Labe“ z
10/2006 a ,Stanoveni zaplavového Uzemi Chrudimky” z 08/2007.

Uzemni studie bude fesit zplisob odvodnéni Gzemi a spInéni pozadavkd vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi.

10. Pokyny pro fesSeni hlavnich problému v uzemi

Zakladni kritéria reSeni problém( a stretl v uzemi:

- Zajistit ochranu Zivotniho prostredi

- Zajistit ochranu hodnot v Uzemi

- Respektovat véechna ochranna pasma a prvky USES

- Respektovat vSechna ochrannd pasma stavajici i navrhované dopravni a technické
infrastruktury
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11. Obsah dokumentace

Textova cast:

Bude vyhotovena v potfebném rozsahu vystizné charakterizujici zdméry ndvrhu Uzemni studie.
Voditkem bude pfiloha ¢. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. ¢ast 1.

Graficka cast:

Pofizovatel poZaduje k Uzemni studii dolozit tyto vykresy:

- Sir&i vztahy 1:5 000
- Katastralni + ortofoto mapa 1:2000
- Situace urbanistického a architektonického feseni vymezeného Gzemi 1:2000
- Navrh koncepce verejnych prostranstvi 1:2000
- Ndavrh feSeni dopravni infrastruktury 1:2000
- Navrh teseni technické infrastruktury 1:2000
- Vymezeni zavazné €asti pro rozhodovani a €asti pro navazujici UPD, PD

1:2000

- Vizualizace feSeného uzemi

- Jsou mozné i dalsi pfilohy, dle uvazeni zpracovatele.

Uzemni studie bude predana zadavateli ve ¢tyfech vyhotovenich v autorizovanych wvytiscich
a 1x na CD ve formatu vektorova data v CAD formatech *.dwg nebo *.dgn (pfipadné GIS *.shp),
rastrova data ve formatech *.jpg, *.tif, apod., textova a tabulkova ¢ast ve formatech *.doc(x),
* xls(x), vSe navic vyexportovano do formatu *.pdf

12. Podklady pro zpracovani izemni studie

- Katastralni mapa

- Vymezeni Uzemi na podkladé ortofoto mapy

- Vyfez z hlavniho vykresu platného Uzemniho planu mésta Pardubice

- Vyfez z hlavniho vykresu Zmény XVIlb platného Uzemniho pldnu mésta Pardubice

- Vyfez z variantniho ndvrhu nového Uzemniho planu mésta Pardubice (projednavana UPD)
- Technickda mapa

- Limity z tzemné analytickych podklad, pfipadné dalsi udaje o Uzemi

- pfipadné Analyza vefejnych prostranstvi (DHV CR, spol. s.r.0., 2012)

- US Nova Cihelna sport revize 2017- Uzemni studie Cihelna - sportovni areal
Uzemni studie bude v priib&hu zpracovani konzultovana s dotéenymi organy a s vlastniky nemovitosti
v Uzemi. Koncepce uUzemni studie bude rovnéz predstavena komisi Rady mésta Pardubic pro

urbanismus a architekturu, bude dana na védomi RmP, ZmP, bude po vloZeni do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti uverejnéna na webu mésta Pardubic.

Zpracovala: P. Pannova, unor 2019



