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Smlouva o nijmu nebytovych prostor
uzaviena dle zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni

L
Smluvni strany

Najemce

Obchodni firma: LentiKat’s a. s.

Sidlo: Praha 6, Evropska 423/178, PSC 160 00
Jeho jménem jedna:Ing. Josef Trcka, predseda piedstavenstva
IC: 27447618

DIC: CZ27447618, je platcem DPH

Bankovni spojeni: NN

Zapsan v obchodnim rejstriku: vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10702
Osoba opravnéna k jednani ve véci pfedmétu této smlouvy : NG
|

Pronajimatel
Obchodni firma: DIAMO, statni podnik
od3tépny zavod Tézba a Giprava uranu

Sidlo: Straz pod Ralskem, Machova 201, PSC 471 27
Jeho jménem jedna: Ing. Tomas Rychtarik, feditel odstépného zavodu
IC: 00002739

DIC: CZ00002739, je platcem DPH

Bankovni spojeni:

|
Zapsan v obchodnim rejstiiku : vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil A XVIII,
vlozka 513
Osoba opravnéna k jednani ve véci predmétu této smiouvy : || NG
|

JIR
Piedmét najmu

Pronajimatel ma zfizeno privo hospodaftit s nasledujicim majetkem statu:

stavebni parcela ¢islo 1018, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 1736 m2 a na ni umisténou
budovou s ¢islem popisnym 83 (priimyslovy objekt),

ve zapsané na listu vlastnictvi ¢. 150 pro obec a katastralni Gzemi StraZ pod Ralskem, v katastru
nemovitosti u Katastralnfho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Lipa.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat a prenechiva timto vy$e uvedenou c&ast
prumyslového objektu do najmu najemci v tomto rozsahu :
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352,70 m* z pramyslového objektu, umisténého na stavebni parcele parcelni ¢islo 1018, a to
v nasledwici specifikaci:

2.1.
- mistnost &. 01 o vyméie 94,40 m” kolaudovanou jako vyrobna
- mistnost & 02 o vyméte 44,60 m” kolaudovanou jako pfiprava
- mistnost &. 03 o vyméfe 27,80 m’ kolaudovanou jako chladici mistnost
- mistnost & 04 o vyméfe 39,80 m” kolaudovanou jako manipuladni mistnost
- mistnost &.05 o vyméfe 71,80 m’ kolaudovanou jako chodba
- mistnost &.06 o vyméte 5,20 m’ kolaudovanou jako predsin
- mistnost o vyméte 31,40 m’ kolaudovanou jako strojovna topeni a ptiprava teplé vody
2.2
- mistnost & 31 o vyméfe 37,70 m* kolaudovanou jako laboratof
2.3.
- prondjem 6 ks $atnich skini v prostorach 3atny ptizemi budovy AB - C

24.

- prongjem jednoho parkovaciho mista na pozemku p.p. 1553/5

3. Uvedené nebytové prostory se davaji do najmu za aéelem provozu biotechnologii, které jsou
v souladu s pfedmétem podnikani nijemce, vyjma Cinnosti, jejichZ provadéni je v rozporu s t&elem,
pro ktery byly pronajimané prostory kolaudovany.

I11.
Doba najmu

—

Tato smlouva se uzavird od 1.6. 2006 na dobu neuréitou.
2. Naemni pomér dle této smlouvy zanika
a) vypovedi,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran
3) Pronajimatel je opravnén dat najemci vypoved :
a) jestlize ndjemce nezaplati v€as mésicni davky najemného,
b) jestlize najemce porusi povinnosti, které na sebe vzal touto smlouvou, a nezjedna napravu do
14ti dnii poté, kdy k tomu byl pronajimatelem vyzvan,
¢) na majetek najemce bude prohlasen konkurs nebo najemce vstoupi do likvidace
d) bez udani davodu
e) ke dni ukonéeni platnosti smlouvy na ¢isténi primyslovych odpadnich vod.
4) Najemce je opravnén dat pronajimateli vypovéd’ tehdy, jestliZze pronajimatel :
a) porusi zdvaznou povinnost, kterou na sebe vzal touto smlouvou
b) bez udani divodu
5) Smluvni strany sjednavaji nasledujici vypovédni lhity :
- pro vypovéd dle ustanoveni bodd 3a),b),c),4a) se sjednava 1 mésicni vypovédni lhita, ktera
pocina béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.
- vostatnich vypovédnich divodech dle ustanoveni bodid 3d),4b) se sjednava 12 mési¢ni
vypovédni lhita, kterd pofina bézet prvnim dnem nasledujiciho kalendafniho mésice po
kalendafnim mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Iv.
Podminky najmu

Nijemce smi uZivat pfedmét ndjmu pouze pro aely stanovené v ¢l II. této smlouvy. UZivat
ptedmét ndjmu k jinym GCeliim je ndjemce opravnén pouze po vyslovném souhlasu pronajimatele
uc¢inéném pisemnou formou.

Néijemce je povinen uzivat pfedmét najmu s pé¢i fadného hospodate, zejména jej chranit pied
poskozenim nebo zniéenim.

Nijemce odpovida za 8kody na pronajatém i souvisejicim majetku, vzniklé v dob& platnosti této
smlouvy, vdisledku poruseni jeho povinnosti, stanovenych touto smiouvou nebo obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy. Soudasné se zavazuje bezprostiedné odstranit takto vzniklé Skody
na své naklady, pfipadné uhradit pronajimateli naklady, spojené s odstran&nim téchto $kod.
V piipad€ udéleni pokut orgdny statniho dohledu pronajimateli za ¢innosti, které svym jednanim
privodil najemce, je najemce povinen tyto pokuty uhradit pronajimateli.

Najemce je povinen provadét béznou adrzbu pfedmétu ndjmu na své naklady. Potfebu oprav na
nebo v pfedmétu najmu, mimo ramec b&zné udrzby, je povinen najemce bezprostiedné po jejich
zjiSténi pisemné oznamit pronajimateli a poskytnout mu nezbytnou soudinnost k jejich odstranéni.
Opravou nad ramec bé&zné Gdrzby se rozumi oprava presahujici ¢astku 5.000,- K&. Pokud potieba
oprav na nebo v pfedmétu najmu vznikla innosti najemce, je povinnosti njemce provedeni oprav
uhradit.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét na nebo v predmétu najmu
Jakoukoli stavebni ¢innost nebo dpravy podléhajici ohlaSeni nebo povoleni ve smyslu stavebniho
zékona.

Néjemce neni opravnén uzaviit s jinou pravnickou &i fyzickou osobou smlouvu o podndjmu
pfedmétu ndjmu bez vyslovného, pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup na, resp. do pfedmétu nijmu za Glelem
provadéni pruab&znych kontrol, vzdy vSak po dohodé snijemcem stim, Ze kontrolou nebude
narusen provoz najemce.

Pronajimatel odevzdal najemci pfedmét najmu uklizeny, bez odpadi, ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uZivani, a to na zakladé predavaciho protokolu, podepsaného opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Ke dni ukonceni platnosti této smlouvy pfeda najemce predmét najmu ve stavu
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opottebeni.

Pronajimatel zajisti ndjemci pfistup na, resp. do pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. 1., odst. 2 této
smlouvy, rovnéz tak zajisti jeho fadné uZzivani. Pfistup je zajiStén vyluéné vratnici pronajimatele.
Zpusob identifikace osob opravnénych ke vstupu si stanovi najemce. Pristupové dvefe do
pronajatych prostor osadi najemce vlastnimi zamky s tim, Ze vzdy jeden duplikat kiice zamki
bude uloZen na vratnici pronajimatele pro ptipad havarie apod.

Néjemce je povinen pied zahajenim své Cinnosti v pronajimanych prostorach, které nejsou
kolaudovéany pro nitely které bude najemce provozovat, pozadat odbor vystavby M&U ve Strazi
pod Ralskem o zménu uZivani pronajatych prostor a pfisludnou ¢innost je opravnén zahgjit v nich
az po provedené zmeén¢ uzivani.

Najemce je odpovédny za nakladani s jim produkovanymi odpady podle zakona ¢. 185/2001 Sb. o
odpadech (vetné odpadu zarazeného dle Katalogu odpadit do skupiny ,,Komunalni odpady*)
véetné provadécich predpisii. Tyto odpady odstrarfiuje ndjemce sam a na své naklady.

Néjemce je oprdvnén pouZivat ve spolenych prostordch pristupové schodi$té k pronajatym
prostoram, vstupni prostor a osobni vytah. Toto oprdvnéni se vztahuje i na obchodni partnery
najemce, které je vSak povinen nijemce vyzvednout na vratnici objektu a po ukonéeni navstévy
doprovodit je zpét na vratnici objektu.

Najemce odpovidd za provoz jim pouZivanych vyhrazenych technickych zatizeni a jako
provozovatel elektrického zafizeni odpovida za to, Ze jeho a jim pouZivané elektrické zafizeni
pfipojované v pronajatém prostoru odpovida platnym norméam a pfedpisim.

Néjemce se zavazuje pro identifikaci firmy pouzit oznafeni na tabuli ve vstupu do budovy. Je
vyslovné zakazano lepit oznaceni firmy, reklamni a propagaéni apod. na neurena mista.
Pronajimatel zajiStuje v pronajatych prostorach vytipéni v topné sezoné a poskytovani teplé
uzitkové vody.
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16. Pronajimatel souhlasi, aby njemce &i jim povéfené tieti osoby po dobu nezbytné nutnou a pouze

f—t

pti naloZeni nebo vylozeni ndkladu odstavili vozidlo na pozemku p.p. 1553/05.

V.
Cena niajmu

Cena nagjmu je stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 331,740,- K&/rok. K této cené bude

pfipoctena DPH ve vysi platné ke dni fakturace.

Cena ndjmu se sklada z nasledujicich polozek :

a) 68,- K¢/m’/mésic najemné z plochy uvedené v ¢l. I1., odst. 2.2. této smlouvy

b) 20,- K&/m*/mssic ndjemné z plochy uvedené v &l. IL, odst. 2.1. této smlouvy

¢) 145,- K¢/ks/mésic atni skifiika uvedené v &l. I1., odst. 2.3. této smlouvy

d) 500,- K&/misto/mésic parkovaci misto uvedené v €. IL., odst. 2.4. této smlouvy

e} 4.784,- K&/mésic strazni sluzba

f) 12.627,- K¢/mésic za vytapéni a poskytovani teplé uZitkové vody

g) cena vodného a sto¢ného, Cisténi primyslovych odpadnich vod a elektrické energie bude
feSena samostatnymi smlouvami.

Celkové mési¢ni najemné dle odst. 1. je stanoveno v této vysi : 27.645,- K& bez DPH.

Cena za ngjemné , prondjem Satnich skiin€k, parkovaciho mista, strazni sluzbu a za vytapéni a

poskytovéni teplé vzitkové vody dle odst. 2 tohoto ¢lanku je splatna zpétné na zakladé faktury,

vystavené pronajimatelem. Splatnost faktury ¢ini 14 dnd ode dne dorudeni faktury najemci.

Faktura bude mit nalezitosti bézného danového dokladu dle zikona &. 235/2004 Sb. o dani

z pfidané hodnoty v platném znéni. Den zdanitelného plnéni v tomto p¥ipadé bude kazdy posledni

den kalendainiho mésice, za ktery se bude fakturovat.

Pro piipad prodleni ndjemce s pln€nim penéZzitého zavazku vagi pronajimateli se sjednava trok

z prodleni z dluzné Castky za kazdy den prodleni ve vy$i stanovené obecné zdvaznymi pravnimi

predpisy.

Pronajimatel si vyhrazuje prdvo upraveni ceny nijmu vnavaznosti na zménu indexu

spotiebitelskych cen, vyhlagenych Ceskym statistickym GFadem, a to formou pisemného dodatku i

bez souhlasu najemce,

VI
Ujednani pro oblast BOZP, BP a PO

Néjemce plné zodpovida za dodrzovani obecné platnych pravnich predpisti véetné predpish
pronajimatele k zajisténi BOZP a BP snimiZ byl seznamen, a to na nebo v pfedmétu najmu.
Najemce pronajimateli neprodlené oznami vznik zdvaZnych udalosti a nebezpe&nych stavi a
pracovni urazy. Najemce se zavazuje fidit se ,,Zakladnim pouéenim o koordinaci BOZP, BP a PO*
pfevzatym od pronajimatele pfi pfedani pronajimanych prostor.

Pokud bude nijemce na nebo v pfedmétu najmu pouZivat pro konkrétni prace tieti osoby,
prokazateln€ je seznami pted zacatkem praci s pisemnostmi, uvedenymi v odst. 1 tohoto &lanku.

V oblasti poZarni ochrany se bude najemce fidit poZarnimi poplachovymi smérnicemi,
vypracovanych pronajimatelem pro pfedmét nijmu. Vybaveni predmétu najmu ptislusnymi
prostiedky protipoZarni ochrany zajist'uje na své naklady ndjemce.

VIL
Pojisténi

Pronajimatel nema pfedmét ndgjmu pojistén.
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2. Najemce si na své naklady zajisti pojisténi odpovédnosti za ptipadné $kody vzniklé jeho Cinnosti
na pronajatém i souvisejicim majetku.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva se stava platnou podpisem obou smluvnich stran a G¢innou od 1.6. 2006.
Vzijemné vztahy smluvnich stran neupravené touto smlouvou se #idi pravnim tadem Ceské
republiky, zejména pfislu$nymi ustanovenimi obchodniho a ob&anského zakoniku.

3. Zmeny a dodatky této smlouvy je nutno provést pisemnou formou a musi byt odsouhlaseny ob&ma
smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy mé4 platnost originilu a po
jednom obdrzi kazda smluvni strana.

5. Smluvni strany po precteni této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato odpovida
jejich pravé a svobodné vili, Ze je uritd a srozumitelnd a Ze neni uzavirana v tisni &i za jinak
Jjednostranné nevyhodnych podminek.

9 14 Je

Ve Strazi pod Ralskem dne ...".:. 2006 VLT dne .7.0.%:. 2006

Za pronajimatele : Za najemce :
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