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DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACIi PRACE ZAJISTOVANE
POSKYTOVATELEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si najemce provadi a hradi ve vlastni rezii
v prostorach uzivanych na zakladé smlouvy o poskytovani sluzby:

Drobné opravné prace:

a) podle vécného vymezeni:

1

Podlahy:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, véetné vymény praht a ukoncovacich list, dodavka
a montaz novych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); Cisténi podlah a
podlahovych krytin;

VypIné okennich a dvernich otvori:

-opravy jednotlivych pohyblivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti, a to véetné tésnéni,
vymény zamkdu, kovani (kliky, Stitky, oviadaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; ¢isténi vypini
okennich a dvernich; obnova natérd;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):

- dodavky, montaze a opravy rolet a Zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaze vypinacu, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles vcetné
dodavek a likvidace zafivek, zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaze zvonkd, domacich
telefon( a elektrickych zamkda;

Zarizovaci predméty zdravotné technické instalace a souvisegjici vybaveni: -opravy, Cisténi a
vymény vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii,
sprch, zastén sprchovych koutu, pratokovych ohfivacu vody, umyvadel, van, vylevek, dfezu,
sifond, lapacu tukd, podlahovych vpusti, splachovacd, bidetd, WC mis, sedatek WC,
kuchyriskych sporaku, pecicich trub, varica, infrazaficu, prutokovych zasobnikovych ohrivacu
TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce):

-dodavka a vyména roStu, tahla rostu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dild, vyména
odnimatelnych ploten, oprava a vyména popelniku, Cisténi a vyména koufovych rour,
souvisejici Cisténi kominovych prdaduchi, kolen a kominové ruzZice, které bude na adresu
spravce nemovité véci nejpozdéji do konce rijna aktualniho roku;

Plynova topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje najemce) a plynové pritokové
ohfivace (karmy):

-Cisténi a vyména prvki spalinové cesty, véetné vymény rour a kolen na odvod spalinovych
plynu, servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji upravy, ktera bude doloZzena kopii
protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

Prenosna elektricka topidla (akumulaéni kamna a primotopy):
-opravy a vyména pohyblivych privodd, opravy a vyména termostati a ovladacich prvkd;

PocitaCove sité a dalsi slaboproudé rozvody:

-dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvk( pocitacovych siti, telefonnich rozvodu
a rozvodl jednotného Casu (koncovych rozvodu, které se nachazeji v prostorach uzivanych
najemcem a jsou v uzivani najemce);
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b)

Povrchové upravy stén a stropd, Cisténi vyplni otvort a podlah:

-povrchové upravy stén a stropl - malovani, tapetovani apod., a to vcéetné drobnych
zednickych oprav omitek pred témito Gpravami, Cisténi obkladd stén;

Nabytek:

- opravy a udrzba veskerého nabytku, vcetné vestavéneho,

Deratizace a dezinsekce:

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;

-pfi povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci uhrada pomérnych naklad(i za pronajaté
prostory;

podle vySe nakladu:

Provedeni vy$e jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajiStuje najemce.
Pronajimatel je povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrZzbovych praci vtom pripadé, Ze se
tak pfedem s najemcem dohodnou a najemce objedna jejich provedeni prokazatelnou
(pisemnou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu pfedmétu Ci zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato
udrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poSkozeni vinou
neodborného uzivani nebo nasilného poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do plvodniho
stavu.

VeSkere zasahy do uzivaného majetku nad ramec vySe uvedenych opravnych a udrZovacich
praci mize najemce provadét aZz po pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce zajistuje
opravy a udrzbu veSkerého zafizeni a vybaveni, které v dobé namu se souhlasem
pronajimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a adrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZzuji dalsi
opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni,
jestlize naklad na jednu opravu nepresahne éastku 5 000 K¢. Provadi-li se na téZe véci nékolik
oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladt za souvisejici opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéZ povaZzuji vymeény zafizeni nebo soucéasti prostor, jejichz
cena pfekroCi hranici 5 000 K¢, pokud bude uZivatelem pfi vyméné poZadovano nadstandardni
provedeni.

Provedeni oprav spolec¢né uZzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spoleénych prostor rozhoduje pronajimatel. Naklady na
uZivatelskou udrzbu spole¢nych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

Najemce odpovida za ekologickou likvidaci veSkerych materialt a demontovanych komponentt
po jim provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyménach zarizovacich pfedmétu, a to
bezprostfedné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

opravy méficu tepla a teplé vody

revize rozvodu vody, plynu a elektroinstalace

revize komint, vétracich Sachet

pravidelné protipozarni revize

zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci Ci prestavbu veskerych rozvodd nebo
jJinych vnitinich dprav, vyjma pfipadu, kdy uZivatel tyto dpravy poZaduje a se souhlasem
spravce si je provadi na své viastni naklady.



