Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
Smluvni strany

Pronajimatel:

Nazev: Narodni centrum osetfovatelstvi a nelékafskych zdravotnickych obord
se sidlem: Vinafska 965/6, 603 00 Brno

zastoupen: PharmDr. Jan Saloun, Ph.D., feditel

bankovni spojeni: Ceskd narodni banka, pobocka Brno, Rooseveltova 575/18, 601 10 Brno
¢islo uctu: 197435621/0710

IC: 00023850

DIC: CZ00023850

(dale jen ,pronajimatel”)

Najemce:

Nazev: Awela Group, s.r.o.

se sidlem: Axmanova 536/8, Kohoutovice, 623 00 Brno
dorucovaci adresa: Axmanova 536/8, Kohoutovice, 623 00 Brno
zastoupen: Lukd$ Winsch, jednatel

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
IC:

Pavel Tesar, jednatel

Raiffeisenbank a. s.
9626476060/5500
03694704

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni, nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikani (dale jen ,,Smlouva“).

l.
Uvodni ustanoveni

Ceskd republika je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to konkrétné budovy ¢islo popisné 965, &islo
orientacni 6, nachazejici se na parcele p. ¢. 461/8 se zpUsobem vyuziti jind stavba, zapsané na listu

vlastnictvi ¢. 297 vedeném pro katastrdlni Uzemi Staré Brno, obec Brno, Katastrdlnim urfadem pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno — mésto (dale jen ,budova A“).

Pronajimateli pfislusi pravo hospodareni s majetkem statu uvedeném v odstavci I. 1. Toto pravo je zapsano
v katastru nemovitosti. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén vysSe uvedenou nemovitost nebo jeji ¢ast
prenechat jinému do najmu.

Mezi smluvnimi stranami byla dne 18. 12. 2019 uzaviena Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
€. 5/163/2019, jejimz predmétem je ndjem:

e nebytového prostoru v I. PP budovy A pronajimatele, v obci Brno, na ulici Vinarska, Cislo popisné 965,
gislo orientadni 6, parcela p. €. 461/8, KU Staré Brno. Pfesna specifikace nebytového prostoru véetné
podlahovych vymér je uvedena v pfiloze ¢. 1 Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢.S/163/2019,



.1

n. 1

1. 2

.3
. 4

1.5

Iv.1

e soubor movitych véci — technologické zafizeni a inventar uvedeny v priloze ¢. 2 Smlouvy o najmu
prostoru slouziciho k podnikani ¢. S/163/2019.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ndjem prostoru slouZiciho k podnikani dle Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho k podnikani ¢. S/163/2019 ze dne 18. 12. 2019 ve znéni pozdéjsich dodatkd byl pfedan najemci
za Ucelem provozovani jeho podnikatelské Cinnosti, a to za Ucelem provozovani Obcerstveni.

Najemce prohlasuje, Ze z dlvodu nedostatku skladovacich prostor pfi provozovani Obcerstveni dle
Smlouvy o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani ¢. S/163/2019 ze dne 18. 12. 2019 ve znéni pozdéjsich
dodatkli, pozadal pronajimatele o prondjem dalsiho skladovaciho nebytového prostoru. Vysledkem
dohody smluvnich stran je tato Smlouva, kterd je uzavirdna zcela v souvislosti s platnou a uU&innou
Smlouvou o najmu prostoru slouZiciho k podnikani ¢. S/163/2019 ze dne 18. 12. 2019 ve znéni pozdéjsich
dodatk.

.
Pfedmét najmu
Predmétem najmu je:

e nebytovy prostor ,sklad pod koridorem 08“ v 0. PP budovy A pronajimatele, v obci Brno, na ulici
Vinaiska, ¢islo popisné 965, &islo orientacni 6, parcela p. €. 461/8, KU Staré Brno. Pfesna specifikace
nebytového prostoru vcéetné podlahové vyméry je uvedena v pfiloze ¢. 1 Smlouvy, kterd je jeji
nedilnou soucasti

(dale jen ,pronajaty prostor”).

1.
Uéel najmu

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci pronajaty prostor uvedeny v ¢l. Il. odst. Il. 1. Smlouvy, a to
k do¢asnému uzivani za ucelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli nize sjednané najemné.

Pronajaty prostor je ndjemce opravnén uzivat jako sklad v souvislosti s provozovanim své podnikatelské
¢innosti dle Smlouvy o najmu prostoru slouZiciho k podnikéni ¢. $S/163/2019 ze dne 18. 12. 2019 ve znéni
pozdéjsich dodatka.

Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaty prostor pouze pro Gcel uvedeny v ¢l. IIl. 1 a lll. 2. Smlouvy.

Najemce neni opravnén pronajaty prostor ani jeho ¢ast dat do podnajmu fyzické ¢i pravnické osobé.
Pronajaty prostor lze vyuZivat pouze pro smlouvou pfipustnym ucellm a v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

Neni-li ve Smlouvé ujedndno jinak, neni ndjemce opravnén:
e své najemni pravo vykonavat spolecné s tretimi osobami,

e s tfetimi osobami jakkoliv spolecné provozovat nebo nechat provozovat jakoukoliv ¢innost ve shora
uvedeném pronajatém prostoru, bez ohledu na to, vznikne-li mezi nim a tfeti osobou sdruzeni, neni-li
v této smlouveé uvedeno jinak.

Iv.
Doba najmu, vypovéd’

Doba uZivani pronajatého prostoru se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 6. 2020 do 31. 12. 2027.
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V.2

V.3

IV.5

IV.6

V.7

V. 8

O prevzeti pronajatého prostoru véetné klich bude sepsan predavaci protokol, ktery bude podepsan
obéma smluvnimi stranami a bude ke Smlouvé pfilozen jako jeji pfiloha €. 2.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze mohou Smlouvu vypovédét i pred uplynutim ujednané doby
z dlvodd uvedenych v ust. § 2308, resp. § 2309 zak. ¢. 89/2012 Sbh., obcanského zdkoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist, a z diivod( déle uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy.

Vypovédni doba se sjednava tfimésicni (3) a je stejna jak pro pronajimatele, tak pro najemce. Vypovéd
musi byt podana pisemné s uvedenim ddvodu vypovédi a doruc¢ena druhé strané. Vypovédni doba pocina
bézet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

Obé smluvni strany souhlasi s tim, Ze vypovéd je dale mozné ucinit z téchto divodu:

e Pronajimatel je opravnén vypovédét uzavienou Smlouvu v pfipadé zasadnich organizacnich zmén
pronajimatele nebo pfi rekonstrukci ¢i modernizaci pronajatého prostoru.

Smluvni strany se dale dohodly a podpisem Smlouvy souhlasi, Ze Pronajimatel je taktéZz oprdvnén
vypovédét uzavienou Smlouvu v pripadé, Ze ndjemci da vypovéd z ndjmu dle Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho k podnikéni ¢. S/163/2019 ze dne 18. 12. 2019 ve znéni pozdé&jsich dodatk(. V takovém pripadé
je Smlouva vypovézena ke stejnému dni, k jakému je vypovézena Smlouva o najmu prostoru slouziciho
k podnikani ¢.S/163/2019 ze dne 18.12.2019 ve znéni pozdéjsich dodatkd, pFicemz se k vypovézeni
Smlouvy nevyzaduje specidlni vypovédi a ndjemce souhlasi, ze postacuje k vypovédi této Smlouvy vypovéd
z ndjmu dle Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani €. S/163/2019 ze dne 18. 12. 2019 ve znéni
pozdéjsich dodatki.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného o vice nez jeden (1)
meésic, je pronajimatel opravnén, po pisemném vyzvani k dhradé dluhu ve lhaté do 15 kalendarnich dnd,
Smlouvu vypovédét, pokud zdvazek ndjemce nebude v této Ihité splnén. Vypovédni doba se v takovém
pripadé sjednava jako jednomési¢ni (1).

Smlouvu lze také ukoncit dohodou smluvnich stran.

V.
Cena najmu

Najemné za pronajaty prostor dle Smlouvy bylo dohodnuto takto:
najemné bude cinit 1 000 K¢ (slovy: jedentisic korun Ceskych) za kalendarni mésic. V souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy nebude k najmu pfipoclitavana DPH v pfislusné vysi.

Vyse najemného muZe byt ze strany pronajimatele jednostranné ménéna, a to ve vysi odpovidajici ristu
spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. Zménu vySe ndjmu je ndjemce povinen respektovat a
touto se ridit okamzikem, kdy mu tato zména bude oznamena.

V souvislosti s predmétem najmu pronajatého prostoru dle této Smlouvy neposkytuje pronajimatel
najemci Zadné dodavané sluzby (média).

Uhrady za ndjemné je najemce povinen hradit mési¢né pfedem na zakladé pronajimatelem vystaveného
danového dokladu. Pronajimatel je opravnén vystavit danovy doklad nejdrive 1. den pfisluSného mésice, za
néjz je Uhrada uctovana. Splatnost vystaveného danového dokladu byla dohodou smluvnich stran
stanovena na ctrnact (14) kalendarnich dni ode dne vystaveni. Dohodou smluvnich stran bylo dale
stanoveno, Ze danovy doklad bude najemci pronajimatel zasilat elektronicky na e-mailovou adresu:
wunschlukass@gmail.com.

Za Uhradu danového dokladu se povaZzuje den pfipsani vySe uvedené castky na Ucet pronajimatele nebo
den jejich sloZeni v hotovosti na pokladné pronajimatele.
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VI.
Prava a povinnosti najemce

VI. 1 Najemce je opravnén:

UzZivat pronajaty prostor v souladu a k ucéelu dle Smlouvy, a to po celou dobu ndjemniho vztahu.
Vlastnim ndkladem provadét Gpravy pronajatého prostoru po predchozim souhlasu pronajimatele.

Vstupovat do budovy pronajimatele a do pronajatého prostoru v pracovni i nepracovni dny v dobé od
6.00 hod. do 23.00 hod. Mimo tuto dobu je ndjemce opravnén vstupovat do budovy pouze se
souhlasem pronajimatele.

Vjizdét do aredlu a parkovat v arealu pronajimatele na mistech k tomu uréenych v souladu s pravidly
stanovenymi vnitfni organizacni normou pronajimatele.

VI. 2 Najemce je povinen:

UZivat pronajaty prostor pfimérené povaze a urceni tohoto prostoru vyhradné k ucelu, pro ktery byl
pronajat.

Ndjemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.
Najemce se zavazuje, Ze po dobu ndjmu neuzavie s Zadnou treti stranou smlouvu (napf. podndjemni,
prodejni, servisni, aj) ve vztahu k pronajatému prostoru, a to s vyjimkou pojistovaci smlouvy pfipadné
dalSich smluv vyslovné schvalenych pronajimatelem.

Ndjemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli nebo jim povérené osobé vstup do pronajatého
prostoru za Uucelem prohlidky pronajatého prostoru, provadéni periodickych revizi, kontrol apod.

Neprovadét stavebni Gpravy v pronajatém prostoru bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

Neprovadét v pronajatych prostorech cinnost, kterou by byly narusovany zajmy pronajimatele
zejména pak ruseni klientd pronajimatele napf. nadmérnym hlukem, zdpachem apod.

Upozornit bezodkladné pronajimatele na potfebu provedeni oprav nebo na nebezpedi vzniku Skody,
pokud tak neudini, nese pravni disledky a odpovida pronajimateli za vzniklou $kodu, kterou na
zakladé vyzvy pronajimatele v této souvislosti uhradi v pIné vysi.

Pti skonceni najmu predat pronajimateli, nebo osobé jim uréené, pronajaty prostor v takovém stavu,
ktery odpovida béZznému pouzivani. Pfedani se provede pisemnym protokolem.

Odstranit ihned na vlastni naklady vzniklé Skody zplsobené jim, jeho zaméstnanci, klienty, pfipadné
jeho smluvnimi partnery, v pronajatém prostoru.

Nepotizovat duplikaty klicG predanych protokolarné pronajimatelem.

Najemce je povinen pfi vykonu svého prdva najmu vidy dbat o dobré jméno a dobrou povést
pronajimatele.

Najemce se zavazuje platit ndjemné a uZivat pronajaty prostor fadnym obvyklym zplisobem a k tGcelu
v souladu se zakonem a touto smlouvou.
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VIL.
Prava a povinnosti pronajimatele
VII.1 Pronajimatel je oprdvnén:

e Vstupovat do pronajatého prostoru za Ucelem zjisténi potfeb oprav a k provedeni oprav, revizi a
kontrol, které nespadaji pod bézné opravy a Udrzbu v terminu a cCase stanoveném po vzajemné
dohodé, pokud situace nebude vyZadovat vstup neprodleny.

e Pronajimatel je opravnén naridit zastaveni praci provadénych ndjemcem bez jeho souhlasu, pokud
tak uzna za vhodné, zejména pak v pripadé, zZe by hrozil vznik skody na jeho majetku.

e Pronajimatel odpovida za Skody na vécech vcetné zbozi bez ohledu na jeho vlastnika, umisténych
v pronajatém prostoru, pokud se prokaZze, Ze tyto skody zpUsobil pronajimatel.

VII.2  Pronajimatel je povinen:
e Predat ndjemci pronajimany prostor ve stavu schopném k uzivani a k ucelu, pro néjz byl pronajat.

e Zajistit na své naklady opravy pronajatého prostoru zjisténé kontrolou prostor pronajimatelem nebo
nahladSenych ndjemcem, a to v co mozné nejkratsi dobé.

e Predat ndjemci pronajaty prostor.

e Zajistit po celou dobu najemniho vztahu Cistotu pfistupovych cest k pronajatému prostoru.

VIII.
Dorucovani

VIII.1 Korespondence, oznameni ¢i jind sdéleni ucinéna smluvnimi stranami ve véci této smlouvy (dale jen
,pisemnosti”) musi mit pisemnou podobu v ¢eském jazyce.

VIII. 2 Primarnim zptsobem dorucovani dle této smlouvy je osobni pfedani povérené osobé smluvni strany, ktera
je adresatem, pokud v této smlouvé neni feceno, Ze se dorucuje jinym zplsobem.

VIII. 3  Pisemnosti se povazuji za dorucené:
- Osobnim doruéenim a preddnim povérené osobé smluvni strany, kterd je adresatem.

- Patym (5) kalendarnim dnem ode dne odeslani doporu¢eného dopisu na adresu protistrany uvedené
v zahlavi této smlouvy.

- Zpétnym potvrzenim elektronické zpravy, ktera byla odeslana na kontaktni e-mailovou adresu
smluvni strany, kterd je adresatem.
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VIII. 4

Smluvni strany jsou povinny ozndmit druhé smluvni strané jakékoliv zmény v kontaktnich udajich pro
dorucovani pisemnosti. Za dorucené budou povazovany i pisemnosti, které se odesilajici smluvni strané
vrati jako nedorucéené, v disledku neoznameni novych kontaktnich Gdajl stranou, kterd je adresatem.

Kontaktni udaje pronajimatele:
- Ve vécech smluvnich (zmény smlouvy, ukonéeni smlouvy):
Ing. Jaroslav Kratochvil, naméstek ETN, e-mail: kratochvil@nconzo.cz
- Ve vécech fakturace:
Jitka PospiSilova, ucetni, e-mail: pospisilova@nconzo.cz
- Ve vécech technickych:
Ing. Vitézslav Sudoma, vedouci OINV, e-mail: sudoma@nconzo.cz
Oldfich Simonek, technik, e-mail: simonek@nconzo.cz
Kontaktni Udaje ndjemce:

Lukd$ Woinsch, Axmanova 536/8, Kohoutovice, 623 00 Brno, mob. tel. 777 684370, e-mail:
wunschlukass@gmail.com

IX.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se tato zakonem ¢. 89/2012 Sh. obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, provoznim fadem objektu a obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva plné vyjadfuje jejich vili a Ze nebyla sepsana za jednostranné
nevyhodnych podminek.

Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, z(stavaji ostatni timto nedotCena. Neucinné
ustanoveni se nahradi takovym, které odpovida nebo bude co nejblize plvodnimu zdméru.

V pfipadé spor( se smluvni strany zavazuji fesit spory na Urovni jednani svych statutarnich zastupcu.
Nedojde-li mezi nimi k dohodé, je pfislusny obecny soud strany Zalované.

Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou ve formé dodatkl
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a Gcinnosti
dnem jejiho uverejnéni v Registru smluv. Smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel. Najemce
souhlasi s uverejnénim smlouvy v Registru smluv a s tim, Ze bude uvetejnéna bez anonymizace.

Smluvni strany se zavazuji dodrZovat pravidla a zpracovavat osobni Udaje druhé smluvni strany jen v
souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd, ve znéni pozdéjsich predpis, jakoZ i
pfislusné smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/680 ze dne 27. 4. 2016 (GDPR).

Najemce prohlasuje, Ze je srozumén se skutecnosti, Ze pronajimatel je osobou povinnou ve smyslu zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu, a zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), a je tak povinen o této smlouvé a o pravnim vztahu touto smlouvou zaloZzeném,
zpfistupnovat vSechny informace, které zakon ze zpfistupnovani nevylucuje.
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IX. 9 Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

IX. 10 Nedilnou soucasti této smlouvy je:

- priloha ¢. 1 Specifikace nebytového prostoru
- priloha ¢. 2 Pfeddvaci protokol

- pfiloha ¢. 3 Ndjemni fad

- pfiloha ¢. 4 Pravidla provozu na komunikacich a parkovadni v aredlu Centra

Pronajimatel Ndjemce

V Brné dne 15. 5. 2020 V Brné dne 13. 5. 2020
PharmDr. Jan Saloun, Ph.D. Lukd$ Wiinsch

feditel jednatel

Pavel Tesar
jednatel

Stranka7z7



