Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
kterou nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2302 a nasl. obCanského zakoniku
uzavrely

Uhelné sklady — obchod s palivem, s.r.o., IC 483 90 046,

sidlem Zabreh, LesStinska 34,

zaps. v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostrave v oddile C, vlozka 5992
zastoupena jednatelem Ing. Pavlem Hotovym

jako pronajimatelka

EKO servis Zabieh s.r.o., IC 258 96 903,

sidlem : Dvorska 19, 789 01 Zabreh,

zaps. v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé v oddile C, vlozka 24885
zastoupena jednatelem Bc. Milanem Doubravskym

jako niajemkyné

L.

Pronajimatelka je vlastnikem pozemkové parcely p.C. 3998/4 — zastavéna plocha a
nadvori, a p.¢. 3998/1 - ostatni plocha zaps. v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovi§tém Sumperk na listu vlastnictvi &. 3614
pro obec Zabreh, k.u. Zabfeh na Moravé. Pronajimatelka vyslovné prohlasuje, ze soucasti
pozemkové parcely p.C. 3998/4 — zastaveéna plocha a nadvofi v k.u. Zabfeh na Moravé je jina
stavba ¢.p. 978 v Casti obce Zabreh nachazejici se na adrese Zabteh, LeStinska 978/34.

I1.

Touto smlouvou pronajimatelka prenechava najemkyni k docasnému uzivani prostory
urCené k provozovani podnikatelské ¢innosti, a to plochu dle PD oznacenou jako ¢. 120, 121,
122, 123 a 124 o celkové vymére 52,54 m’ umisténé v prvnim nadzemnim podlazi vyS3e
uvedené stavby €.p. 978 v k.u. Zabreh na Moravé. Oznaceni a plochy kancelafi jsou uvedeny
v priloze ¢. 1 této smlouvy. Najemkyné je opravnéna tyto prostory uzivat v souladu s jejich
uCelovym urCenim a k jinému ucelu je opravnéna je uzivat jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatelky. Najemkyné neni opravnéna dat pronajaté prostory do podndjmu bez
predchoziho souhlasu pronajimatelky.

II1.

Za najem predmétnych prostor vCetné vytapeéni uvedenych v odstavci II se najemkyné
zavazuje platit pronajimatelce roéni najemné ve vysi 1.140,- K¢ za 1 m? plochy uzivanych
prostor, k némuz bude pripoctena dan z ptfidané hodnoty ve vysi platné v den zdanitelného
plnéni. Najemné vCetné DPH je splatné v mésicnich splatkach splatnych vzdy do 14. dne
kalendarniho mésice za ktery je najemné placeno, a to na ucet pronajimatelky u Komercni
banky, a.s., ¢. uctu 11200-841/0100, a to na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelkou
najemkyni.



IV.

Najemné dle ¢l. III a této smlouvy muaze byt upravovano podle miry inflace
vyhlasované Ceskym statistickym ufadem pro bezprostiedn& piedchazejici kalendaini rok.
Novou vysi ndjemného je pronajimatelka povinna pisemné oznamit najemkyni a najemkyné
je povinna hradit takto upravené najemné s uCinnosti od prvniho dne kalendainiho mésice
bezprostifedné nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém ji byla nova vySe najemného
oznamena. Poprvé muaze byt takto upraveno najemné v roce 2020 podle miry inflace za rok
2019.

V.

Uhrady za sluzby spojené s najmem piedmétnych prostor uvedenych v &l. 2 | zejména
vodné, stoCné a spotiebovana elektricka energie, budou uctovany dle skute¢né spotieby
odectené z podruznych méfidel v cenach stanovenych dle dodavateli medii. Tyto thrady
budou hrazeny zalohové a jsou splatné v mési¢nich splatkach splatnych spolu s najemnym.
Zictovani zaplacenych zaloh bude provedeno do 30-dna od obdrzeni vyuctovani dodavatele
energii.

VI
Zruseno.

XII.
Najemkyné je povinna provadét na svij naklad uklid pfedmeétnych prostor a odvoz
odpadu vzniklého jeji €innosti v pfedmétnych prostorach.

XIII.

Ngjemkyné je povinna hlasit neprodlené pronajimatelce vSechny poruchy a poskozeni,
které se vyskytnou na ¢i v pfedmétnych prostorech, s vyjimkou pfipadi spadajicich do bézné
udrzby provadeéné najemkyni na vlastni naklady. N4jemkyné je rovnéz povinna dodrzovat
vSechny predpisy tykajici se bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany a
ochrany majetku.

IX.

Ngjemkyné se pronajimatelkou dohodla, ze v pfedmétnych prostorach si na vlastni
naklady zfidi Satnu, WC a sprchu. Dalsi upravy a zmény nebudou provadény v predmétnych
prostorech bez pisemného souhlasu pronajimatelky. Pti vSech téchto upravach je najemkyné
povinna dbat vSech platnych predpist a podle nich upravy provadét. V piipadé, ze tak neni
vyslovné dohodnuto, neni najemkyné opravnéna srazet si naklady z ngjemného za jakékoliv
vydaje s témito upravami souvisejicimi. Po skonCeni ucinnosti této smlouvy nema
najemkyné pravo na zustatkovou hodnotu investic, nebude-li mezi ucastniky dohodnuto
jinak.

X.

Ngjemkyné je povinna oznamit pronajimatelce bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav,
které maji byt provedeny na naklad pronajimatelky. Najemkyné odpovida za ujmu, ktera
vznikla poruSenim této oznamovaci povinnosti. Ngjemkyné rovnéz umozni pronajimatelce
nezbytny pfistup na pronajatych prostor, a to za ucelem udrzby, opravy nebo kontroly. Totéz
plati 1 pro osoby, které budou z povéreni pronajimatelky provadét takové prace nebo ukony.
Pokud by se vsak jednalo o udrzbu nebo opravy, které by v provozni dob€ nadmérnée



naruSovaly podminky provozu, pak se tyto prace a opravy, vyjma havarijnich pfipadua,
provedou po vzajemné dohodé€ ucastnika této smlouvy.

XI.
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 1.2. 2020.

XII.
Pronajimatelka 1 najemkyné€ jsou opravneény tuto smlouvu pisemné vypovedét i bez
uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢ini ve vSech pripadech tfi mésice a zacina bézet prvnim
dnem mesice nasledujiciho po doru€eni vypoveédi druhé smluvni stran€.

XIII.
Pronajimatelka je opravnéna vypoveédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemkyné bez zbyte¢ného odkladu pronajaté prostory odevzdala, a to v téchto pripadech:

1. najemkyné uziva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou,

2. najemkyné je v prodleni s placenim najemného dle €l. III., V této smlouvy ¢i uhrady
za sluzby dle €l. V. této smlouvy o vice nez jeden mésic,

3. najemkyné prenecha predmétné prostory ¢i jejich ¢ast do podnajmu bez predchoziho
souhlasu najemkyné,

4. poskozuje-li najemkyné predmétné prostory zavaznym nebo nenapravitelnym
zpusobem ¢i zpusobuje-li jinak pronajimatelce zavazné skody nebo obtize.

XI1V.
Po skonCeni najmu dle této smlouvy odevzda najemkyné pronajimatelce predmétné
prostory ve stavu, vjakém byly v dobé kdy je prevzala, s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uzivani, a to do tii pracovnich dna po skonceni najmu.

XV.
Pro piipad prodleni s odevzdanim predmétnych prostor sjednava se smluvni pokuta ve
vysi 700,-- K¢ za kazdy 1 zapoc€aty den prodleni s jejich odevzdanim.

XVL
Pravni poméry touto smlouvou neupravené fidi se obanskym zakonikem.

XVIL
1. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
2. Veskeré pisemnosti odeslané s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb se povazuji
za doruCené treti pracovni den po jejich odeslani na adresy ucCastniki uvedené
v zéhlavi této smlouvy.
3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.



4. Strany stvrzuji, ze tato smlouva obsahuje jejich uplnou dohodu a ze neexistuji zadna
jina ujednani, ustni €1 pisemna, ktera by upravovala predmeét této smlouvy. Pokud by
takova ujednani existovala, jsou timto zruSena a nahrazena beze zbytku touto
smlouvou. Jakakoliv zména ¢i uprava této smlouvy, anebo vyvazani se z ni (celkova
€1 CasteCnd), musi mit pisemnou formu a musi byt podepsana obéma stranami.

XVIIL
Utastnici této smlouvy prohladuji, ze smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vali

ucinénou nikoliv pod natlakem, smlouvu si fadné preCetli a na dikaz téchto skuteCnosti
pfipojuji k ni svoje vlastnorucni podpisy.

V Zabiehu dne 21.10. 2019

Uhelné sklady — obchod s palivem, s.r.o. EKO servis Zabreh s.r.o.,
Ing. Pavel Hotovy — jednatel Bc. Milan Doubravsky - jednatel



