NAJEMNI SMLOUVA
¢. 2020/0SM/0101/ONAP

Méstska ¢ast Praha 9,

se sidlem Sokolovsk4 14/324, Praha 9, PSC 180 49
IC 00063894, DIC CZ00063894,

zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem,

dale jen ,,pronajimatel*

a

Kopec food s.r.o.

se sidlem K Zavérce 2774/20, Praha 5 — Smichov, PSC 150 00

IC 24761087, DIC CZ24761087

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 172127
zastoupena jednatelem Janem Turkem

dale jen ,,ndjemce*

uzaviraji niZe uvedeného dne, mé&sice a roku podle ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zdkoniku, v platném znéni (dale jen ,,obCansky zakonik®), tuto najemni smlouvu.

L
Pifedmét ndajmu a prfedmét smlouvy

1.1. Pronajimatel vykonava prava vlastnika na zéklad¢ zédkona €. 131/ 2000 Sb., o hlavnim mést¢
Praze, a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava Statut hl.
m. Prahy, kdyZ je mu sv&fena sprava nemovité véci ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho mésta Prahy, a to

pozemku p. & 500/104 v Kkatastrdlnim uzemi St¥izkov zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 360 u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mé&sto Prahu, katastralniho pracovi§t¢ Praha (dale jako ,,pozemek®).

1.2. Pronajimatel prenechava najemci do ndjmu &ast pozemku o vyméfe 950 m? specifikovanou
v piiloze €. 1 — 200 m? ke komerénim u&elim a 750 m? k doplitkovym aktivitdm (umisténi hernich
prvkd, atd.) (dale jen ,predmét ndgjmu“) k doCasnému uvZzivani andjemce se zavazuje za to
pronajimateli platit najemné.

] 1I.
Ucel najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava ndjemci predmét ndjmu za ucelem realizace projektu ,,STAN
STRIZKOV*, tj. provozovani ob&erstveni a kulturnich a volno€asovych aktivit.

2.2. Pronajimatel prohlaiuje, e predmét najmu je vhodny pro sjednany ucel najmu. Néjemce
prohlauje, Ze je se stavem pfedmétu najmu podrobné obezndmen. Najemce prohlasuje, Ze predmét
najmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zplsobilém k uzivani pro sjednany ucel, a Ze nema
jakékoliv faktické vady, které by branily nebo ztézovaly jeho uzivani pro tento ucel.



III.
Doba najmu

3.1. Najemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou, a to od 15. 5. 2020 do dne 15. 9. 2020.

3.2. Smlouvu je moZné ukonéit pouze zplsobem a za podminek v této smlouvé vyslovné
stanovenych. Smluvni strany timto vyslovn¢ prohlaSuji, Ze jakékoliv jiné ustanoveni obCanského
zékoniku obsahujici prava najemce &i diivody pro najemce k ukonéeni této smlouvy (at’ jiz ukonceni
vypovédi, odstoupenim &i jinak) se pro cely této smlouvy nepouZije.

3.3. V ptipad&, Ze nijemce uziva pfedmét ngjmu v rozporu s touto smlouvou, zejména nedodrZuje
el najmu, porusuje své povinnosti stanovené v ustanoveni &l. V odst. 5.1, 5.6. ¢i 5.7. této smlouvy,
je v prodleni del$im jak 15 dnd s placenim sjednaného najemného ¢i ziidi dal§im osobiam bez
predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele k pfedmétu ngjmu uzivaci pravo,
porusuje dobré mravy, vefejny pofadek nebo prava osob uzivajicich okolni nemovité véci, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukongit tuto najemni smlouvu vypovédi bez vypovédni
doby. Pronajimatel je dale opravnén vypovéd&t ngjem s jednomesitni vypovédni dobou v piipad€, Ze
pozemek mé byt odstranén, anebo vyuZivan tak, Ze to brani dalSimu uzivini pfedmétu ndjmu.
Vypovédni doba vtomto piipad® zagind b&Zet dnem nasledujicim po dni, vnémZ byla vypovéd
dorucena.

3.4. Po skongeni najmu je najemce povinen vyklidit a protokolarn€é odevzdat pfedmét najmu
pronajimateli prostfednictvim Odboru Zivotniho prostfedi a dopravy pronajimatele ve stavu, v jakém
jej prevzal k uzivéni, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni véetné¢ dodateCnych uprav, které
provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdé&ji v den skonceni najmu. V piipad€ poruSeni
povinnosti stanovené v predchozi v&té je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy&i 1.000 K& za kazdy, byt i zapocaty den prodleni se splnénim pfedmétné povinnosti. Smluvni
pokuta je splatna jednotlivé za kazdy, byt i zapoZaty den prodleni, a to do 10 dnii ode dne prodleni.
Povinnost zaplatit smluvni pokutu je splnéna dnem, kdy je smluvni pokuta piipsana na ucet
pronajimatele uvedeny v ustanoveni ¢l. IV odst. 4.3. této smlouvy.

IV.

Niajemné
4.1. Najemné za uZivani predmétu ndjmu ndjemcem po dobu nijmu bylo stanoveno vyslovnou
dohodou smluvnich stran v souladu se zdkonem &. 526/1990 Sb., o cenéch, a ¢ini
a) za obdobi ode dne 15. 5. 2020 do dne 31. 5. 2020 ¢4astku10.000 K& bez DPH;
b) za obdobi ode dne 1. 6. 2020 do dne 30. 6. 2020 ¢astku 20.000 K¢ bez DPH;
c) za obdobi ode dne 1. 7. 2020 do dne 31. 7. 2020 ¢astku 20.000 K& bez DPH;
d) za obdobi ode dne 1. 8. 2020 do dne 31. 8. 2020 ¢astku 30.000 K& bez DPH;
e) za obdobi ode dne 1. 9. 2020 do dne 15. 9. 2020 &astku 15.000 K& bez DPH;
tj. 95.000 K& bez DPH za celou dobu najmu (déle jen ,,ndjemné®).




4.2. Nadjem nemovité véci bude zatiZzen ve smyslu § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, platnou sazbou dané. Najemce je povinen k ndjemnému piipocist DPH v zakonem
stanovené vysi platné v den uskuteénéni zdanitelného plnéni.

4.3. Najemné je splatné vzdy do 20. dne v kalendainim mésici, za ktery se najemné plati, a to ve vysi
stanovené v odst. 4.1. tohoto ¢lanku na Ucet pronajimatele ¢. |GGG veicny v

Ceské spofitelny, a.5., Praha 9, SN

4.4, Pro tcely této smlouvy se za den zaplaceni povaZuje pfipsani sjednaného néjemného na ucet
pronajimatele.

4.5. Nesplnéni povinnosti zaplatit najemné fadn¢ a v&as je sankciovano smluvni pokutou ve vysi
0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky za kazdy zapocCaty den prodleni.

4.6. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku pro ucely této
smlouvy vyslovné vylucuy;i.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zakona ¢&. 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, se pro ucely této smlouvy povazuje den, kdy ma byt platba pfipsdna na ucet
pronajimatele.

V.
Zavazkova ¢ast

5.1. Najemce je povinen pfedmét najmu vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu zpusobilém ke
smluvenému G¢elu. Je povinen zabezpeCovat bézné opravy a udrzbu predmétu najmu a udrzovat
predmét najmu v poradku a Cistoté.

5.2. Nijemce neni opravnén bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele
provadét upravy predmétu ndjmu, které vyzaduji rozhodnuti &i jakékoliv opatieni stavebniho ufadu.
Néklady na dpravu predmétu najmu nese ndjemce a zhodnoti-li najemce touto upravou piedmét
najmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skondeni ndjmu nema pravo na vyrovnéani tohoto zhodnoceni bez
ohledu na to, jakym zptisobem byl ndjem ukoncen.

5.3. Nijemce odpovida pronajimateli za veSkeré jmy, které vzniknou v souvislosti s uzivanim
prenechaného pozemku. Nijemce odpovidd pronajimateli téZ za $kodu zplsobenou na pfedmétu
najmu dal$imi osobami vyskytujicimi se na pfedmétu najmu.

5.4. Ndjemce miiZe prenechat ptedmét ndgjmu nebo jeho &ast do uzivéani jiné osob& pouze na zaklade
ptredchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele.

5.5. Pronajimatel neodpovida za Skody, které vzniknou v pfedmétu ngjmu na majetku a vécech
vnesenych néjemcem nebo dalsimi osobami. Ndjemce se zavazuje uzaviit na své naklady pojisténi,
které by pokrylo $kody zptsobené v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu a $kod na majetku.

5.6. Najemce je povinen:

a) dodrzovat hygienické limity hluku a vibraci pro denni a noéni dobu dle ustanoveni § 34 zdkona
&. 258/2000 Sb., o ochrang vefejného zdravi a o0 zméné n€kterych zakon;

b) zajistit, aby veskeré dopravni prostiedky vjizd&jici na pfedmét najmu ¢&i k nému uZivaly vyhradné
chodniky a aby motorova vozidla mimo zdsobovani parkovala mimo rostly terén, v jiném piipadé
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‘pouze s pfedchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele;

¢) dodrzovat veskeré obecné zavazné pravni predpisy vztahujici se k icelu ndgjmu uvedenému vyse, a
to v&etnd usneseni V1ady Ceské republiky a opatfeni Ministerstva zdravotnictvi Ceské republiky
souvisejicich s epidemii viru SARS-CoV-2.

5.7. N4jemce neni opravnén na pfedmét ndjmu umistit jakékoliv $tity, ndvésti a reklamy propagujici
tieti osoby ¢&i jejich zboZi a sluzby, a to v jakékoliv podobg, s vyjimkou tietich osob &i jejich zboZi a
sluzeb souvisejicich s ob&erstvenim provozovanym najemcem v souladu s ii¢elem ndjmu stanovenym
v této smlouve, nebo se souhlasem Méstské ¢asti Praha 9.

5.8. V ptipad¢€ kazdého jednotlivého poruseni povinnosti stanovené v ustanoveni odst. 5.1., odst. 5.6.
¢i odst. 5.7. tohoto &lanku je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000
K¢&. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na ndhradu $kody vzniklé porusSenim povinnosti,
ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnti ode dne nasledujiciho
po dni, v némz doslo k poruseni povinnosti ndjemce. Povinnost zaplatit smluvni pokutu je splnéna
dnem, kdy je smluvni pokuta pfipséna na ucet pronajimatele uvedeny v ustanoveni ¢l. IV odst. 4.3.
této smlouvy.

5.9. Pronajimatel je opravnén provadét prostfednictvim svého Odboru Zivotniho prostfedi a dopravy
kontroly dodrZovani veskerych povinnosti najemce. tj. zejména opravnén vstupovat do piedmétu
najmu a poZadovat po najemci prokazani plnéni povinnosti dle této smlouvy. Néjemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly umoznit. Po vydani ndjemni smlouvy si Zadatel musi vyfidit u OZPD
(Ing. Fiala) souhlas se zdborem vefejného prostranstvi pro ucely restauraéniho zafizeni.

5.10. Pronajimatel v souvislosti s najmem najemci neposkytuje Zadné sluzby.

VL
Zavéreéna ustanoveni

6.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v tcto
smlouve, se Fidi ob¢anskym zakonikem a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

6.2. Najemce prohlasuje, Ze pii jednani o uzavieni této smlouvy mu byly sdéleny vSechny pro ngj
relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moznosti uzavtit tuto smlouvu a dal§i souvisejici
smlouvy dle ustanoveni § 1728 oblanského zdkoniku a Ze neofekdva ani nepoZaduje od
pronajimatele zadné dali informace v této véci.

6.3. N4jemce podpisem této smlouvy piebird na sebe nebezpe¢i zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 ob&anského zakoniku. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této
smlouvy dle piisludnych ustanoveni obéanského zakoniku (tj. zejména se nepouziji ustanoveni §
1977-1979, § 2002-2005). Najemce vyslovné prohladuje, Ze pro pfipad nemoZnosti uZit zcela ¢i
Caste¢né pfedmétu nagjmu v souladu s ujednanym ucelem ndjmu z dtivodu povinnosti dodrZovat
opatieni organii vefejné spravy souvisejicich s epidemii viru SARS-CoV-2 se vzdava prava
poZadovat jakékoliv plnéni po pronajimateli, a to véetné slevy z ndjemného.

6.4. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zékladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazd4 ze stran méla piilezitost ovlivnit obsah zékladnich podminek této smlouvy. Ustanoveni § 1799
a § 1800 ob&anského zakoniku se z tohoto diivodu na prava a povinnosti dle této smlouvy neuplatni.




6.5. Nasledujici ustanoveni ob&anského zakoniku se neuplatni na prdva a povinnosti dle této
smlouvy: § 1805 odst. 2, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, § 2219 odst. 2, § 2223 a § 2233 odst. 2, §
2285, § 2287, § 2308 az § 2311, § 2315.

6.6 Pro t&ely doruovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 obcanského zdkoniku uplatni
nasledujici pravidla:

Dorudovéano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé¢ dorucovani
prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb se pisemnost povazuje za doru€enou i v pfipadé, Ze
si adresdt pisemnost ve lhit¢ 10 dnd ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne.
Dorudujici organ po marném uplynuti této lhity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se
v takovém piipad& povazuje za dorutenou desatym dnem loZni doby.

6.7. Pokud bude jedna strana dluzit druhé vice dluht, pak bude jakékoliv plnéni vzdy zapocteno
nejprve na uhradu dluhil v tomto potadi:

a) najemne;

b) pfisluSenstvi;

¢) ostatni dluhy;
a to vzdy na ten dluh v tom kterém pofadi, ktery je dive splatny, a to bez ohledu na to, které dluhy
byly upomenuty a které nikoliv.

6.8. Pro vylougeni pochybnosti se ujednava, Ze ke splnéni pen&Zitého dluhu podle této smlouvy nelze
pouzit sménku.

6.9. Ukdze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdénlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle ustanoveni § 576 obcanského zakoniku.

6.10. Strany si nepteji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi stranami €i zvyklosti
zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaZe je ve smlouve
vyslovng sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

6.11. Odpovéd strany této smlouvy, podle ustanoveni § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku,
s dodatkem nebo odchylkou, neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyZ podstatné
neméni podminky nabidky. To plati i na proces uzavirdni dodatki k této smlouve.

6.12. Strany se dohodly, Ze kromé piipadi upravenych v ustanoveni § 2913 odst. 2 ob&anského
zdkoniku zprosti $kidce povinnosti k néhrad® skody také mimofadnd, nepfedvidatelna a
nepiekonatelna piekazka vznikla nezdvisle na jeho vili v dobg, kdy byl kiidce v prodleni s pln€énim
smluvenych povinnosti, aviak pouze od okamziku vzniku takové pfekazky.

6.13. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod€ smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

6.14. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci pronajimatele,
ktera bude piistupna podle zékona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, a ktera
obsahuje Gdaje o stranich, pfedmétu smlouvy, &selné oznadeni smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel zatadi text této smlouvy do elektronické databaze
smluv a do registru smluv ziizeného zédkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G¢innosti
n&kterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Smluvni
strany prohlasuji, e nic z obsahu této smlouvy nepovazuji za divémné ani za obchodni tajemstvi.
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Najemce timto dava dobrovolny souhlas s uvefejnénim udaji tykajicich se plnéni povinnosti
plynoucich z této smlouvy v piislusné databazi a s uvefejnénim osobnich tdaji uvedenych v této
smlouvé v elektronické databazi smluv a v registru smluv, a to na dobu neuréitou.

6.15. Smluvn{ strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena
po vzdjemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, ur€it€, vazné a srozumitelng, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a puvodnost své ville potvrzuji smluvni strany
podpisem.

6.16. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ n4jemce obdr jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne....... 14.5.2020........ V Praze dne. .......... 14.5.2020..............

Pronajimatel: Néjemce:

In>=
starosta

j ednatéi

Priloha é. 1:
mapa
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