CES:

DOHODA O PODMINKACH ROZVOJE UZEMI
AREALU MASARYKOVA NADRAZI

A
REVITALIZACI PRILEHLYCH CASTIi MC PRAHA 1

uzaviena mezi

Prague CBD, s.r.o.

Meéstska ¢ast Praha 1

(dale téz jen ,,Dohoda‘)



Tato Dohoda je uzavirana mezi:

(1) spolecnosti Prague CBD, s.r.o., se sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mé&sto, 110
00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 047 23 082, zapsanou V obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 252657, zastoupené Petrem Palickou, jednatelem
a Rudolfem Vackem, jednatelem, (dale jen ,,CBD%);

2 Méstska ¢ast Praha 1, se sidlem Voditkova 681/18, 110 00 Praha 1, ICO: 00063410,
zastoupena Ing. Petrem Hejmou, starostou (dale jen ,,MCP1*)

(CBD a MCP1 jsou spole¢né oznacovany jako ,,Strany* nebo jednotlivé jako ,,Strana®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A. MCP1 ma — v souladu s programovymi prioritami koali¢nich stran - zdjem na zvyseni objemu
bytové vystavby, pfi¢emz zdliraznuje potiebu vyuzivat byty k i¢elim trvalého bydleni, zajem
na zvyseni poctu rezidentit Méstské ¢asti Praha 1 a zajem na prevenci vzniku oblasti v centru
mésta bez reziden¢ni funkce; MCP1 ma déile zijem na humanizaci, respektive urbanizaci
severojizni magistraly;

B. Spolecnost CBD pfipravuje Polyfunkéni objekt Masaryk Centre 1 (,,MC1%) na pozemcich jizné
od ul. Na Florenci, ohledné kterého bylo stavebnim tfadem Utadu méstské ¢asti Praha 1 vydano
rozhodnuti o umisténi stavby sp. zn. S UMCP1/021863/2020/VYS-Hd-2/p.¢.2536, &. UMCPI
147834/2020 (dale jen ,,Uzemni rozhodnuti*).

C. Spolecnost CBD je dale vlastnikem pozemk parc. ¢. 2537/102, 2537/99, 2537/173 a 2537/171,
vse v k.. Nové Mésto (dale jen ,,Rozvojové pozemky*);

D. Spolec¢nost CBD ma s ohledem na vysledky projektové ptipravy projektu MC1 a omezeni
vyplyvajici ze zavaznych hygienickych a dalSich pfedpist zato, ze v ramci projektu MC1 neni
umistnéni prostor uréenych k trvalému bydleni dobie mozZné; toto je reflektovano i ve stavajicim
uzemnim planu hl. m. Prahy, ktery pro toto izemi stanovi smérny koeficient bydleni nula;

E. Spolecnost CBD vSak ma z4jem na vystavbé byt urenych k trvalému bydleni a pieje si vyjit
vsttic pozadavkim MCP1 na co nejvyssi zastoupeni reziden¢ni vystavby na Rozvojovych
pozemcich a na zlepSeni kvality vefejného prostoru a humanizaci jejich okoli;

F. Ohledn€¢ Rozvojovych pozemkt je na zikladé podnétu P 299/2019 projedndvana zména
uzemniho planu hl. m. Prahy spocivajici ve zméné funkéniho vyuziti ploch Rozvojovych
pozemkil, vymezeni funkce VPS a transformaci SV ¢asti Masarykova nadrazi (zména uzemniho
planu hl. m. Prahy odpovidajici podnétu P 299/2019 v navrhované podob¢ je dale oznacovana
jen jako ,,Zména 299/2019%);

G. Spole¢nost CBD je v souvislosti s Uzemnim fizenim a se Zménou 299/2019 piipravena vzit na
sebe zavazky ohledné svych rozvojovych zamérti na Rozvojovych pozemcich, zejména zavazek
realizace minimalniho podilu staveb srezidencni funkci, a dale zavazky ohledné¢ okoli
Rozvojovych pozemki,



Spolecnost CBD a Hlavni mésto Praha (,HLMP*) jsou stranami Smlouvy o spolupraci pfi
upravach prostoru ndmésti na rohu ulic Havlickova a Na Florenci a ulice Na Florenci ze dne
13. 10. 2017 evidované MCP1 pod ev. &. MHMPXP79RZ8G (dale jen ,,Smlouva 2017), jejimz
pfedmétem jsou mimo jiné nasledujici zavazky spole¢nosti CBD ve vztahu k rekonstrukci ulice
Na Florenci (,,Zamér rekonstrukce ulice”) a rekonstrukci prostor namésti na rohu ulic
Havli¢kova a Na Florenci (dale jen ,,Zamér rekonstrukce namésti*) s celkovou hodnotou
plnéni cca 72 mil. K¢:

a) spolutiCast spolecnosti CBD na pfipravé architektonického a projektového feSeni
Zameéru rekonstrukce ulice i Zaméru rekonstrukce namésti (spolecné dale ,,Zameéry®)
véetné feSeni zastfeSeni vstupti do podzemnich prostor metra v ramci predmétnych
pozemki, pticemz CBD se zavazala vypracovat odpovidajici projektovou dokumentaci
v ramci pfipravnych fazi Zaméru,

b) uhradu nakladd na ptipravné a projekéni prace Zaméru rekonstrukce ulice
Vv predpokladané vysi 7,5 mil. K¢;

c) uhradu nakladi na pifipravné a projekéni prace Zaméru rekonstrukce nameésti a thradu
nakladli na nové feSeni ptistfeski vstupli do podzemnich prostor metra, méstsky
mobiliar v pfedpokladané hodnoté 10 mil. K¢ a dale se spolecnost CBD zavézala
realizovat na své naklady nové stromy a zelen s odhadovanymi naklady 5 mil. K¢;

d) =zavazek desetileté péce o zelen umisténou v ramci obou Zaméra v ulici Na Florenci v
predpokladané vysi celkovych nakladii 10 mil K¢;

e) CBD se zavazala do kolaudace budovy MC1 pievést HLMP za kupni cenu 10 000,- K&
pozemek parc. ¢. 2537/163 k.u. Nové Mésto v hodnoté dle cenové mapy cca 39,5 mil
K¢;
Spole¢nost CBD se dale v dobé& podpisu této Dohody v souvislosti s Uzemnim fizenim zavazala
Dohodou o spolupraci uzavienou s HLMP ze dne 4.5.2020 (,,Dohoda HLMP 2020%)
k poskytnuti dal§iho plnéni HLMP ve vztahu k Zaméru rekonstrukce namésti az do vyse 15 mil.
K¢, které spociva v tom, Ze

a) naklady na ptipravné a projekéni prace rekonstrukce namésti na rohu ul. Havlickova a
Na Florenci budou hrazeny spole¢nosti CBD, a to s tim, Ze navrh rekonstrukce namésti
bude vybran v architektonické soutézi,

b) spole¢nost CBD uhradi 1/2 nakladt na realizaci rekonstrukce namésti dle vitézného
architektonického navrhu, a to i v pfipadé, Zze by tento podil prevySoval naklady
ptedpokladané Smlouvou 2017.

c) pricemz celkova Castka tohoto dodateéného plnéni poskytnutého spoleénosti CBD dle
Dohody HLMP 2020 bude ¢init nejvyse ¢astku 15 000 000,- K¢&.

Spolecnost CBD se zavazala poskytnout Spraveé Zeleznic, statni organizaci, ptispévek ve vysi
40 mil K¢ na realizaci platformy piestieSeni Masarykova nadrazi, ktera bude napojena i na
objekt MC1 a prispéje k zajisténi komplexni prostupnosti izemi pii odstranéni stavajicich bariér
a dale k redukci stavajiciho tepelného ostrova (,heating islandu) realizaci vefejné zelené
plochy na pftestieSeni; v ptipadé, ze platforma piestieseni nebude dokoncena nejpozdéji do
dokoncéeni celkového zaméru v oblasti Zmény 299/2019 a Zzadné skuteCnosti nebudou
nasvédCovat tomu, ze zadmér realizace platformy pfestfeseni nebude realizovan vlbec,
Spole¢nost CBD se zavazuje poskytnout MC Praha 1 vy$e zminény piispévek 40 mil K& na
revitalizaci vefejného prostoru v oblasti Masarykova nadrazi na tizemi MC Praha 1;

Spole¢nost CBD je pripravena rozsifit své zavazky vyplyvajici ze Smlouvy 2017 a Dohody
HLMP 2020 o dalsi zavazky ve prospéch MCP1.



DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICIM:

1. Spolecnost CBD se zavazuje, ze vystavba realizovana na Rozvojovych pozemcich, tj. na
pozemcich uvedenych v bod¢ C. vySe a nachazejicich se zapadné od severojizni magistraly na
uzemi MC Praha 1:

(@)

(b)

bude zahrnovat podil ploch s rezidenéni (obytnou) funkci ve vysi nejméné 40% z
celkovych hrubych podlaznich ploch (HPP) s cilem dosadhnout podilu této funkce ve
vysi nejméne 50% z celkovych hrubych podlaznich ploch (HPP),

bude provadéna na zaklad€é navrhi vzeslych z oteviené architektonické soutéze, ktera
bude uspotadana v souladu se standardy a pravidly obvyklymi pro obdobné projekty a
za UCasti zastupcl Méstské ¢asti Praha 1 v soutézni poroté, pricemz porota
architektonické soutéze bude rovnym dilem sloZena ze zastupct investora a zastupct
Meéstské casti Praha 1, HLMP a odborné vetejnosti.

Zavazek dle pism. a) na sebe bere spole¢nost CBD pro piipad, Ze Zména 299/2019 bude
schvalena.

2. Smluvni strany vyvinou veskeré usili, které po nich lze spravedlivé pozadovat, k zajisténi
parkovacich stani nad ramec bilance hrubych podlaznich ploch (HPP) v ramci vystavby na
Rozvojovych pozemcich na uizemi MC Praha 1, a to pro rezidenty blizkého okoli.

3. Spole¢nost CBD se zavazuje zajistit, a to v pfipad€ nutnosti i zfizenim vécnych prav, ze byty
vystavéné dle bodu 1 pism. a) této Dohody budou vyuzivany k trvalému bydleni a nikoli pro
kratkodobé ubytovani. MCP1 se zavazuje poskytnout spoleénosti CBD k dosazeni tohoto cile
veskerou potiebnou soucinnost.

Pfi realizaci projektu MC1 bude spolec¢nost CBD, nad ramec povinnosti a zdvazkl vyplyvajicich

ze Smlouvy 2017 a vefejnopravnich rozhodnuti povolujicich vystavbu projektu, postupovat tak,

aby:
(a)

(b)

(©)

(d)

V maximalnim moZzném rozsahu odstranila stavajici bariéry prostupnosti uzemi
zajisténim prostupnosti projektu MC1 pro veiejnost, a to i s vyhledem na budouci
rozvoj Masarykova nadrazi (spojeni na leti§t&) a zamér propojeni s izemim MC Praha
8 pii rozvoji tizemi dle Zmény 299/2019;

Prvni nadzemni a ¢ast druhého nadzemniho patra objektu byla uréena pro sluzby
obcanské vybavenosti (restaurace, kavarny, sluzby, obchody) a byla koncipovana tak,
aby byla v maximalnim mozném rozsahu pfistupna vefejnosti.

Béhem vystavby objektu MC1 byl bran maximalni zfetele na zajiStovani planu
organizace vystavby, provoznich a hygienickych limitd tak, aby byl minimalizovan
dopad vystavby na okoli. Konkrétni feSeni budou specifikovana a dohodnuta v dal$im
stupni projektové ptipravy.

Lhuta zavazku desetileté péce o zelen dle bodu H, odst. d) vyse, umisténou v ramci
Zaméru rekonstrukce ulice a Zaméru rekonstrukce namésti v ulici Na Florenci a
Havlickova v predpokladané vysi celkovych nédkladd 10 mil K¢, zacne bézet od
okamziku jeji vysadby.



5.

10.

11.

12.

13.

14.

Spoleénost CBD se dale zavazuje, Ze pfi vystavbé projektu MC1 poskytne MCP1 nad rdmec
plnéni, ke kterym se zavazala HLMP ve Smlouvé 2017 a Dohodé¢ HLMP 2020, nésledujici
plnéni:

(@) spole¢nost CBD na své naklady obstard architektonickou studii revitalizace ulic
priléhajicich k arealu Masarykova nadrazi, tj. ulic Havlickova, V celnici a Hybernska,
véetné zakladniho projednani s klicovymi DOSS (Institut planovani a rozvoje HI. mésta
Prahy, Odbor pamatkové péce Magistratu Hl. mésta Prahy, Odbor dopravy a zivotniho
prosttedi MC Praha 1), jejimz cilem bude navrh zkvalitnéni vefejného prostoru
v souladu s aktualnimi urbanistickymi trendy humanizace a zpfistupnéni vefejného
prostoru. Spole¢nost CBD uvedené provede v koordinaci se zamérem MC Praha 1
spocivajicim v revitalizaci ulice Na Porfi¢i a poskytne spolupraci pfi feseni souvisejicich
dopravnich vazeb,

(b) dle vysledki architektonické studie odsouhlasenych s MCP1 a nasledné pievzatych do
projektové dokumentace spolecnost CBD piispéje na revitalizaci vetejného prostoru
v ulici V celnici, ptfipadné i vefejného prostoru ulice Havlickova a Hybernska, a to
v ptipadé pozadavku ze strany MCP1, a to az do hodnoty 10 mil K& celkem,

Spolegnost CBD bere na védomi zijmy MCP1 uvedené v bodé A) této Dohody, prohlasuje, Ze
se stémito zajmy ztotozfuje, a zavazuje se — V mifte, kterd ji nebude nad miru obvyklou
zatézovat — jednat ve vztahu K témto zajmim vstiicné.

Spole¢nost CBD ¢ini zavazky dle bodu 1 az 6 za ptredpokladu realizace projektu MC1 dle
Uzemniho rozhodnuti.

Strany se vyslovné dohodly, ze tuto Dohodu Ize ukoncit na zaklad¢é pisemné uc¢inéné dohody
Stran.

Strany sjednavaji, ze tato Dohoda je zavazna i pro pravni nastupce spole¢nosti CBD. Spole¢nost
CBD se zavazuje, Ze nepostoupi prava na vystavbu projektu MC1 nebo na vystavbu na
Rozvojovych pozemcich, aniz by soucasn¢ doslo k postoupeni prislusnych povinnosti dle této
Dohody.

SPOLECNA USTANOVENI:

Touto Dohodou nejsou dotéena prava a povinnosti stran vyplyvajici ze Smlouvy 2017 a
Dohody HLMP 2020, zejména nejsou nijak dotCeny zavazky spole¢nosti CBD poskytnout
plnéni, ke kterym se tato spolecnost ve Smlouvé 2017 a Dohodé¢ HLMP 2020 zavazala.

v

V souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni
pozdéjsich piedpist timto MCP1 potvrzuje, ze uzavieni této Dohody schvalila Rada MCP1
usnesenim ¢. UR20 0496 ze dne 12.05.2020.

Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu obéma Stranami a u¢innosti dnem zvetejnéni v registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach Géinnosti nékterych smluv,
uvetejniovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Uvefejnéni Dohody v
registru smluv dle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,

uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti MCP1.

Dohoda je vyhotovena Ve 4 stejnopisech s platnosti originalu. MCP1 obdrzi po tfech
vyhotovenich a spole¢nost CBD jedno vyhotoveni.

Strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v Dohod¢€ nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozde€jsich piedpist a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.



V Praze dne

Maéstska ¢ast Praha 1

Podpis:_

Jméno: Ing. Petr Hejma

Funkce: Starosta

V Praze dne

Prague CBD s.r.o.

Podpis:

Jméno:

Funkce:

Podpis:
Jméno: Pe

Funkce: jednatel




