SMLOUVA O NAJMU PROSTORU

v objektu Komunitniho centra v pobocce Méstské knihovny

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujiciho zakona ¢. 89/2012 Sb.,
zakon Obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen , obc¢ansky zakonik“), takto:

1. Smluvni strany
1.1.Pronajimatel: Méstska knihovna Ceska Lipa,
prispévkovd organizace

se sidlem: nam. T.G.Masaryka 170, 470 01 Ceska Lipa

zastoupena: PhDr. Danou Kroulikovou, feditelkou organizace

IC: 00360171

DIC: CZ00360171

bankovni spojeni: Komeréni banka a. s., pobocka Ceskd Lipa

¢. uctu: 16332421/0100

1.2

2.1

2.2.

3.1.

(dale jen ,pronajimatel”)

. Najemce: Sjednocena organizace nevidomych a slabozrakych CR,
zapsany spolek
se sidlem: Krakovska 1695/21, 110 00 Praha 1
pracovisté: Oblastni odboc¢ka Ceska Lipa
zastoupeny: Mgr. Vaclavem Polaskem, prezidentem SONS
IC: 65399447
DIC: CZ65399447
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a. s.,
¢. uctu: ¢. U.: 9138014 / 2700
(dale jen ,ndjemce”)
(spolecné déle jen ,ucastnici smlouvy”).
2. Uvodni ustanoveni
Pro Ucely této smlouvy se konstatuje, Ze pronajimatel je opravnén vykondvat spravu
a hospodafit s nemovitosti ¢.p. 2563 - Komunitni centrum v poboéce Méstské knihovny
v Ceské Lipé, situované na pozemku 5825/110 v k.u. Ceska Lipa, ul. Cerveného kfize (dale jen
,pobocka Méstské knihovny na Spi¢dku“), jeho? vlastnikem je Mésto Ceska Lipa, se sidlem
T.G. Masaryka 1, Ceska Lipa.
Pronajimatel prohlasuje, Ze soucdsti jeho opravnéni je i pravo uzavirat najemni smlouvy
na prostory v objektu pobocky Méstské knihovny situované.
3. Pfedmét najmu
Touto smlouvou pronajimatel prenechava ndjemci prostory slouzici nekomerénim sluzbam

Oblastni odbocky Sjednocené organizace nevidomych a slabozrakych CR, zapsany spolek

nachézejici se v objektu , o celkové vyméFe 374 m?, blize specifikovanych takto:
Kancelarské a spolecenské prostory .......... 207m?
Sklady, socidlni zafizeni a chodby................ 167m?

(dale jen ,pronajaté prostory“) a najemce pronajaté prostory k uzivani od pronajimatele

pfijima.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Pfedmét pronajmu je najemci poskytovan za uUcelem poskytovani nekomerénich sluzeb
zdravotné handicapovanym obcanim (socidalné pravni poradenstvi, socialné aktivizacni
sluzby, kompenzacéni pomucky, zajmové, sportovni, vzdélavaci, kulturni i spolecenské aktivity
obcanlim se zdravotnim znevyhodnénim) v tomto prostoru a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli nize sjednané najemné.

Najemce nemad pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ci
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Ucelu najmu jiz vyse sjednaného, anebo z toho,
co bylo moiné dlvodné ocekdvat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila
zhorseni pomér(i v nemovité véci nebo by nad pfimérenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomérd na jeho
strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

Pronajimané prostory jsou vybaveny:

3.4.1. Kuchyniska linka dl. 1,8m bez spotrebicl

3.4.2. Kuchynska linka dl. 3,55 + 2,55 m se sporakem, myckou, lednici a odsavaéem par
3.4.3. Akusticky majacek

Ndjemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem pronajatych prostor pred podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu a
neshleddva na nich Zzadnych zavad.

4. Doba trvani najmu

Pronajimatel prenechdva predmét ndjmu na dobu neurcitou, a to pocinaje 1.5.2020.

5. Najemné a uhrada nakladi za poskytnuté sluzby

Najemné je stanoveno v souladu s usnesenim Rady mésta Ceskd Lipa ze dne 21.4. 2020 &.usn.
668/2020 ve vysi: 39 193,-K¢ rocné.

Ndjemné bude ndjemcem hrazeno ve Ctvrletnich splatkach, a to ve vysi 9798.25 K¢
prfevodem na Ucet pronajimatele 16332421/0100 pod VS 222, vidy do kazdého 15. dne
prvého mésice cCtvrtleti, pficemz prvni splatka za 2. Ctvrtleti roku 2020 bude v rozsahu 2
mésicl, tj. ve vysi 6 532,-K¢.

V ndjemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s ndjmem. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli Uhrady za sluzby s uzivanim spojené, takto: elektfina a teplo budou hrazeny dle
skutecné spotieby, ktera je evidovdna samostatnymi méfidly, vodné-stocné bude hrazeno
pomérnou Casti (kvalifikovany odhad.).

Uhrada néklad( za sluzby el. energie, teplo, TUV a vodné/stoéné bude hrazena zalohové, a to
¢tvtletné ve vysi 13 000,-K&/Ctvrtleti (z toho ¢ini 5000,- zaloha na el. energiii, 2000,- na
vodné/stocné a 6000,- na teplo a TUV), pfevodem na ucet pronajimatele 16332421/0100 pod
VS 222, vidy do kazdého 15. dne prvého mésice Ctvrtleti, prficemz prvni splatka za 2. Ctvrtleti
roku 2020 bude vrozsahu 2 mésicq, tj. ve vysi 8700,-KC. Vyuctovani nakladll skutecné
spotieby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od vyuctovani poskytovatell téchto sluzeb.
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5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Najemné se kazdorocné zvysi o miru inflace vyjadirenou pfirGstkem primérného roc¢niho
indexu spottebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym Ufadem. Zvy$ené ndjemné
bude najemce platit na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele. Pokud pronajimatel nevyzve
najemce k platbé ndjemného navySeného o inflaci, bude najemce platit ndjemné ve stavajici
Vysi.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je ve zcela odlvodnénych ptipadech
opravnén zvysit ndjemci jednostranné ndjemné s tim, Ze zvySeni spolu s tim, k némuz jiz doslo
v poslednich tfech letech, nebude vyssi nez deset procent. Pronajimatel je povinen zvyseni
najemného oznamit najemci pisemné s tim, Ze zvySené ndjemné je povinen platit ndjemce od
mésice, ktery bude uveden v ozndmeni o zvySeni ndjemného.

6. Prava a povinnosti uc¢astnika
Pronajimatel je povinen:

6.1.1. prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému ucelu,

6.1.2. zajistit ndjemci, jeho zaméstnancim, obchodnim partnerim a navstévnikim
neruseny pfistup do pfedmétu ndjmu a nerusené uzivani predmétu nadjmu po dobu
najmu,

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy Ucastnici védéli

a které nebrani uzivani prostor. Pronajimatel dale neodpovida ndjemci za pfipadnou Skodu

zpUsobenou tfetimi osobami (napf. preruseni dodavky elektrické energie, vody, Ci tepla jejich

dodavateli) a vy3$si moci.

Najemce vyslovné prohlasuje, Ze byl sezndmen s moZnosti napojit pronajaté prostory na pult
centrdlni ochrany (PCO), k jejimuz uzavfeni se najemce zavazuje, nebudou-li tim ohroZeny
jeho zajmy, udélit souhlas.

Najemce je povinen:

6.4.1. uzivat prostor jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pripadné obvyklému, a platit
najemné a sluzby dle této smlouvy,

6.4.2. provadét na svlj naklad béZznou udrzbu predmétu ndjmu, zajistit zachovani poradku a
uklid pfedmétu ndjmu véetné nejblizsiho okoli pfedmétu najmu,

6.4.3. uzZivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou béZného uZivani spolecnych prostor
v prostoru pfilehlé zahrady.

6.4.4. provadét drobné opravy predmétu najmu do vySe 5.000,- K¢ za jednu opravu.
Opravy, jejichZ pric¢inu zavinil ndjemce, je ndjemce povinen uhradit i v pfipadé, Ze
jejich naklady prfesdahnou stanoveny limit 5.000,- K¢ za drobné opravy se povazuji
zejména:

6.4.4.1. malovani, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

6.4.4.2. vymény vypinacll, zdsuvek, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,
misicich baterii, sprch, umyvadel,

6.4.4.3. vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych v predchozich bodech,

6.4.4.4. vsechny zamyslené drobné opravy budou predem konzultovany s
pronajimatelem
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

7.3.

6.4.5. oznamit pronajimateli, Ze prostor ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,
a to ihned poté, kdy ji zjisti,

6.4.6. ukdzie-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu prostor, kterou nelze
odloZit, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo
omezi uZivani prostor, pficemZ pronajimatel poskytne maximalni soucinnost, aby
k omezeni uzivdni nedoslo, resp. doslo v co nejmensim rozsahu.

6.4.7. Ozndmi-li to pronajimatel prfedem v pfimérené dobé, umoini mu ndjemce v
nezbytném rozsahu prohlidku prostor, jakoz i pfistup k nému nebo do néj, za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo Udrzby prostor. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje,
je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci
takovou cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na
slevu z ndjemného.

6.4.8. Predlozit pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti za Skodu s
pfipojisténim véci uzivanych,

6.4.9. dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani predmétu ndjmu a hradit pripadné sankce udélené
pfislusnymi statnimi a spravnimi organy v pfipadé poruseni téchto predpist
najemcem, nebo jim povérenymi osobami,

6.4.10. hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu,
6.4.11. umoznit po oznadmeni pronajimateli kontrolu predmétu najmu,

Povinnosti ndjemce bude starat se o revize svych zatizeni, dle CSN 331600 edice Il, zdkoniku
prace a platnych predpist upravujicich bezpecnost prace na vlastni naklady a pravidelné
odevzdavat pronajimateli jejich kopii.

Najemce odpovida za vSechny skody, které zplisobi na predmétu najmu, véetné skod, které
zpUsobi jeho zadkaznici nebo zaméstnanci a jim povérené osoby. Takové skody je ndjemce
povinen na svlj naklad napravit formou uvedeni do plivodniho stavu, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce na pronajatych prostordch provadét zadné
Upravy a zmény.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu na vnesenych
vécech tfetich osob a na majetku najemce umisténého v pronajatych prostorach, vyjma skod,
které zpUsobi svou ¢innosti.

7. Skonceni ndjmu

Tuto smlouvu muze ukondit kterdkoliv smluvni strana vypovédi, a to i bez udani diivodu.
Vypovédni Ihlta Cini pro ndjemce i pronajimatele 6 mésicli a pocind béZet prvnim dnem v
mésici, ktery nasleduje po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd ndjmu vyzaduje
pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhému ucastnikovi.

Ndjem muze skoncit dohodou obou stran nebo zdalSich didvod( uvedenych v pravnich
predpisech.

PFi odevzdani prostoru je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do prostoru slouziciho
ke své Cinnosti vioZil nebo na néj vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim
podstata prostoru slouziciho k ¢innosti nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeho uzivani.
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7.4.
7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

8.1.

8.2.

8.3.

Zanikne-li predmét ndjmu béhem doby ndjmu, ndjem skonci.

Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét
najmu je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
pfedmétu najmu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k
béZnému opotrebeni pfi béZném uzivani a k vadam, které je povinen odstranit pronajimatel,
a to formou pisemného predavaciho protokolu.

Ndjemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se G¢astnici jinak.

Ndjemce je povinen odstranit v prfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezdda; ndjemce
pfesto nemuUzZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu najmu zvysila.
Pronajimatel mlze Zadat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty predmétu najmu, které bylo
zpUsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele.
Ndjemce mad pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidajicich nakladd
na sluzby, neodevzda-li ndjemce predmét najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do
dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skutecné odevzda. Najemce je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1% z posledné stanovené mési¢ni platby za najem a
sluzby za kazdy den prodleni s vyklizenim predmétu najmu.

Zastane-li v predmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patfi ndjemci, postard se
pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho uUcet. Nepievezme-li ndjemce tuto véc bez
zbytecného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na
jeho ucéet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodateénou primérenou Ihiitu k
prevzeti. To neplati, jednd-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce pronajaty prostor v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.

8. Zavérecna ustanoveni

Ucastnici této smlouvy prohladuji, %e jsou pIné svéprdvni, Ze pravni jednani
spojend s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vainé, Ze nikdo z nich nejednal v tisni
ani za jednostranné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamili,
porozuméli mu, souhlasi s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuiji.

Zameér k pronajmu predmétu najmu byl zverejnén na Uredni desce v souladu s § 39 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, od 11.3.2020 do 31.3.2020.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.
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8.4. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

8.5. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Ucastnikl ve formé cislovanych
dodatkd.

8.6. Tato smlouva byla schvélena usnesenim Rady mésta Ceskd Lipa dne 21.4.2020, &. usn.
668/2020.

8.7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v registru smluv v souladu
s ustanovenimi zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

V Ceské Lipé& dne 30.4.2020 V Praze dne

Digitalné podepsal
P h Dr' Da Na PhDr. Dana Kroulikova

, Digitalné podepsal
Mg r. VaCIaV Mgr. Vaclav Polasek

2 Datum: 2020.05.15
Kroulikova Soraseases' Polasek 07:56:05 +02'00"
Méstskd knihovna Ceska Lipa, p. o. Sjednocena organizace nevidomych

a slabozrakych CR, zapsany spolek

PhDr. Dana Kroulikova, reditelka Mgr. Vaclav Polasek, prezident SONS
za pronajimatele za najemce

Stranka 6z 6



		2020-05-14T10:17:59+0200
	PhDr. Dana Kroulíková


		2020-05-15T07:56:05+0200
	Mgr. Václav Polášek




