NAJEMNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne. mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist (ddle jen ., obcansky zdakonik ™),
uzaviraji nasledujici smluvni strany:

Marie Filipekov' i
Jan Kodes,@ .:*- Al
Pavel Kodes, :

Janni Krublchm a,._ il L
Zast. na zéklade pln\rt,h moci Janem l\oduscm
dale jen pronajimatelé,

- na stran¢ jedné -

a

Ceska republika — Probaéni a mediaéni sluzba
Senovazné nam. 995/1

Praha 1

110 00

Zastoupena: PhDr. Andreou Matouskovou, feditelkou
Email: posta@pms.justice.cz

dale jen najemce,
- na stran¢ druhé —

(pronajimatel a ndjemce jsou ddle spolecné oznacovani jako ., smluvni strany", jednotlivé
pak kazdy z nich jako ., smluvni strana ")
tuto

SMLOUVU O NAJMU SKLADOVACICH PROSTOR

| &
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatelé jsou podilovymi spoluvlasiniky nemovitosti ¢.p. 1007/20. ul. Hybernska.
Praha 1, spolu se stavebni parcelou ¢. 171 o vyméie 670 m2, v8e zapsané na LV ¢. 913 pro
katastralni izemi obce Praha 1, u Katastralniho Gfadu Praha-mésto (dale jen nemovitost).
2. Pronajimatelé pronajimaji najemci nebytové prostory ve 1PP nemovitosti, sestavajici ze dvou
skladovacich koji ¢.7 a 11, coz najemce do najmu prijima. (dale jen prostor).

IL.
Predmét ndjmu

I. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu prostor specifikovany
vustanoveni ¢l. I. odst. 2 této smlouvy za acelem jeho docCasného uzivani ndjemcem,
piicemz najemce jej za podminek sjednanych v této smlouvé do ndgjmu piebira a zavazuje se
platit pmnajimaleli za uzivani prostoru pravideln¢ kazdy mésic ndjemné a uhrady za plnéni
spojend s uzivanim prostoru ve vysi sjednané v ustanoveni ¢l. V. této smlouvy.

Vedle prostoru je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni ucelu této
smlouvy také spole¢né ¢asti domu. Najemce pfitom nesmi rusit v uzivani téchto spoleénych
¢asti domu pronajimatele ani jejich dalsi opravnéné uZivatele.

g

Strana | (celkem 6)



(g

B

to

I11.
Doba najmu
Najem prostoru vznika dnem 1.5.2020 a je uzaviran na dobu neurcitou.

V.
Ucel najmu
Smluvni strany prohlasuji. ze a¢elem najmu je prostor ke skladovani.

Y.

Nijemné a jiné platby
Pronajimatel a najemce se dohodli na vy$i najemného za jeden skladovaci prostor 2.500,-K¢&
(slovy: dvatisicepétsetK¢) mési¢né. Za oba prostory je pak najemné celkem 5.000,-K¢&
(slovy:péttisicK¢). Pronajimatel neni platcem DPH.
Pronajimatel zajistuje po dobu najmu do prostoru dodavky studené vody a dodavky tepla,
elektrické energie, osvétleni a tklid spoleénych ¢asti domu, provoz vytahu a odvoz a
likvidaci komundlniho odpadu.
Ndjemné je splatné nejpozdéji do kazdého 10.dne mésice. za ktery se ndjemné plati.
Najelnna. se hradi bezhotovostnim pievodem na bankovni tcet pronajimatele, Gcet ¢./kod
banky: SRR vedeny R BRI SIS pod variabilnim symbolem.
Piipadnou zménu Gétu sdéli pronajimatel najemci pfedem v pisemné formé. Za den thrady
se povazuje den piipsani dluzné ¢astky na ucet pronajimatele.
Smluvni strany sjednavaji pro pifpad prodleni s placenim ndjemného a zaloh na sluzby
spojené s najmem prostoru zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve smluvené vysi 1
promile denné z dluzné ¢astky za kazdy byt zapocaty den prodleni.
Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné jednostranné pisemnym oznamenim adresovanym
ndjemci, aviak nejvyse o miru inflace vyhladenou Ceskym statistickym ufadem nebo jeho
nastupnickou organizaci. ZvvSeni ngjemného je u¢inné pocinaje prvnim najemnym splatnym
po doruceni oznameni podle predchozi véty najemci.

VI
Pred:ini prostoru
Pronajimatel preda najemci prostor v den nabyti u¢innosti této smlouvy.
Najemce timto prohladuje, Ze je mu stav prostoru dobic znam, prostor si pfed podpisem
smlouvy osobné fadné prohlédl a shledal jej zcela zptsobilym ke sjednanému téclu.
Najemce neni opravnén potizovat si dalsi duplikaty kli¢u bez souhlasu pronajimatele ani
meénit zamky vnitinich ¢i venkovnich dvefi prostoru.

¥ik
Dalsi priava a povinnosti smluvnich stran
Pokud najemce vi piedem o své nepritomnosti v prostoru, ktera ma byt delsi nez dva mésice,

je najemce povinen tuto skute¢nost ozndmit v¢as pronajimateli. Ndjemce zdroven sdeli

pronajimateli jméno, piijmeni a kontakt na osobu. ktera po dobu nepfitomnosti najemce
zajisti moznost vstupu do prostoru v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru. pozada-li jej o to
pronajimatel, a to nejméné dva dny piedem, za Gcelem zjisténi stavu prostoru. Pronajimatel
se zavazuje Setfit opravnéné zajmy najemce a vykonavat pravo kontroly prostoru pouze z
divodi, kdy lze rozumné umoznéni vstupu do prostoru zadat a v pouze v tom rozsahu, aby
byl ndjemce co nejméné obtézovan.
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Najemce je povinen uzivat prostor jako fadny hospodar pouze ke sjednanému ucelu.
Néijemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na své ndklady b&Zznou udrzbu a
veSkere drobné opravy. BéZnou udrzbou a opravami se rozumi udrzovaci prace a opravy,

JjejichZ cena nepresahne v kazdém jednotlivém pfipadé ¢astku 350.-K¢ (vySe Castky je bez

DPH). Pronajimatel se zavazuje zajiStovat a hradit ostatni adrzbu a opravy prostoru.
Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel zajistit. a umoznit jejich provedeni. jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
té¢to povinnosti vznikla. Najemce rovnéz odpovida za skody zplsobené tietimi osobami v
souvislosti s jeho ¢innosti (napf. poskozeni vstupnich dvefi do pronajatych prostor).
Ndjemce je pro tento piipad povinen sjednat pojisténi pronajatych prostor (¢l. IX. této
smlouvy). O nutnosti vSech oprav je povinen sdélit pronajimateli vSechny podstatné
skute¢nosti, které se tykaji predmétu najmu.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele najemce nesmi provadét jakékoli zmény
prostoru, stavebni upravy ¢i opravy, véetné vymény zamkl vnégjSich i vnitinich dvefi
prostoru. vrtani dér do obkladi a dlazby a pfemalovani stén a stropu jinou nez stavajici
barvou. Tim neni dotéena povinnost najemce stanovena v odstavci 3 tohoto ¢lanku. V
souvislosti s témito upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna
dohoda, zejména o poméru finan¢niho zatizeni obou smluvnich stran. Pokud nebude
v takové dohodé stanoveno jinak, nema najemce pravo na uhradu jakychkoli nakladi ¢i
zhodnoceni v souvislosti s t€mito stavebnimi Upravami.

Veskera zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty anebo bez podkozeni prostoru nebo domu.
prechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zadat
po pronajimateli vyrovnani, pouze pokud takové zmény provedl s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Nédjemce je povinen uzivat prostor fadné v souladu s touto smlouvou a tak, aby uzivanim
nevznikla vlastniku domu $koda. Dale se zavazuje po dobu ndjmu dodrzovat pravidla
obvykla pro chovani vdomé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého
poradku obvyklého podle mistnich pomérti.

Ndjemce je povinen v prostoru dodrzovat obecné zavazné predpisy (napf. poZarni ochrany,
revizi zafizeni, bezpecnosti apod.). Najemce zejména zajisti na vlastni naklady prostor
z hlediska pozami bezpecnosti, revize vlastnich elektrospotiebict apod.

Ndjemce bere na védomi, ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a dalSimi osobami do prostoru a domu.

Néjemce je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv §kody na pfedmétu najmu,
kter¢ zpusobil sam, ¢i pfipadné jiné osoby vstupujici do prostoru se souhlasem ncbo
védomim najemce. V piipadé. Ze najemce neodstrani vvse uvedené Skody do 15 dnii od
pisemného upozornéni pronajimatele. Skody odstrani pronajimatel na naklady ndjemce.
Najemce je pak povinen tyto naklady uhradit pronajimateli do 15-ti dnu po piedlozeni
prislusnych dokladu prokazujicich duvod a vysi téchto vydaju.

. Umistit jakékoli reklamni poutaCe. firemni oznaceni apod. ve spole¢nych prostorach ¢i na

fasadé domu mulze najemce provést pouze, pokud pronajimatel odsouhlasi i jejich vzhled.
Pokud vznika povinnost na tyto reklamni poutace. firemni oznaceni apod. zajistit piislusna
povoleni, obstara si je sam ndjemce.

. Najemce bere na vedomi. ze v celé budové pronajimatele je zakazano koufit.

VIIL
Podnajem
Ndjemce je opravnén dat tieti osobé do podndjmu prostor nebo jeho c¢ast pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Podnajemce ma k prostoru nebo jeho ¢asti priva sjednana s ndjemcem. nejvyse
vak v rozsahu prav najemce podle této smlouvy. Podnajem skonéi nejpozdéji s najmem
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prostoru sjednanym dle této smlouvy. Najemce ma povinnost informovat v¢as podnajemce o
skon¢eni ndjmu a zejména sdelit podnajemci datum skonéeni najmu.

IX.
Pojisténi

Nédjemce si je védom skute¢nosti, Zze pronajimatel ma sjednano pouze zakladni pojisténi
nemovitosti. Ndjemce je povinen sjednat pojisténi prostoru pro piipad jeho poskozeni
(zejména poskozeni dvefi pii vloupani, vandalismu apod.). Pojisténi vnitiniho vybaveni a
véci ve vlastnictvi najemce prostoru si ndjemce zajistuje sam dle svého uvazeni. Pokud
najemce nesjedna pojisténi odpovédnosti za zpusobenou $kodu, bere na védomi, Ze bude
odpovidat za $kodu vzniklou na majetku pronajimatele ¢i dalSich uzivateli domu.

X.
Skonéeni ndjmu
Najem zanikne na zakladé pisemné dohody obou stran, piipadné odstoupenim nékteré ze
stran od této smlouvy, pri¢emz vypovédni doba je v takovém piipadé stanovena na 2 mésice
a po¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd' dorucena
druhé strané. Ndjem lze ukon¢it také vypovédi ze zakonnych diavodu.

XI.

Ukony smluvnich stran pFi ukonéeni nijmu
Pii skonceni ndgjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli prostor s piislusenstvim ve
stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opoticbeni a upravam provedenym
se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani najmu
prostoru, a to nejpozdéji ke dni skonceni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé
o skonéeni najmu. Najemce neni opravnén odstranit v prostoru zmény, které byly provedeny
se souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Ndjemce je na sve
néklady povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel vyslovné sdéli najemci, ze odstranéni téchto zmén nezada. Najemce nema ani
v piipadé, 7e pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén nezada. pravo na jakékoli
vyrovnani za zhodnoceni prostoru.
Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v prostoru nachazeji jakékoli véci, které do
prostoru vnesl najemce ¢&i jiné osoby. plati, Ze tyto véci jejich pavodni vlastnik zjevne
opustil a pronajimatel s nimi maze nalozit podle svého uvazeni: muze si je i piivlastnit, ¢i je
zlikvidovat na naklady najemce.
Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se najemce zavazuje nejpozdéji v posledni den
trvani najemniho vztahu prostor véetné piisludenstvi vyklidit a fadné predat pronajimateli.
ato ve stavu, v jakém se nachazel vdobé jeho pievzeti ndjemcem, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Najemce sc zavazuje vratit pronajimateli veskeré vybaveni,
soucasti a prislusenstvi prostoru. a to véetné viech kli¢i. s nimiz ngjemce disponuje.

V piipadé, ze se najemce ocitne v prodleni s piedanim vyklizeného prostoru a toto prodleni
presahne 3 dny. bude mit pronajimatel prévo na smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni. Tato smluvni pokuta je stranami povazovana za pfiméfenou a
neodporujici dobrym mravim a neodporujici § 2239 zakona ¢. 89/2012 Sb.. Tato smluvni
pokuta nevyluéuje narok pronajimatele na pfipadnou nahradu Skody ¢i vydani
bezdiuvodného obohaceni.

Pronajimatel je v pripadé skonCeni ndjmu kteroukoli formou opravnén vstoupit do
pronajatych prostor a pokud nejsou vyklizeny, miZe pronajimatel prostor vyklidit a veci
naleZejici ndjemci uskladnit, v3e na néklady a riziko najemce. V pripadé, Ze si najemce veci
uskladnéné v souladu s predchozi vétou nevyzvedne ve lhité 10 dni ode dne jejich
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uskladnéni pronajimatelem, je pronajimatel opravnén uskladnéné véci zpenézit ¢i pripadné
nechat zlikvidovat. Pripadny vytéZzek zpenézeni uskladnénych véci dle pfedchozi véty je
pronajimatel opravnén pouzit na uhradu veskerych splatnych pohledavek, které vi¢i najemci
z titulu najemniho vztahu dle této smlouvy ma. pficemz zustatek je povinen najemci bez
zbyte¢ného odkladu po provedeni vytétovani vratit.

XII.

Dalsi ujednani
Strany sjednavaji, Ze prava pronajimatele vyméhat jakékoli pohledavky vuc¢i najemci
vyplyvajici z této smlouvy se proml¢uji uplynutim pétileté promléeci lhity.
Najemce prohlasuje, Ze na sebe pievzal nebezpeci zmény okolnosti. V pripadé. ze dojde ke
zméné okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zalozi v pravech a povinnostech smluvnich
stran zvlast hruby nepomér, kdy bude najemce znevyhodnén. ndjemce nema pravo se
domahat vG¢i pronajimateli obnoveni jednani o smlouveé.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén uréit. na co a v jakém poradi budou
jeho plnéni poskytovana pronajimateli zapoc¢tena. Smluvni strany ddle sjednaly, ze lze
pozadovat i Giroky z Groku.
Smluvni strany dale sjednaly, Ze najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vuci
pronajimateli jiné osobg.
Pronajimatel neni povinen piijmout plnéni, které mu se souhlasem ndjemce nabidne treti
osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit tieti osobe,
pokud by tfeti osoba plnila dluh za najemce.
Smluvni strany dale sjednavaji. ze pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklou
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li kryta Groky z prodleni.
Dadle si smluvni strany sjednaly. Ze ndjemce neni opravnén jednostranné zapocist svoji
pohledavku vuci pronajimateli.

XIIL

Zavéredna ustanoveni
Nestanovi-li tato smlouva néco jiného. prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, zejména pak ob&anského zakoniku.
Smluvni strany se dohodly. Ze u¢inky doru¢eni na adresu druhé smluvni strany uvedenou
v této smlouvé. popf. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smluvni strané, nastanou i
v piipadé. ze se doporuceny dopis vrati odesilateli jako nedoruceny. a to ke dni. kdy byla
zasilka uloZena u drzitele poStovni licence, a pokud se zasilka u drzitele postovni licence
neuklada. pak ke dni. kdy se nedorucena zasilka vratila odesilateli.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem fadné precetly.
smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelné, vazné a urcite,
nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. na dikaz ¢ehoz pripojuji své vlastnoruéni
podpisy.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, jeden pro ndjemce a jeden pro
pronajimatele.
Tato smlouva je uzaviena a u¢innosti nabyva dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné, a to vzajemné odsouhlasenymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky, které tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Strana S (celkem 6)



V Praze dne: 30.4.2020

Pronajimatelé:

eskd republika — Probaéni a mediacni sluzba

zastoupcm Janem Kodesem Senovazné nam. 995/1
na zaklade plnych moci Praha 1
zastoupena PhDr. Andreou Matouskovou,
reditel
Kode$ & spol feditelkou

v zast, Jan Kodes
Hybernska 1007/20
11000 Prahal
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