Ev.&ndjemce: 19961

Najemni smlouva ¢.2977735207
0 najmu pozemkové plochy pod vieckou

Smluvni strany:

Ceské dréhy, a.s.
se sidlem: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 11015
zapsand v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 8039
IC: 709 94 226 DIC: CZ70994226
ZaStoupena:
adresa pro doruCovani pisemnost{: Ceské drahy, a.s.; Regionalni sprava majetku Plzeii

Oddéleni majetkového podnikani, Purkyiiova 22, 301 00 Plzeit
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Praha
¢islo actu : 4812510207 /0100
variabilni symbol: 2977735207
(dale jen pronajimatel)

a

C‘EPRO, a.8.
se sidlem:  Dé&lnicka ¢.p. 213/12, 170 04 Praha 7
zastoupena: Ing. Pavlem Svarcem, CSc. - pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Pavlem Dolanskym — ¢lenem piedstavenstva
IC: 60193531 DIC: CZ60193531
zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 2341
(déale jen najemce}
uzavirgji podle zakona ¢&. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist tuto
smlouvu:

L Predmét ndjmu

1. Pfedmétem ndjemni smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami pii uZivani pfedmétu
najmu — Casti pozemku v obci Plzefi — Bolevee, na pozemkové parcele & 3203/22, se kterym
prongjimatel hospodati, zapsanym v LV & 11105, vedeném na Katastralnim Gfadé pro Plzensky
kraj, Katastralni pracovisté Plzefl - mésto, v katastralnim tzemi Bolevee, & CSU 722120,
¢ parczeiy 3203/22, inv. ¢islo dle SAP 5000174887, pozemek SAP & 1071 - pienechani vyméra
744 m".

2. Pfedmét najmu je vyznacen v situaénim planu, kiery bude dodate&né zaslan jako nedilnd soucast
této smlouvy jako piiloha ¢. 2.

3. Pozemky v obvodu dréhy, se kterymi pronajimatel hospodati, jsou uréeny pro veiejnou dopravu.
4. Stav pfedmétu ndgjmu je uveden v zépise pofizeném pii predani a prevzeti, ktery bude v den
prevzeti podepsdn ndjemcem a sprévcem majetku. Zapis bude pofizen ve tfech vyhotovenich
a obdrZi jej ndjemce, spravce majetku a pronajimatel.

5. Sprévcovskou ¢innost vykonava: Regiondlni sprava majetku Plzef, Purkyiiova 22, 301 00 Plzen,
dale jen ,,sprévce majetku®.
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I1. Uéel ndjmu
1. Pronajimatel pfenechava njemci pfedmét ndjmu vedeny v &l. I. této smlouvy pro ucel uzivani:
pozemek pod vle¢kou.

2. Predmét ngjmu je urlen k umisténi stavby vledky vybudované pro naskladnéni a vyskladnént
zasob pohonnych hmot do skladu ngjemee, v némz jsou m j. ochrafiovény nouzové zasoby ropy CR.

%
3. Ngjemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat vyhradng k vyse uvedenému vcely, a to zplisobem
neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpenost provozu ZFeleznitni dopravy. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi ndjemce udel najmu
ménit, ani pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho &4st do podnajmu jiné osobg.

ITl. Cena najmu

1. Smluvni strany sjednaly za doGasné uZivani pfedmétu najmu uvedeného v &l. I. této smlouvy
najemné ve vysi 10,00 K& za 1 m” ro&né. (+ DPH v zdkonem stanovené vysi).

2. Celkové roénf najemné za 744 m’® ve vySi 7.440,00 K& (+ DPH v zdkonem stanovené vysi) je
splatné v pravidelnych roénich splétkach na Géet pronajimatele, a to vZdy do 30. dne Sestého mésice
piislusného roku dle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy jako ptiloha
&isio 1.

Prvni neperiodickd splatka za bezesmluvni uZivini za obdobi 10/2007 ~ 4/2008 je splatnd dne
15.05.2008 ve vysi 4 340,00 K& (+ DPH v zékonem stanovené vy3i).

3. Pro spinéni zavazk( na placeni najemného plati dorutovaci princip, tj., Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené Castky na et pronajimatele u jeho banky. Je-li pendZity zadvazek placen
prostiednictvim posty, je splnén vyplacenim &astky pronajimateli.

4. Ndjemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé,
Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatmény spravcem dané sankce,
zavazuje se ndjemce pronajimateli tyto sankce bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. V ptipadé prodleni ndjemce s whradou najemného je pronajimatel opravnén titovat trok
z prodleni ve vy3i stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb. v platném znéni.

6. Sjednana vyse ro¢niho ndjemného bude pronajimatelem kazdoroéné upravovana. Rozhodujicim
Udajem pro upravu vyse najemného je mira inflace v procentech vyjadiena pfirtstkem primérného
indexu spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za pfedchozi rok uvedend ve vypisu
ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse nigjemného bude ndjemci oznadmena doporuéenym
dopisem. Zikladem pro tpravu vySe najemného je vyse roéniho najemncho, kterd byla naposledy
sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi ndjemné upravené vyse uvedenym
zpisobem. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou upravu néjemného jako zivazny zptisob uréeni
ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona & 526/1990 Sb. o cendch, ve
znéni pozd&jdich pfedpist. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyGétovat
upraven¢ najemné a ndjemce je povinen upravené najemné platit podlie termint dohodnutych
ve splatkovém kalendafi. VySe najemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude
promitana v urené ro¢ni splatce k 30. &ervnu ptisluiného roku. Pronajimate] ma pravo po
posouzeni viech okolnosti sjednanou vysi ndjemného indexem inflace neupravit.
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7. Po skon€eni najemniho vztahu je ndjemce povinen uvést predmét najmu do pivodniho stavu,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

8. Smluvni strany sjedndvaji, ze vySe najemného nebude sniZovéna z divodd negativnich vlivi
provozu Zeleznice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemei uZivéani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ¥adné a véas.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné vyplyvajici z této smlouvy ve vy3i a zpisobem stanovenym
v ¢LILL této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popfipad vjezd na pfedmét najmu zaméstnancim
spravece majetku, zaméstnanclim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi,
provadgjicim vkony z divodu oprav a udrZby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni z diivodu
mimofadnych udalosti a Zivelnich pohrom a déle za udelem provadéni reviznich zprév a kontroly
stavu pfedmétu najmu veetné zafizeni, které jsou soudasti pfedmétu ndgjmu a dbét jejich pokyni.
Najemce je ddle povinen z téchto divodd, bez nahrady &jmy, ktera mu vznikne, strpdt na dobu
nezbytné nutnou i pferuSeni nebo omezeni ndjemnich prav. V takovém piipadé se smluvni strany
dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni
uzivani béhem ndjmu a hrozi nebezpeti z prodleni s provedenim praci, miiZe pronajimatel od této
smlouvy odstoupit. Tim neni dotéeno trvani stavby vletky ndjemce na pozemku, neplyne-li ze
zakona néco jiného.

4. Ndjemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi obvyklou udrzbu pfedmétu

najmu v rozsahu:

- sekani travy a jeji likvidace

-~ odstrafiovani naletovych kiovin a stromi a jejich likvidace za podminek stanovenych v odstavci
8 tohoto ¢lanku,

- zajitovani sjizdnosti a schiidnosti ve vSech rognich obdobich obvyklym zptisobem

5. Néjemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vznikiého z jeho &innosti,
a to u osoby k této Cinnosti opravnéné podle zdkona. &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Néjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu piebira odpovédnost za poruseni
obecné platnych pfedpisd, a to i osobami na jeho strang, o ekologii, odpadech, bezpeénosti, pozZarni
ochrang, hygienickych pfredpisii atd. N4jemce odpovida za $kody zpfisobené pfi manipulaci se
zavadnymi latkami. Dale se nijemce zavazuje zaplatit viechny poplatky, pokuty, sankce ud&lené
formou rozhodnuti organt statni sprivy z didvodu poruSeni vyie uvedenych predpisi a zajistit na
vlastni naklady provedeni potfebnych sanaénich praci. Pronajimatel se zavazuje mu toto umoznit
v ramct podminek smiouvy.

7. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani smluvniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné ozndmit takovouto zménu
druhé smluvni strané, a to prokazateinym zpiisobem a bez zbyteéného odkladu. Za takovouto
zmeénu se povazuje napfiklad zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté &i mista podnikani,
zména adresy pro doruovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.
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V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé porudeni povinnosti stanovenych v ¢lanku I1, Il a IV. této smlouvy je pronajimatel
opravnén utovat ndgjemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K&, pokud po piedchozim pisemném
upozornéni neodstranil najemce zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel s ptihlédnutim
k obvykié dobé potfebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smiuvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma
pronajimatel pravo ulozit i opakovang, pokud ndjemce po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery ur¢il pronajimatel.

2. Smiuvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednana v ¢l. V1., odst. 2.
VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzaviranadobu newur&itoun sidinnosti od 1. kvétna 2008 s tFimési¢ni

vypovédni lhiitou.

Pronajimatel miZe smlouvu vypovedét v jednomési¢ni 1hité v piipads, e nijemce porusil

podstatnym zptisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a neu¢inil napravu ani

v nahradni lhité stanovené na pisemnou vyzvu pronajimatele.

Za podstatné porueni smluvni povinnosti ndjemce se povazuje:

- najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo jeho &asti o vice jak jeden mésic

- ngjemce je v prodleni s placenim sluZeb a spotieb médii a energii spojenych s uZivanim
pfedmétu ngjmu

- ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce

Vypové&dni lhiita za¢ina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorugeni vypovedi.

2. Néjemce je povinen po skonceni doby najmu uvést pronajaty pfedmét najmu na vlastni naklady

do pdvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatieni, pokud se smluvni

strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndgjmu musi ndjemce piedat pronajimateli

nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu. Pfi nevyklizeni pfedmétu ndjmu k poslednimu dni

ngjemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i ro¢niho

ngjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou. Predani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli

bude provedeno formou pisemného pfeddvaciho protokolu, ktery bude podepsan ob&ma smluvnimi

stranami a kaZzda smluvni strana obdrZ{ jedno vyhotoveni. Timto ujednanim neni dotéeno umisténi

opravnéné a povolené stavby vle¢ky ve vlastnictvi ndjemee na pfedmétu najmu.

3. Platnost smlouvy je omezena dle piisluinych ustanoveni §45, zdkona &. 92 / 1991 Sb., v platném

znéni. ‘

VI1I. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestliZe ndjemce uZiva
predmét nijmu zplisobem, Ze pronajimateli vznika §koda nebo mu hrozi znaén4 $koda nebo jestlize
ngjemce, a¢ upomenut, nezaplatil ndjemné nebo jeho €ast do splatnosti dalitho nijemného a je-li
tato doba kratsi nez tfi mésice, do tH mésich, nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti
ptisluSného organu je tieba pfedmét ndgjmu vyklidit.

2. Ngjemce je opravnén odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze z diivodu a postupem
uvedenym v zakong. Prava a zdvazky stran pii zaniku smlouvy odstoupenim se ¥di zakonem.

Y esna'Ti SETSvE MaiEkd Fizeft

3]
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VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, e se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzdjemné svobodné vile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

2. Ke zmén¢ této smlouvy miiZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkfi, vyima Gpravy ceny
najemného inflaci a upravy DPH a s tim souvisejici ttpravu Splatkového kalendéfe, které budou
stanoveny jednostranné pronajimatelem, a kieré ozndmi pronajimatel najemci doporufenym
dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni stdvaji nedilnou
souCasti této smlouvy.

3. Smluvni strany povaZuji obsah této smlouvy jakoz i viechny skute¢nosti které se dozvi pii jeji
realizaci a v souvislosti s ni za pfedmét svého obchodniho tajemstvi a zavazuji se zachovat o nich
mlCenlivost a ochrénit je proti zvefejnéni. Nijemce povéfuje ke viem kontim v ramci této smlouvy
pfi uZivani pfedmétu najmu odborného provozovatele vle¢ky, kterym je STENO v.o.s.,
1C26176851, sidlem Hirka 1060, 278 01 Kralupy nad Vltavou.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypoved,
uplatnéni inflace, apod.) budou druhé smluvni strané zaslény vyhradné doporuenym dopisem
s doru€enkou, a to na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka
uspédné dorudena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka
na posté vyzvednuta do 15-ti dnfl ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této thity povaZovan
za den GspéSného doruceni zdsilky se viemi pravnimi nasledky.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé a najemce
dvé vyhotoveni. Vechna tato vyhotoveni maji platnost origindlu.

6. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu posledni smluvni stranou .

l P 3-05- 2

V Plzni dne 25.4.2008

Pronajimatel;
Ceské drahy, a.s.

P spréva majelu Plzed
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Piiloha ¢. 1 k NS ¢. 2977735207

SPLATKOVY KALENDAR na rok 2008 - ¢&. 1
K ndjemni smlouve VS 2977735207

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s. 5
se sidlem: Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039

IC: 709 94 226 DIC: CZ709
Zastoupena:
adresa pro dorucovani pisemnosfi: y A8, Izen,

Oddéleni majetkového podnikani, Purkyiiova 22, 301 00 Plzeii
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., Praha dislo iétu : 4812510207 / 0100
variabilni symbol: 2977735207

Nijemce:

CEPRO, a.s,
se sidlem:  Dé&lnick4 ¢.p. 213/12, 170 04 Praha 7
zastoupend: Ing. Pavlem Svarcem, CSc. - predsedou pfedstavenstva
Ing. Pavlem Dolanskym — &lenem piedstavenstva
IC: 60193531 DIC: CZ60193531
zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 2341

Roéni sjednané najemné: . _ _7.440,00 K& (+ DPH v zdkonem stanovené vysi)

1| 15.052008 | 434000KE | 824,60K:

]

5.164,60 K&

Pot. &islo | Termin thrady | Zéklad dane | DPH Celkem k Ghrade Zaobdobi |
fro—" | i

X/2007-1V/2008 |

4.960,00Ke | 94240Ke | 590240KE | V-XI2008

|

2. | 30.06.2008 |

Dale v navazujicich terminech dle dpravy ndgjemného dle ujednéani v najemni smlouvé.
Termin uhrady je dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni (DUZP),

Proas

V Plzni dne 25.4.2008

Pronajimatel:
Ceské drahy, a.s.

AU S A 4 maaleu PRET










