DEKRA CZ a.s.
se sidlem Tiirkova 1001, 149 00 Praha 4 DE KRA
zapsand u Méstského soudu v Praze,

oddil B, vioZka 1967

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

DEKRA CZ a.s.

IC: 49240188

se sidlem Tiirkova 1001, Praha 4, PSC 148 00

za niZ jednaji Ing. Miroslav Lhoték a Ing. Ilja Némecek, ¢lenové piedstavenstva

zapsand v obchodnim reistiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1967
kontaktni osoba: Ing. | } 30278

L— T AN

Univerzita TomaSe Bati ve Zliné

IC: 70883521

se sidlem nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01Zlin

za niZ jedna RNDr. Alexander Cerny, kvestor

za vécné plnéni odpovida: ice FMK
(dale jen ,,najemce*)

(kazdy jednotlivé déle také jako ,,smluvni strana“; spole¢né dale také jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto:

Smlouvu o nijmu prostoru slouzicich podnikani
ve smyslu zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,smlouva‘)

1. - Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. €. st. 1086 v obci Zlin,
katastralnim uzemi Malenovice u Zlina, vedeno v katastru nemovitosti pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin (dale jen ,,Pozemek™). Soucasti Pozemku je stavba bez €. p./e.
— prumyslovy objekt (dale jen ,,Stavba®).

1.2. Soucasti Stavby je skladovaci prostor o plose 104,4 m2, nachézejici se v levém ktidle
objektu Stavby se samostatnym vstupem a piilehlou rampou (déle jen ,PFedmét
najmu‘).

2. Predmét smlouvy

2.1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci za dale sjednanych podminek do
uzivani Pfedmét nijmu tak, jak je vyznaeno v planku, ktery tvoii jako pfiloha €. 1
nedilnou soucast této smlouvy, a najemce se zavazuje v souladu s touto smlouvou
Pfedmét najmu uzivat a platit pronajimateli najemné dle ¢l. 3 této smlouvy.

2.2. Ukelem najmu dle této smlouvy je ztizeni skladovacich prostor najemce pro G¢ely uloZeni
materialu pro vytvarna dila studentti najemce.




3.1

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.
44.

4.5.

4.6.

B «

B DEKRA

3. Najemné

Néijemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, které bylo stanoveno dohodou
smluvnich stran na ¢astku 8.738, - K¢ (slovy osm tisic sedm set tficet osm korun eskych)
bez DPH mési¢né. Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zakona ¢&. 235/2004 Sb.

Vedle ndjemného se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli naklady na sluzby a energie
spotiebované v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, a to na zakladé¢ vyuactovani
provadéného mésicné pronajimatelem na zéklad€ odectli energii umisténych ve Stavbe.
Néajemce bere na védomi, Ze pro Pfedmét ndgjmu nejsou umistény samostatné méfice
energii a sluZzeb, proto bude mira spotieby energii a sluZeb nijemcem pro udely
vyuctovani ur€ena jako pomeérna spotieba ve vztahu ke spotfebé energii a sluzeb v celé
Stavbe, a to dle kvalifikovaného odhadu pronajimatele.

Veskeré platby dle této smlouvy budou nijemcem provadény mésiéné na zakladé
dariového dokladu se splatnosti 10 dni vystaveného pronajimatelem, a to bezhotovostnim
ptevodem na bankovni ucet €. | Pii prodleni n4jemce s jakoukoli platbou
nalezi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 0,1 % denné z dluzné &astky.

Pronajimatel mé pravo s ohledem na index ristu spotiebitelskych cen publikovany kazdy
rok Ceskym statistickym ufadem (vy3e inflace) kazdorotn& upravit jednostranng vysi
najemného o nartist tohoto indexu za uplynuly kalendaini rok. Toto jednostranné zvySeni
je povinen pisemné ozndmit ndjemci vZdy nejpozdéji do konce biezna toho kterého roku
s tim, Ze kazdou daldi splatnou splatku najemného bude pronajimatel najemci jiz
fakturovat, a najemce ji uhradi, v upravené vysi.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu pouze v souladu s ucelem dle odst. 2.2;
Pronajimatel neodpovidd za Gjmu zplsobenou ndjemci v souvislosti poruSenim jeho
povinnosti dle tohoto odstavce.

Néjemce je opravnén uZivat krom€ Predmétu nagjmu rovnéZ piijezdové komunikace
umisténé v aredlu pronajimatele, to vSak pouze k pfijezdu a odjezdu automobild
v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu k Géelu stanovenému touto smlouvou.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, neni ndjemce opravnén uzivat pozemky v arealu
pronajimatele za ucelem stani vozidel.

Néjemce neni opravnén prenechat Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé.

Pronajimatel pouze zprostfedkovava dodavky sluzeb prostiednictvim externich
dodavatelti. Pronajimatel v zddném piipadé neodpovidd za vypadky dodavek sluzeb
poskytovanych externimi dodavateli a neodpovidd nédjemci ani tietim osobam za
jakoukoli ujmu, jez by jim v dusledku pteruSeni dodavek sluzeb externimi dodavateli
nebo v disledku jakéhokoli jednani ¢i opomenuti externich dodavateld vznikla.

Kromeé jinych povinnosti pronajimatele upravenych v této smlouve ¢i obecné zdvaznych
pravnich pfedpisech je pronajimatel zejména povinen umoznit najemci fadné uzivani
Ptedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat stav a zpisob uzivani Pfedmétu najmu v souladu
s touto smlouvou a v této souvislosti po predchozim upozornéni vstupovat do Predmétu
najmu. Déle je pronajimatel nebo jim povéfené osoby opravnén vstupovat do Predmeétu
najmu k provedeni nezbytnych oprav, k jejichZ provedeni je povinen, ale také je-li to
tteba k plnéni jeho vlastnickych prav a povinnosti nebo v ptipadé mimofadnych okolnosti
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jako jsou napf. pozar, havarie, Zivelné pohromy atd. Tento vstup je néjemce povinen
pronajimateli umoZnit.

Néjemce odpovida pronajimateli za poruseni této smlouvy osobami uZivajicimi Pfedmét
najmu nebo docasné se pohybujicimi v Pfedmétu ndjmu se souhlasem najemce, zejména
jeho zaméstnanci, ¢leny organti, studenty, dodavateli ¢i jakymikoli dal$imi osobami.

Néjemce je povinen zajist'ovat a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy Piedmétu najmu.
Pro vymezeni b&Zné udrZzby a drobnych oprav Pfedmétu ndjmu se obdobné uzije Natizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb. (déle jen ,,nafizeni*). OdliSn€ od ustanoveni § 5 nafizeni se za
drobné opravy povazuji dal$i opravy Predmétu ndjmu a jeho vybaveni a vymeény
jednotlivych pfedméti nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4 Natizeni, jestlize
néklad na jednu opravu nepiesdhne ¢astku 2.000,- K¢&. Veskeré opravy Pfedmétu ndjmu
nad rdmec b&znych oprav se nijemce zavazuje provadét jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele, ledaZe hrozi nebezpeci z prodleni.

Vstup na Pozemek mimo provozni dobu pronajimatele je moZny pouze po otevieni
elektronicky zabezpefené vstupni brany. Pro ucely otevieni brany ndjemce podpisem
smlouvy prohlasuje, Ze mu byla pfedana Cipova karta. Ztratu ¢i odcizeni ¢ipové karty je
najemce povinen pronajimateli neprodlené ohlésit. Vydéani kazdé dalsi ¢ipové karty je
zpoplatnéno ¢astkou 300,- K¢&.

Kromé jinych povinnosti nijemce upravenych v této smlouvé ¢i obecné zévaznych

pravnich piedpisech je ndjemce zejména povinen:

1. fadné€ uzivat Predmét ngjmu v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi
pravnimi piedpisy,

ii.  platit v¢as a fadn€ najemné,

iii. provadét i opravy v dusledku poskozeni Predmétu ndjmu v souvislosti s €innosti
najemce a jeho provozem, a to na své vlastni néklady,

iv. oznamit pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav Predmétu
najmu, které ma povinnost provadét pronajimatel a umozZnit jejich provedenti,

v.  zdrzet se provadéni jakychkoli stavebnich uprav Pfedmétu najmu,

vi. dodrzovat pfi uzivani Pfedmétu najmu piislusné obecné zédvazné predpisy, zejména
protipoZarni, bezpecnostni, hygienické a ochrany Zivotniho prostfedi a dale je
najemce povinen s témito predpisy seznamit vSechny osoby uZzivajici Pfedmét
najmu nebo docasné se pohybujici v Pfedmétu ngjmu s jeho souhlasem. N4jemce
neni opravnén skladovat v Pfedmétu najmu nebezpecné nebo toxické latky nebo
organismy ani s nimi v Pfedmétu ndjmu jakkoli nakladat,

vii. zajiStovat revize na elektrickych zafizenich a pfenosném ruénim néradi, které¢ sdm
nainstaloval ¢i umistil v Predmétu najmu,

viii. zajistit na své naklady likvidaci primyslového odpadu, ktery vznikne jeho €innosti.

5. Trvani smlouvy

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou a nahrazuje dosud u¢innou najemni smlouvu
ze dne 26. 5. 2015, resp. 1.6.2015 uzavienou s pravnim predchiidcem pronajimatele.
N3ajemce s ohledem na pokracujici uZivani Pfedmétu ndjmu prohlasuje, Ze mu je stav
Predmétu ngjmu znam a Ze je Pfedmét ndjmu zpisobily k uzivéni.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu pisemné vypoveédét i bez uvedeni
divodu. V tom piipadé konéi najem uplynutim téimési¢ni vypovédni doby, kterd poc¢ina
béZet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, jestliZe:

3




5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

D DEKRA

a) najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

¢) bylo vefejnopravnim organem rozhodnuto o odstranéni Stavby nebo o zménich
Stavby, jeZ brani jejimu uzivani,

d) ndjemce pienechd Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu, nebo

e) ndjemce pies pisemné upozornéni a poskytnuti pfiméfené lhity k napravé hrubé
porusuje své povinnosti z této smlouvy.

N3ajemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby, jestlize:

a) Pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému uzivéni,
nebo

b) pronajimatel pies pisemné upozornéni a poskytnuti ptfiméfené lhity k napravé hrube
porusuje své povinnosti z této smlouvy.

Néajemce je povinen vyklidit a pfedat Pfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji ke dni
skonceni najmu dle této smlouvy. Nesplni-li ndjemce povinnost vyklidit a pfedat Predmét
najjmu pronajimateli, je ndjemce povinen za kazdy zapocaty mésic neopravnéného
uZivani Predmétu ndjmu zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku
sjednaného najemného. Nesplni-li ndjemce povinnost vyklidit a pfedat Pfedmét ndjmu
pronajimateli ani ve lhité do 14 dnii ode dne skonfeni najmu dle této smlouvy, je
opravnén pronajimatel provést vyklizeni Pfedmétu najmu svépomoci, a to svym jménem
na ucet najemce za dale uvedenych podminek. Vyklizeni se provede vstupem do
Ptedmétu ngjmu s odstranénim pfekazek branicich pronajimateli ve vstupu za pfitomnosti
svédka nebo notate, bude provedeno sepsani véci v Predmétu ndjmu se nachazejicich a
jejich zdokumentovani a vystéhovani véci ve vlastnictvi ndjemce do skladu, v némz jsou
poskytovany uschovaci sluzby pro vefejnost ¢i do jinych prostor na naklady a riziko
ngjemce. O tomto Gkonu a umisténi véci bude najemce vyrozumén pisemné. Najemce
podpisem této smlouvy k tomuto vyklizeni pronajimatele vyslovné zplnomocnuje ve
smyslu § 441 NOZ s tim, Ze ve smyslu § 442 NOZ mulZe nijemce vypoveédét toto
zmocnéni pouze z diivodu, Ze po skonéeni najmu ¥adné splnil jeho povinnost k vyklizeni
a odevzdani Pfedmeétu ndjmu pronajimateli.

6. Zavérefna ustanoveni

Nevymahatelnost nebo neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni
vymahatelnost nebo platnost této smlouvy jako celku, vyjma téch piipadd, kdy takové
nevymahatelné nebo neplatné ustanoveni nelze vy¢lenit z této smlouvy, aniz by tim
pozbyla platnosti nebo ucelu zamysleného stranami. Smluvni strany se pro takovy piipad
zavazuji vynaloZit v dobré vife veSkeré Usili na nahrazeni takového neplatného nebo
nevymahatelného ustanoveni vymahatelnym a platnym ustanovenim, jehoz ucel v
nejvyssi moZné mite odpovida ucelu piivodniho ustanoveni a cilim této smlouvy.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla
jakéakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi
smluvnimi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se
pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaZe je ve smlouve vyslovné sjednano jinak. Vedle shora
uvedeného si smluvni strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi
zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku se uziji na zdvazky smluvnich
stran v rozsahu, v jakém nejsou vyslovné upraveny touto smlouvou. Na zavazky
smluvnich stran z této smlouvy vzniklé se vSak nepouZiji zejména nasledujici ustanoveni
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku:
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i. ustanoveni § 2220 odst. 1, posledni véty; ndjemci nepfislusi po skonceni néjmu
zadné vyrovnani za zhodnoceni Pfedmétu néjmu, a to ani v piipade€, kdy najemce
provadél zmény nebo zhodnoceni Pfedmétu ndjmu se souhlasem pronajimatele;

ii. ustanoveni § 2311 ve spojeni s ustanovenim § 2287; ndjemce nemiiZe najem dle
této smlouvy vypoveédét, zmeéni-li se okolnosti, z nichZ strany pii vzniku zévazku
ztéto smlouvy ziejmé vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné
pozadovat, aby v najmu pokracoval;

iii. ustanoveni § 2312; vypovédni doba se fidi vyluéné touto smlouvou a nelze ji nikdy
zkrétit, a to ani v piipad€, Ze ma smluvni strana k vypovédi vazny diivod.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této smlouvy na sebe berou nebezpeci
zmény okolnosti a zadna ze smluvnich stran tedy neni oprdvnéna domahat se po druhé
smluvni strané nebo soudné obnoveni jednani o této smlouvé nebo jejiho zruseni
z divodu podstatné zmény okolnosti zaklddajici hruby nepomér v pravech a
povinnostech smluvnich stran.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, pficemz kazdéa ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva pfedstavuje jedinou a Gplnou dohodu mezi smluvnimi stranami a lze ji
meénit, upravovat a dopliiovat pouze pisemnymi listinnymi ujedndnimi podepsanymi
obé€ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a u¢innosti zvefejnénim v registru
smluv dle zékona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani t€chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). S ohledem na tuto
skute¢nost smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim plného znéni této smlouvy ve smyslu

zakona o registru smluv. Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti ndjemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych
podminek, a na diikkaz toho pfipojuji své podpisy.
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