emni smlouva — najem nebytového prostoru uréeného
k podnikani

Dnesniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Meéstska éiast Praha 13

se sidlem: Sluneéni nameést] 2580/13, Praha 5

zastoupena: na zékladé povéfeni starosty vedouci odbor.
majetkového, bytového a investiéniho UMC Praha 13 Ing. Rendtou
Uramovou

IC: 00241687

DIC: CZ00241687

bankovni spojeni:

¢islo uctu:
(ddle jen "pronajimatel”)

a

Royalfield s.r.o.

IC: 08905975
se sidlem: Kabelacova 562/2, Kamyk, 143 00 Praha 4
zastoupena: Ivan Bavinov, jednatel

(dale jen "ndjemce’”’)

na zakladé uplného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenica se smluvni strany dohodly
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich pfedpist, a to zejména
zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni, na této:

najemnismlouvé

Clinek L
Vlastnik nemovitosti
1. Vlastnik prohlasuje, ze ve smyslu § 34 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze ve
znéni pozddjsich predpist, nakladd za podminek stanovenyeh timto zdkonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy a vykonadva pritom prava a povinncsti vlastnika u nemovitosti
Polikliniky Janského 2245, Praha 5.

Clinek I1.
Predmét a acel této smlouvy
1. Predmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfi¢emz uéelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vtli stran a
obecng zdvaznymi pravnimi pfedpisy, a to zejména zakon ¢. £9/2012 Sh. NOZ, /§ 2302 a
nasl./
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Clanek IIL.

Predmét najmu
Pfedmétem ndjmu upraveného touto najemni smlouvou jsou nebytové prostory &. 117,
domu ¢€.p. 2245, ul. Janského, Praha 5.
Celkové vymeéra nebytového prostoru &ini 19,41 m°a zahrnuje mistnosti uvedené v ptiloze
¢. 1, umisténé dle situacniho pldnu v piiloze ¢.2. Piilohy &islo 1 a2 jsou nedilnou souddsti
ngjemni smlouvy. Vy3e zminéné prostory se pronajimaji nezutizeny (dale jen ,,predmét
ngjmu®).
Ndjemce je oprdvnén uzivat spole¢né prostory a dalsi plochy véetné prislusenstvi
prongjimatelem urcenych pro spoleéné uzivani, tj. které nejsou uréeny pro podnéjem nebo
vylutné uzivani tfetimi osobami véetné chodeb, vnitfnich a vn&jSich schodist, vytaht,
odpocivéren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dal3i prostory
poskytované pronajimatelem pro spoleéné uZivani tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadét zmény tykajici se rozsahu spolednych prostor, aviak pouze tak, aby
nepfimétené nerusil uzivani najatych prostor ndjemcem. Stény, stropy spolenych
nebytovych prostor miiZe najemce uzivat pro vyvéSeni reklam letakii, vyzev apod. jen s
piedchozim souhlasem pronajimatele a jen v mistech k tomu obvykle uréenych.
Svym niZe uvedenym podpisem najemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory fadné prohlédl,
sezndmil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpidsobilv k uzivani za uéelem této
smlouvy.

Clinek IV.

Uéel ndjmu
Utelem ndjmu je uzivani pfedmétu ndjmu podle ustanoveni ¢l. II1. této ndjemni smlouvy
stim, ze tento ucel ndgjmu je vsouladu sucelem, ke kterému je stavebné uréen
kolauda¢nim rozhodnutim.
Predmét ngjmu bude uzivan vyluéné jako:

. Kancelat

Néjemce se zavazuje, Ze na vlastni ndklady zhodnoti pfedmét ndjmu, technicky upravi a
zajisti vSe potfebné tak, aby byla v pfedmétu najmu nejpozd&ji do 60 dnd po nabyti
platnosti smlouvy provedena zména uzivéani na — kancelat. Pravni moci vy3e uvedeného
kolauda¢niho rozhodnuti bude pfedmét najmu uzivan za uéelem provozovani kanceléfe,
to v3e se stavebné technickym urCenim pfedmétu ndjmu za podminek stanovenych touto
smlouvou.

Kjinému tcelu uzivani je ndjemce povinen si vyZzadat przdchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni nadklady zabezpetit zménu uZivani ptedmétného nebytového
prostoru u pfisl. organu statni spravy.

Clinek V.
Smluvni vztah
Pronajimatel ddva do nijmu v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy pfedmét ngjmu ndjemci
Néjemce bere do najmu od pronzjimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zédvaznymi
pravnimi predpisy pfredmét do najmu.
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Clinek VI.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit f4dny a nerudeny vykon ndjemich prav ngjemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout tcelu této
smlouvy, tak i ucelu uzivani pfedmétu ngjmu této smlouvy.
Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéfené osoby, dle této nagjemni smlouvy,
je zajisténi nasledujicich sluzeb: dodévky elektrické energic, dodavky tepla, dodavky
vody, odvodu pouzité vody, uklidu a Gdrzby spole¢nych prestor, odvozu komunalniho
odpadu a odvoz a likvidace nebezpe¢ného odpadu.
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupi: do pfedmétu najmu spolu
s osobou ndjemce, ¢i osobou jim povéfenou v pracovnich drech v b&Znych provoznich
hodinach ndjemce, a to za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni drzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalstho vedeni, jestliZe je toto zapottebi a to tak. aby co nejméné narugoval
bézny provoz najemce.
SouCasné je pronajimatel oprivnén vstoupit do pfedmétu ndjmu této smlouvy ve
vyjime€nych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu nijemce nebo Jjim
povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna
skute¢nost. O tomto musi pronzjimatel néjemce neprodlené uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo moZno ndjemce info-movat predem.
V této souvislosti bere nijemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni
klice k prostortim, které jsou pfedmétem najmu a ndjemce mus uvédomit pronajimatele o
pfipadné vyméné€ zamku a predat kli¢e. Tyto kli€e budou ulozeny v zapeceténé obélce a
pouZity pouze v ptipadé havarie.
Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat tiklid a €istotu piistupovych chodeb a schodists
k najatému prostoru, jakoz i pfistup do domu vné& objektu, a to v ramci b&né udrzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl ndjemce neruse1é uzivat predmét najmu
v souladu s G¢elem jeho uZivani.
Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi nemovitosti, v niZ se nachdzi predmét najmu.

. Pronajimatel se zavazuje sdélit ndjemci nejméné 14 kalendéinich dnéi pfedem nutnost

vetsich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichZ by mohlo dojit k omezeni prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje zajistit orientaéni‘znadeni.

. Vdob¢ trvani posledniho mésice pred ukonfenim ndjmu je pronajimatel opravndn

vstupovat do predmétu ngjmu v provoznich hodinach ndjemce za ptitomnosti ndjemce,
nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, které jsou potencialnimi zdjemci o
najem.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vlastnik se bude z:cela podilet na upravach
investi¢niho charakteru v pfedmé&tném nebytovém prostoru 4 na veskerych opravach
puvodnich instalaci a zafizeni, které jsou soucdsti stavby. Najence nebytovych prostor si
bude provadét na své naklady opravy a udrZbu pronajatych prostor souvisejicich s jejich
uzivanim.



Clanek VII.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je oprdvnén uzivat pfedmét nijmu v rozsahu a k uelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu.
Né4jemce je povinen hradit nadjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.
N4jemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zap¥i¢inénim ndjemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
mé pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ndjemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Néjemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rutila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét ndgjmu. Zdrzi
se jakychkoliv rudivych a hlasitych projevl v souvislosti se svou &innosti a bude se snazit
jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v objektu nebyl rusen, nebo
mohl byt ruSen jen minimélné a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v ném:: se nachazi ptedmét ndjmu,
je neptipustné.
Néjemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat materidl, zboZi nebo nepotiebné
véci ve spolecnych prostorach cbjektu, na chodniku, na dvorku, apod.
Néjemce odpovidd za zni€eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v najatém prostoru, s vyjimkou prostor vefejné pfistupnych. Tim neni dotéena jina
zékonnd odpovédnost najemce nebo podnajemce.
Ngjemce je povinen odstranit na své ndklady jakoukoli $kodu na pfedmétu ndjmu
a spoleCnych prostorach, které siam zpuisobil. V ptipadé, Ze je Skoda zpusobena treti
osobou, se kterou je najemce v pravnim vztahu (napt. smlouva o dilo), pak za Skodu
zplsobenou touto tfeti osobou nese odpovédnost najemce.
N4éjemce neni opravnén pfedmét najmu déle podnajimat s vyjirnkou odborného zastupu po
domluvé v dob& nutné nepiitomnosti (odborna stdZ, nemoc apod.) a s vyjimkou podnidjmu
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
. Nédjemce je povinen dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z predpistt o bezpe&nosti
prace a pozarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované ¢innosti.

Clinek VIIL

Stavebni a jiné Gpravy
Néjemce je oprdvnén provadét v predmétu ndjmu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné
upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni €l VIIIL. této smlouvy a
nasl.
Veskeré tpravy provadéné ndjemcem v prostorach pfedmétu nijmu této smlouvy vyZaduji
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZend v Zadosti najemce.
V takovém pripadé se ndjemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti vuci
stavebnimu uradu, ptip. i dal$i povinnosti, jeZ stanovi zakon.
Veskeré tpravy provedené v pronajatém nebytovém prostoru, které nebyly doloZeny
pisemnym souhlasem majitele, budou po zjisténi vlastnika na ndklady ndjemce uvedeny
zpét do plivodniho stavu.
Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét ngjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pti zohlednéni



b&zného opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, kieré proved] bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran
Clinek IX.
Najemné

1. Najemné se vypoditd éastkou thrady za ndjem za jeden metr &tvereéni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.
Uhrada za ndjem &ini: (viz P¥iloha &.1)
a) 2.050.00 K¢ (slovy: dvatisicepadesdt korun &eskych) za jedzn metr Ctvereéni najimané
plochy za rok pro pronajimanou plochu m.¢. 203 (celkem pro 17,81 m).
b) 2.050.00 K& (slovy: dvatisicepadesat korun ¢eskych) za jeden metr ¢tveredni za rok pro
najimany prostor m.<. 210 (celkem pro 1,6 m’).

I~3

Celkova lhrada  za rdjem ¢ind castku 39.792.00 K¢ (slovy:
tiicetdevettisicsedmsetdevadesdtdveé koruny ceské) vZdy za cely predmét ndjmu dle této
smlouvy za rok.”

3. Splatnost thrady ndjemného za cely predmeét ndjmu:

Uhrada nijmu se plati mésiéné a &inf: 3.316,00 K& (slovy: tfitisicetiistasestnict korun
¢eskych), ato vidy k poslednimu dni ptislusného meésice.

4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vy$e dhrady za ndjem je mozné kazdoroéné k 1.
lednu valorizovat podle prim&mé ro&ni miry inflace vyhldiené Ceskym statistickym
ufadem. Inflaéni koeficient bude poprvé zapoditan v roce nasiedujicim po roce, v némz
doslo k podpisu smlouvy.

5. Uhrada za najem bude hrazena na G&et pronajfmatele _

V uhradé za najem neni zahrputa thrada za sluzby souvisejici sndjemnim vztahem
uvedenym v ¢l. VI. bod 2. smlouvy. Vyse zalohy za sluzby bude stanovovana pronajimatelem
pro kazdy kalendaini rok na zdkladé skutednych ndkladii vyraloZenych za tyto sluZzby
v ptedchazejicim kalendafnim roce nasledné poté, co tyto ndklady za predchézejici rok budou
komplexné znamy. Zaloha za sluzby se plati mési¢ne, vZdy k poslednimu kalendanimu dni
piisluiného mésice, &inf 1.500,00 K& (slovy: jedentisicpétset korun Ceskych) za cely predmat
najmu a mesic.

Tato zaloha bude vyultovana dle skuteénych ndkladd za sluZby v prislusném roce

nasledovné:

a) naklady na SV, TUV a teplo, dle pomérovych méfidel, v souladu s aktudlné platnou

legislativou.

b) ndklady na ostatni poskytované sluzby dle poméru vyméry pronajatého nebytového

prostoru k celkové vymeéte viech pronajatych prostor v objektu.

¢) ndklady na likvidaci nebezpeéného odpadu — nésobek mnoZstvi vyprodukovaného

nebezpetného odpadu u jednotlivého producenta a primérné ceny za jeden kg
likvidovaného nebezpeéného odpadu v ptislusném roce.

Vyuctovani bude vyhotoveno vzdy 1x za rok, dle platnych pravnich predpist.

6. Uhrada za zélohi’ na sluibi' a viﬁétové.ni sluZeb bude hrazena na ucet pronajimatele Il

7. V piipadé zajisténi telefonni linky pronajimatelem pres telefonr i Ustfednu, zaplati najemce
poplatky za telefonni pobocku na zakladé faktur pfedioZzenych pronajimatelem. nebo jeho
poveéfenym zastupcem.

8. Veskeré namitky je nijemce povinen sdélit pronajimateli aejpozdéji do 15 dnli od
doruceni vyucétovani.



Clanek X.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavird od 1. 3. 2020, a to na:

na dobu neuréitou

N4jem skonéi pouze:

- pisemnou vypoveédi v souladu s NOZ v pozdé€jsim znéri.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu se zdkonem ¢&.

89/2012 Sb.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnéa od této smlouvy odstoupit

s okamzitou u€innosti, a to zejména z téchto divodu:

- ndjemce bez uvedeni véazného divodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech ¢innosti, za jejichZ tcelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu delsi
nez 2 kalendaini mésice,

- najemci bylo odebrdno Zivnostenské nebo jiné opravnini k provozovani &innosti
vyplyvajici z této smlouvy,

- na majetek najemce byl prohlaSen konkurs, nebo ndvrh na prohlaSeni konkursu byl
zamitnut pro nedostatek majetku, nebo vi¢i nijemci je povoleno vyrovnani, nebo
zavedena nucend sprava podle zvlastnich pravnich predpist

- ndjemce je v likvidaci,

- najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po pisemné vyzvé zaslané
pronajimatelem,

- najemce hrubé porusil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy, ¢i z pfisl. pravnich
predpist.

Néjemce pii skoneni ndjmu nemd narok na nadhradu investic, zhodnoceni staveb. tprav,
oprav a udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

O zpétném prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan protokol.

Pokud néjemce po skonéeni ndjmu ani po opakované vyzve k vyklizeni uzivanych prostor
nevyklidi pfedmétné prostory, je pronajimatel opravnén predinétné prostory vyklidit na
_ nédklady ndjemce a prevzit jeho pfedméty pro thradu dluhu, s ¢imZ nijemce vyslovné
souhlasi.

Néjemce je povinen ozndmit nejpozdéji do 15 kalendafnich dnd pronajimateli veskeré
zmény skute¢nosti (sidlo spoleénosti, ucet spole¢nosti, zmény statutarnich organi), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (déle jen jako oznamovaci
povinnost). Néjemce se nemizz dovoldvat neplatnosti ukonu pronajimatele v piipadé
poruseni oznamovaci povinnosti.

Veskeré zasilky bude pronajimatel dorucovat na adresu ndjemce uvedenou v zdhlavi této
smlouvy. V ptipad€, ze si njemce nevyzvedne doporucenou zasilku do 15 dnl ode dne
uloZeni, povazuje se posledni den lhity za den doruceni, ackoliv se najemce o ulozeni
nedozvédel.

Tato najemni smlouva nabyva Uc¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zédkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv,
uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registtu smluv). Veskeré tkony
souvisejici se zvefejnénim smlouvy zajisti MC Praha 13.



Clanek XI.
Pojisténi

1. Néjemce je povinen uzaviit pojidténi na rizika vyplyvajici z jeho podnikatelské ¢innosti.
Kopii uvedené pojistné smlouvy pfedd ndjemce pronajimateli do tficeti dnft od podpisu
smlouvy.

Clinek X1
Dorudovaci adresy a kontakty smluvnich stran
Pronajimatel: Méstskd ¢ast Praha 13, Sluneéni namasti 2581)/13, 158 00 Praha 5
Néjemce: Royalfield s.r.0., KabeldCova 562/2, Kamyk, 143 00 Praha 4
Clinek XIIL
Ustanoveni pfechodnd a zdvéreéna

1. Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, polud vni nejsou vyslovné
uvedeny, se Tidi oblanskym zakonikem ¢&. 89/2012 Sb., NOZ v platném znéni a dalimi
obecné pravnimi piedpisy které se vztahuji na pfedmétny ndjem.

2. VeSkeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formg.

3. Pronajimatel je opravnén své pohleddvky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy prevést na tiet! osobu.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pFieniz pronajimatel obdrzi ti
vyhotoveni, ndjemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany této smlouvy prohladuji, Ze se sezndmily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje

jejich pravou a svobodnou villi, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za ndpadné
nevyhodnych podminek, na diikaz Eehoz pripojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy
svych oprédvnénych zastupca.

7. Tato smlouva se uzavird na zékiadé rozhodnuti Rady MC Praha 13 & UR 0102/2020 ze
dne 23.3.2020.

PO 4/,7" ﬁ 'Q’IQ(:)__

¥ Praze dig obdionhvmmsnnia

nijemce

pronajimatel

Pilohy:
¢. 1 - soupis ¢isel pronajimanych mistnosti
¢. 2 -situani planek pronajimanych mistnosti
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Pfiloha ¢. 1 - soupis ¢isel pronajimanych mistnosti

¢.203 prodejna 17,81 m*
. 210 WC 1,60 m*
celkem 19,41 m*



~ Pfiloha &. 2




