Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky Smlouva

Smiouva o0 najmu

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. Zakona &. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku (dale jen ,,smlouva“)

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

se sidlem: Premyslovca 63, 709 36 Ostrava-Marianské Ho
zastoupeny:

IC: 00845451, evidenini &islo 10,

DIC: CZ00845451

bankovni spojeni: CS, as.,

ciso it I

dale v textu uvadény i jen jako ,,pronajimatel”

2. Jméno, pfijmeni, titul: Daniel Dédoch

misto podnikani: 28. rijna 2659/157, Marianské Hory, 70900 Ostrava
IC: 73074331

DIC:

bank

neni platce DPH

ovni spojeni:
¢. uctu:

dale v textu uvadény i jen jako ,,najemce*

CL L
Uvodni ustanoveni

1.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, domu €. p. 2659, bytovy dim, na ul. 28. fijna 157,
postavené na pozemku st. p. &. 1449, zast. plocha a nadvoti o vyméfe 283 m’, v k. 1. Marianské Hory,
zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim fadem v Ostravé na LV &. 2048 pro katastralni
uzemi Marianské Hory, obec Ostrava.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, domu €. p. 2658, bytovy dim, na ul.
28. Fijna 155, postavené na pozemku st. p. & 1451, zast. plocha a nadvofi o vyméfe 348 m’, vk. u.
Marianské Hory, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem v Ostravé na LV €. 2048
pro katastralni uzemi Marianské Hory, obec Ostrava.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze m4 nijemce na zékladé¢ smlouvy o ndymu prostor slouzicich
k podnikani ze dne 12.11.2014, ve znéni pozdg&jsich dodatkl, pronajaty od pronajimatele za ucelem
provozovani restaurace nebytovy prostor v 1. nadzemnim podlazi domu €. p. 2659, bytovy dim na ul.
28.fijna 157 (vymezeny v &l 1. odst. I této smlouvy) o vyméie 148,40 m’, podrobn& vymezeny
v pidorysném nacrtu, ktery je soucasti smlouvy ze dne 12.11.2014.

S ohledem na shora uvedené a zijem najemce rozsifit provozovani restaurace o venkovni sezdnni
zahradku a vyuzit tak shora uvedené pozemky pronajimatele se smluvni strany dohodly pro uzavieni této
smlouvy.

ClI. IL.
Predmét najmu, jeho vymezeni a ucel

1.
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Pronajimatel pronajima najemci:
- Cast stavby ¢. p. 2659, bytovy dum, jeZ je souéasti pozemku st. p. €. 1449 zastavéna plocha a nadvoii
—ul. 28. Fijna 157 o vyméie 36,195 m’
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- dast stavby &. p. 2658, bytovy diim, jeZ je soudasti pozemku st. p. €. 1451 zastavéna plocha a nadvori
— ul. 28. Fijna 155 o vyméie 3,77 m*

Pronajimatel tak na zakladé této smlouvy pronajima ndjemci zvySe uvedenych pozemki plochu
o celkové vyméfe 39.965 m’ stim, ze konkrétni pronajimana &ast uvedenych pozemki (déle téz
»predmét najmu®) je vymezena v pidorysném nacrtu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. N3jemce bude pfedmét najmu pouzivat vyhradné k provozovani venkovni — sezonni zahradky restaurace,
kterou jiz provozuje.

3. Néajemce se za uZivani predmétu najmu zavazuje pronajimateli platit najemné dle podminek a ve vysi
sjednané v ¢l. 111 této smlouvy.

CL. In.

Najemné

1. Najemné se sjednava ve vysi 12.800 Ké  /rok, tj. 1.066 K& mésiéné.

2. Najemné je splatné v mési¢nich splatkach do 5. dne v mésici, za ktery je hrazeno a vySe splatky

mési¢niho najemného je stanovena ve vysi 1/12 celkového ro¢niho, tj. 1.066 K¢.

Najemné je hrazeno pievodem z G&tu najemce na Géet pronajimatele: CS, a.s., &islo actu: [ NEGEGN

VS 8611000064.

Najemné pro rok 2016 je rovno pomérné <asti ro¢niho ndjemného za obdobi od 01.09.2016

do 31.12.2016 a ¢ini 4.264 K. Pomérna ¢ast ro¢niho najemného pro rok 2016 je splatna dle odst. 2

tohoto ¢lanku.

4. Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednaného ndjemného bez dohody smluvnich stran z divodu
inflace za podminek dale uvedenych:

a) inflaci se rozumi meziro¢ni inflace méfena vzristem thrnného indexu spotiebitelskych cen zboZzi
a sluzeb, kterou udava kazdym kalendainim rokem Cesky statisticky tfad za rok piedchazejici
vyjadiena v procentech

b) vidy od 1. ledna kalendainiho roku déle do budoucna je pronajimatel opravnén zvySit ndjemné
z diivodu inflace, a to o tolik procent, kolik procent ¢inila inflace v roce predchazejicim

¢) najemné zvysené z diivodu inflace se povaZzuje za sjednané najemné

d) zvysil-li pronajimatel najemné z divodu inflace a najemce jiz splatné najemné podIléhajici tomuto
zvySeni zaplatil, pak je ndjemce povinen doplatek k jiz zaplacenému najemnému pronajimateli
zaplatit v terminu nejblize priste€ splatného najemného, pokud se strany nedohodnou jinak.

5. P¥i prodleni s placenim najemného je najemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni v souladu
s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.

6. Smluvni strany se dohodly, Zze pro pfipad, ze by v budoucnu doSlo ke zméné pravni upravy
a pronajimatel by byl povinen odvadét znijemného daii zpfidané hodnoty, je pro tento pfipad
pronajimatel opravnén jednostranné zvysit nijemné o piislusnou sazbu dané z pfidané hodnoty.
Ustanoveni v odst. 4 véta 3. a 4. zde plati obdobné.

CLIV.

Dal$i ujednani

1. Pronajimatel je povinen zajistit nijemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu.
pozarnimi a hygienickymi piedpisy a predpisy na ochranu zivotniho prostiedi, udrzovat pozemek a jeho
okoli v gistoté a pofadku a rovnéz dbéat na dodrZovani hygienickych norem v souvislosti s intenzitou
hluku v lokalité mezi bytovymi domy. Toto ustanoveni se tyka také dodrzovani pfislusnych obecné
zavaznych ptedpisi statutarniho mésta Ostravy.

3. Najemce je povinen do 10 dné nahlasit bytovému odboru Utadu méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvaky kazdou zménu trvalého pobytu &i jiné udalosti, které by mély za néasledek zménu této najemni
smlouvy. Pfi nesplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén ukon¢it tuto smlouvu dle €l. V. odst. 3
pism. c¢) této smlouvy.
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4. Najemce neni opravnén predmét najmu vyuzivat k jinému ucelu nez k uéelu ujednanému v &l. II. této
smlouvy. Poruseni tohoto ustanoveni je diivodem pro ukonéeni této nijemni smlouvy dle &l. V. odst. 3
pism. c) této smlouvy.

5. Néajemce neni opravnén pfedmét nijmu pronajmout tfeti osob€ bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

6. Najemce je povinen ohlasit provadéni stavebnich uprav na pfedmétu najmu pied jejich zahajenim odboru
vystavby, Ufadu mé&stského obvodu Marianské hory a Hulvaky v souladu se zékonem &. 183/2006 Sb.,
o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpisi. Néjemce neni
opravnén provadeét terénni upravy ani vystavbu nebo Gpravy oploceni se zdklady pevné spojenymi
se zemi, nevyZadujici stavebni povoleni, ohladeni nebo vydéani izemniho rozhodnuti bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Néjemce je opravnén vymezit pronajatou &ast pozemku pouze mobilnim, kdykoliv odstranitelnym
oplocenim nebo jinym mobilnim, kdykoliv odstranitelnym zafizenim, pokud se s pronajimatelem
nedohodne jinak.

8. Ndjemce neni oprivnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na predmétu
ndjmu Zadné détské herni prvky ani jina zafizeni (napf. altany, pergoly apod.), k jejichz uzivani je nutno
Jejich pevné spojeni se zemi (betonované zaklady apod.).

9. N4jemce nese veskerou zodpovédnost za pfipadné $kody na zdravi osob a za 8kody vzniklé nedokonalou,
neodbornou a nevhodnou udrzbou a zavazuje se v pfipadé poruseni ustanoveni tohoto odstavce uhradit
pronajimateli veskeré naklady za pravni, technické a materidlni ikony s timto spojené.

10. Ndjemce je povinen provadét udrzbu oploceni pfedmétu nijmu v takové miie, aby slouZilo svému ué&elu
a neohroZovalo Zadnym zpiisobem tieti osoby ani jejich majetek. Najemce nese veskerou odpovédnost
za piipadné Skody zplisobené jakoukoliv ¢asti oploceni nebo vzniklé s jeho tdrzbou.

11. Najemce neni opravnén svévolné upravovat nebo meénit hranice predmétu najmu bez predchoziho
projednani s pfisluSnymi organy pronajimatele. Porudeni tohoto ustanoveni je diivodem pro okamzité
ukonceni této smlouvy ze strany pronajimatele bez vypovédni doby, a to formou odstoupeni od smlouvy.
V pfipad€ zjisténi svévolné pravy nebo zmény hranic pfedmétu najmu zapfidinujici uzivani veétsi Gasti
pozemku, neZ jak je vymezen predmét ndgjmu (nebo vice Sasti pozemkii), bude na toto uZivani pohlizeno
Jako by probihalo od pocatku najemniho vztahu (nejdéle 10 let zpétng, pokud najemce neprokaze
skuteCnou dobu uZivani) a za toto bude pozadovana uhrada za bezesmluvni uzivani (asti) pozemku
v pomérné vysi dle ndjemného stanoveného v ¢l I11. této smlouvy. UZivani mensi &asti pozemku, nez jak
Je vymezen predmét najmu, nezaklada najemci pravo na vraceni alikvotni &asti ro¢niho najemného.

CL V.
Doba a skonéeni najmu
1. Tato smlouva nabyva Gi¢innosti dne 01.09.2016.
2. Najem se sjednava na dobu neuréitou.
3. Néjemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukongit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i ndjemce s tfimésiéni vypovédni lhitou, kterd podina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi,
c) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30denni vypovédni lhiitou, ktera pogina b&zet od prvého
dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi najemci, a to z t&chto dtivodi:
d) ndjemce uZiva pfedmét smlouvy v rozporu se sjednanym tiéelem najmu,
€) najemce je v prodleni s placenim najemného déle nez 30 dni,
) nédjemce nedodrzuje ujednani dle €1. IV odst. 2 az 9 této smlouvy,
g) zpusobem stanovenym v Elanku IV. Odst. 11 této smlouvy — odstoupenim od smlouvy,
h) smrti ndjemce.
4. 'V pfipadé€, Ze pronajimatel vypovi najemni smlouvu podle odst. 3 pismene b), c) nebo d) tohoto &lanku
a ndjemce nepfevezme pisemnost s vypovédi, pfipadné odstoupenim, plati nevyvratitelna domnénka, ze
skon€enim tloZzni lhity se povaZuje tato za dorucenou.

O&TRAVAN
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva o najmu
Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

5. Bez ohledu na zpisob ukonéeni prondjmu je najemce povinen posledni den pronajmu nebo jiny,
s pronajimatelem dohodnuty den, predat pfedmét najmu v piivodnim stavu, pokud nebude dohodnuto
Jjinak, o ¢emz bude potizen pisemny pieddvaci protokol. Pfipadné néklady vzniklé v souvislosti
s uvedenim pfedmétu najmu do plivodniho stavu ma pronajimatel pravo vyaétovat najemci.

CL VL.

Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, znichZ pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni
a najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

2. Veskeré zmeény, popiipad¢ dopliiky musi byt provedeny pisemnou formou, a to po vzajemné dohodg,
mimo ustanoveni uvedené v ¢l. 111, odst. 4 a 6 této smlouvy.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadn¢ preCetly, ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, srozumitelné, vazné, nikoli v tisni
za napadn¢ nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

CL VIl

Dolozka platnosti

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) v platném
znéni:

1. Zamér Méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky pronajmout ¢asti nemovitych véci v méstském
obvodu Marianské Hory a Hulvaky (v této smlouvé oznacené jako pfedmét niajmu) rozhodla Rada
méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky na své mimofadné 28. schuzi konané dne 11.07.2016
pod ¢&islem usneseni 1258/RMObM-MH/1418/28.

2. Zamér Méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén
na tfedni desce Statutarniho mésta Ostravy — Utadu méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky dne
14.07.2016 a siat dne 01.08.2016.

3. O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky na své
mimoradné 32. schiizi konané¢ dne 15.08.2016 pod ¢. usneseni 1309/RMObM-MH/1418/32.

49 -08- 2018 23 -08- 2016

V Ostravé dne ... V.2 5% 2 . V Ostravédne ............. 500 0 .

STATUTARNI MESTO OSTRAVA

Mestelyd ohvod 8

Daniel Dédoc
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Statutarni mésto Ostrava

e ' A . . Dodatek
Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

Dodatek €. 1
ke Smlouvé o najmu ev. ¢é. S/0215/2016/B

uzavieny mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky
se sidlem: Pfemyslovci 63, 709 36 Ostrava-Maridnské Hory
zastoupeny:
IC: 0084545 , evidencni cislo 10,

bankovni spojeni:  CS, a.s., ¢islo uctu: || G

dale v textu uvadeény i jen jako ,,pronajimatel

2. Jméno, prijmeni, titul: Daniel Dédoch
misto podnikani: 28. fijna 2659/157, Marianské Hory, 70900 Ostrava
ICO: 73074331
DIC: neni platce DPH

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢. uctu: _

dale v textu uvadény i jen jako ,,najemce"

A) Smluvni strany konstatuji, Ze dne 23.08.2016 uzaviely Smlouvu o najmu.

B) Strany se dohodly, Ze smlouvu méni v ¢l. II1. na nasledujici znéni:

»Cl. 1l
Vyse najemného a zpusob placeni

1. Pronajimatel, po dohodé s ndjemcem, v souvislosti s usnesenim vlady Ceské republiky &. 194
ze dne 12. 03. 2020 o vyhlaSeni nouzového stavu, a dal$imi opatienimi sméfujicimi
k zabranéni $ifeni nemoci Covidl9, dile jen ,krizova opatfeni“, upravil najemné, a to

nasledovné:
Pivodni najem za | Sleva z najmu v daném | Uhrada najemného po
dané obdobi obdobi slevé za dané obdobi
biezen 01 .- 12. 421,16 K& 0.00 K¢ 421,16 K&
bfezen 13.-31. 666,84 K& 666,84 K¢& 0.00 K¢
duben 01. - 30. 1.088,00 K¢& 1.088,00 K& 0,00 K&
kvéten 01 .- 31. 1.088,00 K& 1.088,00 K& 0,00 K&
gerven 01.-12. 435,20 K& 435,20 K¢& 0,00 K&
derven 13. - 30. 652,80 K& 0,00 K& 652,80 K&
Celkem: 3.278,04 K¢
D ‘o g SR ARN | ||
odatek €. 1 ke smlouvé o najmu < N . 000
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

Dodatek &. 1 ke smlouvé o najmu

2. V pfipadé, Ze najemce jiz uhradil ndjemné za obdobi, v némzZ byla dohodnuta zmé&na vySe

ndjemného, bude mu pomérna ¢ast ndjemného, vracena na bankovni Ucet, z n¢hoZ najemné

bylo hrazeno.

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Maridnské Hory a Hulvaky sdéluje, ze tento dodatek bude
ve smyslu zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, § 1728 odst. 2 a zdkona ¢&.340/2015 Sb,,
o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv) § 2 odst. 1, registrovana v registru smluv, jehoZz spravcem je Ministerstvo

vnitra Ceské republiky.

Dodatek nabude u¢innosti podpisem obou smluvnich stran.

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni):
O uzavieni tohoto dodatku rozhodla Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky
na své 36. schiizi konané dne 20.04.2020 pod ¢. usneseni 1276/RMOb-MH/1822/36.

VOstravédne ................ccviin..
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Za pronajimateic.

Dodatek ¢ 1 ke smlouvé o najmu

V Ostravé dne ..........

za najemce:
Daniel Dédoch
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