Smlouva o zFizeni prava stavby

uzaviena dle ust. § 1240 a nasl zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni mezi témito
smluvnimi stranami

1/ mésto Jicin, 1€ 00271632, DIC CZ00271632
Se sidlem 506 01 Ji¢in, Zizkovo nam. 18
Za které jednd starosta mésta JUDr. Jan Maly

Bankovni spojeni : ¢. u¢tu 19-524541/0100, Komeréni banka, a.s., pobocka Ji¢in, variabilni symbol
2330000001

(dale jen ,vlastnik”)
a

2/ Tchoukball Jiéin z.s.., IC 04785487, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové oddil L, vlozka 10585

Se sidlem Brada 36, 50601 Ji¢in
Za které jedna predseda spolku Mgr. Stépén Vele
Bankovni spojeni:

(dale jen ,stavebnik”)

1. Uvodni ustanoveni

1. Vlastnik prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku poz. parc. ¢. kat. 20/2, trvaly travni porost
v kat Uzemi Robousy o vymére 3930 m2, zapsané u Katastralniho Uradu pro Kralovéhradecky kraj,
katastralni pracovisté Jicin, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Ji¢in a kat. Uzemi Robousy.

2. Stavebnik na zdkladé ndjemni smlouvy ze dne 30.10.2019 uzaviené s vlastnikem
je opravnén uzivat shora uvedenou poz. parc. 20/2 v k.0. Robousy za Uc¢elem realizace a provozovani
stavby sportovni haly véetné technického zazemi, po dobu trvani prava stavby, jez ma byt zfizeno dle
€. V odst. 3 ndjemni smlouvy, a déle uzivat parkovisté a zdzemi pro doplrikové sportovni vyziti (zelen,
drobné herni prvky, lavicky) na tomto pozemku. Zakres stavby sportovni haly je vyznacen na k najemni
smlouvé pfilozeném snimku z katastralni mapy. V uvddéné najemni smlouvé se mésto a ndjemce
zavazali, Ze pred zahajenim stavebnich praci na stavbé sportovni haly uzaviou mezi sebou smlouvu o
zfizeni prava stavby podle § 1240 obcanského zakoniku, které ztidi k tiZi ¢asti parcely poz.¢. 20/2 v k.u.
Robousy ve prospéch najemce pravo vybudovat a mit na ¢asti této parcely stavbu sportovni haly
v rozsahu uvedeném v pfiloze ¢. 1 najemni smlouvy a upresnéném geometrickym planem s tim, Ze
pravo stavby bude zfizeno na dobu 25 let od Ucinnosti najemni smlouvy, nebot i samotnd najemni
smlouva se uzavrela na dobu urcitou 25 let od nabyti icinnosti najemni smlouvy, tj. do 31.10.2044.
Smluvni strany se poté, v rdmci jednani o obsahu smlouvy o zfizeni prava stavby, dohodly na tom, Ze
pfedmétem prava stavby bude kromé plochy pro stavbu sportovni haly i plocha parkovisté. O této



zméné smluvni strany soucasné s touto smlouvou uzaviraji mezi sebou dodatek k ndjemni smlouvé,
kterym se zuzuje sjednany predmét najmu.

Geometrickym planem ¢&. 558-94/2020 vyhotovenym ing. Janou Filipovou dne 30.3.2020 byla z poz.
parc. €. 20/2 oddélena ¢ast oznacend parcelnim ¢islem 20/5 o vymére 2256 m2 (tato poz. parc. 20/5
je predmétem najmu), kdy tento vznikly pozemek je uréen jako zazemi pro doplrikové sportovni vyziti
(zdzemi pro sportovni halu), poz. parc. 20/2 o zbyvajici vymére 1674 m2 je urcena pro zastavéni
stavbou sportovni haly a parkovistém, tento geometricky plan tvofi prilohu €. 1 této smlouvy. Dne
17.12.2019 byla mezi Méstem Jic¢in — Méstsky urad Jic¢in jako stavebnim Gradem pfislusnym dle § 13
odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a stavebnim radu a Zadatelem Tchoukball
Ji¢in z.s. uzaviena, v souladu s ust. § 78 odst. 5, § 78a a § 116 stavebniho zdkona vefejnopravni smlouva
¢.7/2019 pod sp.zn. Vyst.2019/34620/Sul, jejimz pfedmétem je umisténi a provedeni stavby Sportovni
haly tchoukballu na pozemku parc.¢. 20/2 v kat. Gzemi Robousy, kterd nahrazuje Uzemni rozhodnuti
podle § 79 a 92 a stavebni povoleni podle § 115 stavebniho zdkona. Verejnopravni smlouva tvofi
pfilohu €. 2 této smlouvy a nabyla uc¢innosti dne 19.12.2019.

3. S ohledem na vyse uvedené se smluvni strany dohodly na uzavieni smlouvy o zfizeni prava stavby
ve smyslu ust. § 1240 obcanského zakoniku tohoto obsahu.

1. Pfedmét

1. Vlastnik jakoZto vlastnik pozemku poz. parc. €. kat. 20/2 o vymére 1674 m2 v k.U. Robousy zfizuje
ve prospéch stavebnika ktiZi tohoto pozemku, za niZe specifikovanych podminek prdvo stavby
k pozem. parc. 20/2 zahrnujici pravo stavebnika vybudovat na tomto pozemku stavbu sportovni haly,
jako objekt jednopodlazni, nepodsklepeny, a parkovisté, vsouladu sv¢él. | bod 2 této smlouvy
uvedenou vefejnopravni smlouvou a projektovou dokumentaci vyhotovenou ing. Lubosem Lonskym
dne 31.10.2019 (dale jen ,pravo stavby“). Stavebnik prévo stavby pfrijima a vlastnik je povinen vykon
tohoto prava strpét.

2.V této souvislosti vlastnik prohlasuje, Ze na pozemku nevaznou zadna prava, ktera by branila zfizeni
prava stavby. Stavebnik je srozumén s tim, jaké jsou podminky vyuZivani tohoto Uzemi podle zakona €.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon)

3. U&elem prava stavby je stavba pro sportovni vyZiti a jeji provozovani pro tyto Gcely. Sportovni hala
s parkovistém bude slouzit Gcellm sportovniho spolku stavebnika, obcanim lJicina, spolkiim
v Robousich vcetné hasi¢ského spolku a sportovnim aktivitam déti Zakladni Skoly Bodldka a
Pampelisky, o.p.s.., se sidlem Velis ¢p. 40, a dalsi verejnosti.

4. Stavebnik bude mit k budové stejnd prava jako vlastnik a k pozemku stejnd prdva jako pozivatel.

Smluvni strany se dohodly, Ze stavebnik ma predkupni pravo k pozemku (p.p. 20/2) a vlastnik ma
predkupni pravo k pravu stavby.

5. Stavebnik prohlasuje, Ze mu je stav predmétného pozemku této smlouvy zndm, tento stav plné
odpovida jeho zamérlm a postacuje pro zfizeni prava stavby a realizaci prava stavby k okamziku
uzavieni smlouvy.

6. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pravo stavby se zfizuje na dobu urcitou v trvani ode dne pravnich
ucinka vkladu prava stavby podle této smlouvy do katastru nemovitosti do 31.10.2044. Pravo stavby
je véc nemovitd a budova je jeho soucasti. Uplynutim doby, na kterou bylo pravo stavby zfizeno, pravo
stavby zanika. Stavba prestava byt soucasti prava stavby a stava se soucasti pozemku.



lll. Realizace stavby

1. Stavba bude provedena dle projektové dokumentace ovérené stavebnim uUrfadem, zpracované a
autorizované ing. Lubosem Lonskym, ktera byla vlastnikovi pfedana pfed podpisem této smlouvy, a dle
podminek uvedenych ve verejnopravni smlouvé. Stavebnik se zavazuje, Ze stavba bude dokoncena a
bude povoleno jeji uzivani ptislusnym organem statni spravy, pokud k jejimu uzivani bude tfeba
povoleni pfisluSnym organem statni spravy, nejpozdéji do 30.6.2021. V pfipadé prodleni s plnénim
povinnosti se stavebnik zavazuje zaplatit vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy mésic
prodleni.

2.Nebezpeci skody na stavbé nese stavebnik, ktery bude rovnéz povinen uhradit vlastnikovi a i tfetim
osobam skody, které vlastnikovi nebo tfetim osobam ptipadné vzniknou v pric¢inné souvislosti se
stavebnimi pracemi.

3. Stavebnik je opravnén po dobu platnosti této smlouvy realizovat stavebni Upravy na budové,
rekonstrukce, modernizaci, které povedou ke zhodnoceni budovy za podminky, Ze budou provadény
v souladu s vefejnopravnimi pfedpisy a to takto: pokud hodnota téchto stavebnich Uprav presahne
v jednotlivém ptipadé ¢astku 100.000,-K¢, je stavebnik povinen ziskat si k témto Upravdam predchozi
pisemny souhlas mésta, jinak jejich realizaci vlastniku pisemné oznami 15 dn( pred jejich zahajenim.
Bez souhlasu vlastnika, jen s jejich pfedchozim ozndmenim, je pak stavebnik opravnén realizovat
opravy stavajicich zafizeni v budové (zejména topeni, elektroinstalace), nepresahujici v kazdém
jednotlivém pripadé ¢astku 500.000,- K¢.

4. Vlastnik je povinen strpét na pozemku stavebni ¢innost stavebnika a tretich osob provadéjicich
stavebni prace. Stavebnik se zavazuje vlastnika neprodlené pisemné informovat o
pfipadnych zménach stavby (zejména o zménach pfi provadéni stavby z dlivodl technickych, pfipadné
z jinych pfedem nepredvidatelnych pficin.

5. Stavebnik se zavazuje, Ze stavebni Upravy zapocne realizovat po vzniku prava stavby a o jejich
zapoceti bude neprodlené informovat vlastnika.

Iv. Povinnosti stavebnika

1. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze stavebnik je opravnén zatiZit pravo stavby (zejména dat ho do
zastavy za Ucelem zajisténi financovani projektu stavebnika — vystavby sportovni haly v Robousich jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem vlastnika. Tento souhlas muze vlastnik odmitnout udélit jen
z vaznych a odlvodnénych pripadech. Zakaz zatiZeni prava stavby se zfizuje jako pravo vécné a bude
zapsano do katastru nemovitosti spolu s prdvem stavby. Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze
stavebnik je opravnén uzavrit v pozici pronajimatele najemni smlouvu k sportovni hale s parkovistém
jen po prfedchozim pisemném souhlasu vlastnika, s vyjimkou kratkodobych najmud nepresahujicich tfi
mésice.

2. Ddle, stavebnik neni opravnén postoupit prava ¢i povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu a ani
postoupit smlouvu ve smyslu ust. § 1895 obcanského zakoniku.

3. Stavebnik je povinen zajistit na vlastni naklady pojisténi budovy, zejména proti moznym Zivelnym
pohromdam a havarijnim situacim, nejpozdéji do doby kolaudace stavby, a dale pojisténi své
odpovédnosti jako provozovatele stavby a to po celou dobu trvani platnosti této smlouvy. Stavebnik je
povinen na pozadani vlastniku pojistnou smlouvu dle tohoto bodu predlozit. V ptipadé, Ze stavebnik



nezajisti pojisténi budovy, je povinen zaplatit vlastniku smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy byt jen
zapocaty den prodleni.

4. Stavebnik se zavazuje po dobu trvani smlouvy provadét na viastni naklady veskerou Gdrzbu a opravy
budovy tak, aby budova byla udrzovana v dobrém, bezpecném a provozuschopném stavu. Stavebnik
je povinen umoznit vlastnikovi kontrolu budovy. Stavebnik je opravnén si zajistit se vSemi dodavateli
energii a sluZzeb nezbytnych pro uzivani budovy uzavfeni potfebnych smluvnich vztahda.

5. Dan z nabyti nemovitych véci spojenou se zfizenim prdva stavy hradi stavebnik, ktery je zdroven
poplatnikem této dané, rovnéz tak stavebnik hradi dan z nemovitosti.

6. Zajmem vlastnika p.p. 20/5 v k.U. Robousy je vybudovat mj. i na tomto pozemku vedeni kanalizace
Jicin-Robousy - Dvorce. Stavebnik bere tuto informaci na védomi a v pripadé realizace této akce
vlastnikem se zavazuje mu jednak poskytnout k tomu nezbytnou soucinnost a jednak se zavazuje strpét
provedeni a umisténi tohoto vedeni.

V. Stavebni plat

1. Smluvni strany se dohodly, Ze za zfizeni préva stavby bude stavebnik hradit vlastnikovi po dobu trvani
prava stavby stavebni plat v souladu s § 1247 obcanského zdkoniku. Stavebni plat se sjednava jako
rocni, tj. je jako opakujici se ro¢ni plnéni a zatéZuje pravo stavby jako realné bfemeno.

2. Stavebnik se zavazuje, Ze bude vlastnikovi za zfizeni prava stavby platit stavebni plat v pravidelnych
opétujicich se roc¢nich splatkach ve vysi 18.333,47 K¢ (pfipadné zvySenych o primérnou rocni miru
inflace dle bodu 3 tohoto ¢lanku) a dan z pridané hodnoty ve vysi dle pfislusnych pravnich predpist a
to vidy nejpozdéji do 31.3. pfislusného kalendarniho roku (vyjma splatnosti prvni splatky stavebniho
platu dle nasledujiciho) na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy. K prvni Uhradé, za obdobi od 1.6.2020
do 31.12.2020 tj. ¢astky 10.430,-K¢ dojde do 30.6.2020. K posledni splatce (v pomérné vysi za obdobi
od 1.1.2044 do 31.10.2044) dojde do 31.3.2044. Stavebni plat bude povazovdn za uhrazeny jeho
pfipsanim na ucet vlastnika. Stavebni plat je urcen na zakladé znaleckého posudku ¢. 5 738-12-2020
vyhotoveného Ceskou znaleckou, a.s., dne 17.3.2020 a dohody obou smluvnich stran.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze stavebni plat podléha indexaci, tzn. vlastnik je opravnén
jednostrannym pisemnym oznamenim zvysSit stavebni plat o prdmérnou roc¢ni miru inflace
zvetejiiovanou Ceskym statistickym Urfadem, pficem? takto zvy$eny stavebni plat bude hrazen
stavebnikem bez dalsiho. Inflaci se pro ucely této smlouvy rozumi meziroéni inflace mérena vzrlstem
Uhrnného indexu spottebitelskych cen zboZi a sluzeb, kterou udava kazdym kalendafnim rokem Cesky
statisticky urad za rok predchazejici, vyjadrena v procentech. Stavebni plat bude moci byt poprvé
zvy$en z dlvodu inflace od roku 2022 a poté vidy s ucinnosti od 1.1. nasledujiciho kalendafniho roku
doby trvani prava stavby dle této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze stavebni plat nebude snizovan
z dlivodu deflace.

4.V pripadé prodleni se zaplacenim stavebniho platu uhradi stavebnik vlastnikovi smluvni pokutu ve
vys$i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy byt jen zapocaty den prodleni.

VI. Ukonéeni smlouvy
1. Prdvo stavby zanika:

a) Uplynutim doby uvedené v ¢lanku Il smlouvy



b) Na zadkladé pisemné dohody obou smluvnich stran o zruseni prava stavby
c¢) Odstoupenim od smlouvy

2. Vlastnik je opravnén od této smlouvy odstoupit v téchto pripadech:

- Pokud stavebnik nezrealizuje stavbu, resp. nebude povoleno jeji uzivani ani do Sesti mésicl od
Ihdty uvedené v ¢lanku Il této smlouvy

- Pokud stavebnik bude v prodleni s Uhradou stavebniho platu, resp. jeho rocnich splatek déle
neZ Sest mésicl od data splatnosti i pfes pisemné upozornéni vlastnika

- Pokud stavebnik bude provadét stavebni Upravy ve smyslu clanku lll bod smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu vlastnika

- Pokud stavebnik zméni Gcel provozovani budovy uvedeny v ¢lanku Il bod smlouvy

- Pokud byla nafizena rozhodnutim prislusného organu likvidace stavebnika — zruseni stavebnika
bez pravniho nastupce s likvidaci

- Pokud bylo vydano usneseni o natizeni exekuce ¢i vykonu rozhodnuti na majetek stavebnika

- Pokud vi¢i majetku stavebnika probiha insolvencni fizeni, v némz bylo vydano rozhodnuti o
Upadku

3. Odstoupenim vlastnika od smlouvy se smlouva nerusi od pocdtku, ale ode dne doruceni pisemného
odstoupeni od smlouvy stavebnikovi. Ust. § 2004 odst. 1 obcanského zakoniku se nepouzije. Pfi
odstoupeni od smlouvy neni vlastnik povinen navracet stavebni plat za dobu ode dne uzavieni smlouvy
do dne doruceni oznameni o odstoupeni stavebnikovi. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ust. §
1978 az 1979, § 1999 a § 2000 obcanského zakoniku.

4. Do 2 mésicl od doruceni odstoupeni od smlouvy nebo od uzavieni dohody o zruseni prava stavby je
stavebnik povinen vyklidit pozemek a budovu a tyto protokolarné predat vlastnikovi véetné veskeré
stavebni dokumentace budovy. V pfipadé poruseni této povinnosti se stavebnik zavazuje zaplatit
vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni.

VIIL. Nahrada za stavbu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze po zaniku prdva stavby uplynutim doby sjednané v ¢l. Il této smlouvy
nebo v pripadé zaniku prava stavby pred uplynutim této doby z jinych divodd nez uplynutim doby,
naleZi stavebnikovi nahrada ve smyslu ust. § 1255 obcanského zakoniku ve vysi poloviny hodnoty
urcené znaleckym posudkem, ktery stanovi hodnotu stavby ke dni zaniku prava stavby. Smluvni strany
jsou povinny nejpozdéji do 60 dnl pred dnem uplynuti doby, na kterou bylo pravo stavby ztizeno, nebo
v pfipadé odstoupeni od smlouvy do 15 dn( ode dne doruceni odstoupeni od smlouvy urcit na zakladé
vzajemné dohody osobu znalce, popf. znalecky ustav. V pripadé, Ze k takové dohodé ve stanovené
IhGté nedojde, urcuje znalce vlastnik. Na zakladé znaleckého posudku uréenou vysi ndhrady se zavazuje
vlastnik uhradit stavebnikovi nejpozdéji do tfi mésicli ode dne doruceni vyrozuméni o zapisu vkladu
zaniku prava stavby dle této smlouvy do katastru nemovitosti. V pfipadé prodleni vlastnika s touto
uhradou ma stavebnik pravo na smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy byt jen zapocaty
den prodleni.

2. Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku pro uréeni vySe ndhrady za stavbu nesou, kazdy jednou
polovinou, stavebnik a vlastnik, naklady spojené s vymazem prava stavby v katastru nemovitosti nese
stavebnik.



\/|IR Zavérecna ustanoveni

1. Pravo stavby zfizené touto smlouvou vznikd zdpisem do katastru nemovitosti. Smluvni strany se
dohodly, Ze spravni poplatek za zapis prava stavby do katastru uhradi stavebnik.

2. Zdlezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména
obcanskym zakonikem.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji aplikaci ustanoveni § 557, 1793-1795, 1930 odst. 2 véta prvni,
§ 1965 a § 2050 obcanského zakoniku. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci
zmény okolnosti podle ust. § 1765 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a Géinnosti dnem uverejnéni
v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléha zverejnéni
podle tohoto zdkona, smluvni strany se dohodly, Ze vlastnik, jenZ je povinnym subjektem podle ust. §
2 odst. 1 zdkona, zasle neprodlené po uzavieni smlouvu véetné metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2
zakona spravci registru smluv k uverejnéni, s vylou¢enim, resp. znecitelnénim téch informaci, které
jsou ze zdkona vynaty z povinnosti uverejnéni.

5. Tato smlouva je vypracovana ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdé
smluvni strané naleZi jeden stejnopis a jeden, s ovéfenymi podpisy smluvnich stran, bude pfipojen
k ndvrhu na vklad prava stavby do katastru nemovitosti. Navrh na vklad poda po zverejnéni této
smlouvy v registru smluv stavebnik.

6. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze formou cislovanych pisemnych dodatk(l odsouhlasenych
obé&ma smluvnimi stranami.

7. Vlastnik potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Ji¢ina usnesenim
¢.21/13 ze dne 6.5.2020. Zamér byl zvefejnén na uredni desce od 9.4.2020 do 24.4.2020.

8. Vlastnik a stavebnik shodné prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli, obsahu zcela
porozuméli a bez vyhrad snim souhlasi. Na dikaz toho pfipojuji vzavéru této smlouvy svoje
vlastnorucni podpisy.

V Ji¢iné dne

Mésto Jicin Tchoukball Jicin z.s.



