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NÁJEMNÍ SMLOUVA

mezi níže uvedenými stranami

I.

Smluvní strany

Arcibiskupství pražské, se sídlem Hradčanské nám. č. 16, 119 02 Praha 1,
zastoupené kardinálem Dominikem Dukou OP, arcibiskupem pražským
IČ: 00445100
bankovní spojení: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
č. ú.: 45301130/2700
(dále jen pronajímatel)

a

Univerzita Karlova, se sídlem Ovocný trh 560/5, 110 00 Praha 1 

týká se součásti Katolická teologická fakulta, Thákurova 676/3, 160 00 Praha 6,
zastoupená prof. MUDr. Tomášem Zimou, DrSc., MBA, rektorem
IČ: 00216208 
bankovní spojení: Komerční banka a.s.

č. ú.: 32034061/0100

(dále jen nájemce) 

II.

Předmět nájmu
1. Pronajímatel je vlastník budovy čp. 676 v Praze 6 - Dejvicích, Thákurova ul. č. 3, která je součástí stavební parcely č. 685 o výměře 4883 m2, zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, na listu vlastnictví č. 1453 pro obec Praha 6, katastrální území Dejvice.

2. Předmětem nájmu upraveného touto smlouvou jsou prostory nacházející se v budově č.p. 676 v Praze 6 - Dejvicích, Thákurova ul. č. 3, jejichž přesná specifikace je přílohou této smlouvy jako její nedílná součást. 
3. Celková rozloha pronajatých prostor činí 3.843,55 m2 (kategorie 1: 1.750,05 m2, kategorie 2: 689,67 m2, kategorie 3: 1.218,58 m2, bez zařazení do kategorie 185,25 m2, tj. místnost č. 3078 – multimediální učebna/sál AS o výměře 87,65 m2 a místnost č. 114 pro umístění knihovního fondu po CKK darovaného KTF Arcibiskupským pražským).
III.

Účel nájmu
1.  Předmět nájmu bude užíván pro účely zabezpečení činností nájemce.

2.  Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je podle svého stavebně technického určení vhodný pro účel nájmu dle odst. 1 a toto užívání odpovídá charakteru předmětu nájmu v souladu s obecně závaznými právními předpisy.

IV.

Práva a povinnosti pronajímatele
1.  Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout účelu této smlouvy.

a) Obsahem povinnosti dle ustanovení předchozího odstavce je zejména udržování předmětu nájmu ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání, včetně zajišťování dodávek elektrické energie, tepla, vody, odvod použité vody a dále zabezpečování bezporuchového chodu všech dalších technologických zařízení nezbytných k provozu celého objektu (telefonní ústředna, slaboproudá zařízení, požární vodovod, hasicí přístroje, výtahy, zařízení vzduchotechniky), a to v souladu se stanovenými normami, bezpečnostními a provozními předpisy, dále pak úklid společných prostor, chodníků a veřejných průchodů příslušejících k objektu a zajišťování jejich schůdnosti, odvoz tuhého domovního odpadu, apod. 

b) Udržování předmětu nájmu zahrnuje tyto činnosti: opravy omítek, podlah, obkladů, dveří do místností, oken, opravy podlahových krytin ve společných prostorách, opravy sanitárního systému, přívodů teplé a studené vody do umyvadel a sprch včetně baterií, opravy zámků a otevíracích mechanismů dveří a oken do místností, svařování a opravy stoupaček, opravy a přemísťování telefonních rozvodů, opravy a výměny telefonních přístrojů, opravy místního času a rozhlasu, opravy rozvodů 220 V - vypínače, zásuvky, rozvaděčové skříně, opravy světel kromě výměn žárovek a zářivek v pronajatých prostorách, opravy a údržba systému ústředního vytápění, opravy a údržba vzduchotechnických zařízení.

c) Pronajímatel po dobu nájmu poskytne nájemci k užívání telefonní linky, napojené na tf. ústřednu. Přehled linek poskytnutých nájemci vede a aktualizuje pronajímatel.

3.  Pronajímatel zajišťuje veškerou činnost související s požární ochranou celého objektu č.p. 676 v Thákurově ul. ve smyslu zákona ČNR č. 133/1985 Sb. ve znění všech pozdějších změn a doplňků. V tomto smyslu zabezpečí jmenování osoby odpovědné za plnění povinností na úseku požární ochrany.

4.  Pronajímatel je oprávněn průběžně kontrolovat stav pronajatých prostor a způsob jejich užívání a nájemce je povinen mu tuto kontrolu po jejím předchozím oznámení umožnit.

5.  K provádění jakýchkoli stavebních či technických úprav předmětu nájmu je oprávněn výlučně pronajímatel, nájemce pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele.

6.  Pronajímatel zajišťuje nepřetržitou službu ve vrátnici objektu č.p. 676 v Thákurově ul. S touto službou je spojeno:

-spojování tf. hovorů,
-umožnění uložení došlých poštovních zásilek na určené místo v prostoru vrátnice,
-evidence návštěvníků.
7.  Při mimořádných událostech zajišťuje správa objektu včasné vyrozumění nájemce a řízení evakuace dle zpracovaných plánů.
8.  Pronajímatel zajišťuje přístup do objektu nepřetržitě po 24 hod denně včetně sobot, nedělí a svátků.
V.

Práva a povinnosti nájemce
1.  Nájemce je povinen užívat pronajaté prostory v rozsahu a k účelu dle smlouvy po celou dobu nájemního vztahu.

2.  Nájemce je povinen hradit nájemné a ceny služeb spojených s užíváním předmětu nájmu v rozsahu podle čl. VI. této smlouvy. 
a) Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, případně rekonstrukcí nutných k zajištění účelu nájmu, které má provést pronajímatel, a umožnit mu provedení těchto a jiných nezbytných oprav, a to vždy po vzájemné dohodě, aby nebyl pokud možno omezen žádný z účelů nájmu.

b) Jakékoliv stavební a jiné úpravy předmětu nájmu, které vyžadují stavební povolení, zejména veškeré změny zasahující do stavební a architektonické podstaty předmětu nájmu a podstatně jej měnící, dále pevnou instalaci jakýchkoliv zařízení, jakož i veškeré zásahy do elektrického, vodovodního a dalšího vedení může nájemce provádět pouze na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
3.  Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přenechat předmět nájmu ani jeho část do dlouhodobého podnájmu třetímu subjektu. V případě krátkodobého pronájmu není potřebný písemný souhlas pronajímatele.
4.  Nájemce se zavazuje respektovat opatření pronajímatele, která budou vyplývat z event. vyhlášení regulačních stupňů při odběru tepla a el. energie.

5.  Nájemci jsou v nádvoří objektu č.p. 676 v Thákurově ulici v Praze 6 zajištěna 2 parkovací místa. V případě, že uživatel některého automobilu bude užívat tato parkovací místa též v období mezi 19.00 hod. - 07.00 hod., zavazuje se nájemce neprodleně opatřit kopie klíčů od takového automobilu a s označením RZ a s případným imobilizérem je předat k uložení na vrátnici objektu pro případ mimořádných událostí (požár apod.). Kopie klíčů od automobilů a imobilizéry budou na vrátnici uloženy v zapečetěných obálkách, které je možno otevřít pracovníkem pronajímatele pouze v případě mimořádných událostí nutně vyžadujících přemístění automobilu.
6.  Nájemce je povinen písemně evidovat závady do knihy závad umístěné na vrátnici objektu. Nájemce je dále povinen zachovávat protipožární, bezpečnostní a hygienické předpisy.

7.  Nájemce ručí pronajímateli za veškeré škody způsobené na předmětu nájmu v souvislosti s jeho činností. Způsobené škody se nájemce zavazuje na vlastní náklady odstranit a není-li to možné, uhradí je v plné výši pronajímateli v penězích.
8.  Nájemce se souhlasem pronajímatele instaloval na svoje náklady v severním a jižním křídle 1. patra objektu Thákurova č.p. 676 dvě demontovatelné nájezdní plošiny pro handicapované studenty. Obě uvedené plošiny instalované v nájemcem pronajatých prostorách slouží a budou sloužit potřebám nájemce a nájemce nese a ponese                       –  v návaznosti na smluvní vztah se zhotovitelem těchto zařízení – veškerou zodpovědnost za zbudování i bezpečný provoz obou plošin.
VI.

Nájemné a cena služeb
1.  Nájemné je stanoveno dohodou smluvních stran ve výši 1.711.380,00 Kč ročně,               tj. 427.845,00 Kč čtvrtletně. Nájemné je stanoveno podle podlahových ploch předmětu nájmu a počtu interních linek (62) a počtu optických vláken (2) pronajatého optického kabelu.
2.  Nájemné je splatné čtvrtletně na základě faktury pronajímatele se splatností vždy do 15. dne druhého měsíce příslušného čtvrtletní, a to převodem na účet pronajímatele číslo 45301130/2700 vedený u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
3.  V nájemném nejsou zahrnuty náklady za služby spojené s užíváním pronajatých prostor (teplo, elektrická energie, vodné, stočné, stočné srážkových vod, úklid společných prostor, odvoz tuhého domovního odpadu, telekomunikační poplatky, plyn). Tyto náklady budou nájemci vyúčtovány po obdržení faktur od dodavatelů energií a služeb a nájemce je bude hradit samostatně na základě faktury vystavené pronajímatelem na jeho výše uvedený účet (podklady pro vyúčtování pronajímatel na požádání předloží nájemci k nahlédnutí). 
4.  Pronajímatel bude odpovídající výši nákladů na služby pro nájemce určovat následujícím způsobem:
a) konkrétní výše úhrady za teplo, elektrickou energii, vodné, stočné, stočné srážkových vod, úklid společných prostor a odvoz tuhého domovního odpadu bude určena poměrně z celkových nákladů připadajících v těchto případech na objekt č.p. 676 v Thákurově ulici v Praze 6, a to alikvotním dílem odpovídajícím poměru součtu výměr podlahových ploch užívaných nájemcem k součtu výměr podlahových ploch užívaných jednotlivými subjekty, což činí 3.843,55 m2 /13.029 m2, tedy 29,50 %.
z toho: 
· nebytové prostory KTF: 3.755,90 m2/13 029 m2, tj. 28,83%
· multimediální učebna/sál AS (místn. č. 3078): 87,65 m2/13 029 m2 tj. 0,67%
b) Telekomunikační poplatky budou hrazeny měsíčně na základě faktury vystavené pronajímatelem podle skutečnosti.

5.  Smluvní strany se dohodly, že počínaje rokem 2021 má pronajímatel právo každým třetím rokem s účinností od 2. čtvrtletí daného roku zvýšit nájemné v závislosti na inflaci, přičemž pro účely tohoto zvýšení bude vycházeno z indexu inflace zjištěných Českým statistickým úřadem za předchozí období.
VII.

Trvání smlouvy a výpověď
1.  Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.

2.  Pronajímatel i nájemce mohou nájemní vztah kdykoliv ukončit dohodou.
3.  Pronajímatel i nájemce jsou oprávněni nájem bez uvedení důvodu vypovědět, přičemž výpovědní doba činí 1 rok. Pronajímatel může dát a doručit takovou výpověď nájemci vždy pouze v průběhu měsíce září tak, aby roční výpovědní doba uplynula ke konci akademického roku.  
4.  Pronajímatel je oprávněn vypovědět tuto smlouvu písemně s uvedením důvodu s výpovědní dobou tři měsíce:
a) jestliže nájemce závažným způsobem porušuje povinnosti stanovené v čl. V.,
b) jestliže nájemce je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo nákladů na služby spojené s užíváním předmětných prostor,
c) jestliže nájemce nebo osoby, které s ním užívají předmětné prostory, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek v předmětných prostorách anebo v navazujících prostorách objektu.
5.  Nájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvu písemně s uvedením důvodu s výpovědní dobou tří měsíce:
a) jestliže ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si nájem předmětných prostor smluvil,
b) předmětné prostory se stanou bez zavinění nájemce nezpůsobilé ke smluvenému užívání.
6.  Výpovědní doba počíná ve všech uvedených případech běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.

VIII.

Ustanovení přechodná a závěrečná
1.  Tato smlouva nahrazuje dosavadní nájemní smlouvu ze dne 30.6.1998, čj. 2694/98 ve znění následných dodatků uzavřenou mezi Arcibiskupstvím pražským jako pronajímatelem a Univerzitou Karlovou, Katolickou teologickou fakultou jako nájemcem a k datu uzavření této smlouvy původní výše uvedená smlouva  pozbývá účinnosti.
2.  Právní vztahy z této smlouvy vyplývající a v ní výslovně neupravené se řídí ustanoveními občanského zákoníku (zák. č. 89/2012 Sb.).
3.  Veškeré změny a doplňky této smlouvy je možno činit pouze v písemné formě, a to pod sankcí jejich neplatnosti.
4.  Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva vyžaduje uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., ve znění pozdějších předpisů, a s tímto uveřejněním souhlasí. Zaslání smlouvy do registru smluv zajistí nájemce neprodleně po podpisu smlouvy. Nájemce se současně zavazuje informovat druhou smluvní stranu o provedení registrace

5.  Tato smlouva se vyhotovuje ve třech stejnopisech s platností originálu, přičemž nájemce obdrží dvě a pronajímatel jedno vyhotovení. 
V Praze dne 30.4.2020                                                            V Praze dne 30.4.2020
_________________________________
_________________________________
                     pronajímatel                                                                          nájemce
               Arcibiskupství pražské                                                    Univerzita Karlova

               Dominik kard. Duka OP
prof. MUDr. Tomáš Zima, DrSc., MBA
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