OiIQC

MHMPXFDAWSBN

Smlouva o najmu bytu
na dobu neurditou

¢. NAB/11/02/027641/2019

sjednand dle § 2281 a ndsit. zakona ¢, 892012 8b., oblansky zikonik,
ve néni pozdéSich pFedpisy (dile jen obdunsky (akonik '}

tHlavni mésto Praha, Marianské nam. &, 2. IPraha 1,

1CO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing, Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytovéhe fondu Magistratu hl. m
Prahy,na strané jedneé jako pronajimatel,

Nadace BONA, Pod Cimickym hajem 177/1, Bohnice, 18100 Praha 8,
ICO: 45251177

DIC: CZ45251177

za niz jednd statutdrni orgdn - v¥Kkonny Feditel Mgr. Filip Yrbicky

takto:

Clanek 1.
Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani byt véetné zatizovacich predméti,

By1 je oznaden ¢. 8.0, je o velikosti 1+1. 5 astiednim vytapénim viceh obytaych mistnosti, v 1. podlazi
domu &.p 92 ulice Dr. Marodyho, v mestské asti Praha-Cakovice, k. Cakovice.

Byt se sestavd z mistnosti:

Obytna kuchyii o podlahové ploge 20 n’,

Pokoj 1 o podiahové plose 12.9 m?,

Koupelna + WC o podlahové plose 4.3 m?,

Piedsin o podlahove ploge 3.1 m?,

Sklepni kdje o podlahové plode 3.4 m°,

Celkova podlahové plocha bytu je 43.7 m* (dale jen piedmét najmu).

Clanek IL
Opraveéni ndjemee

. Nijemee je opravnén pfenechat predmér najmu Kk zajisténi bytovvch potfeb klieniovi ndjemce.
Najemce je povinen sdélit jmeéno, piijmeni a datum narozeni klienta ., ktery byt uziva. Rovnéz je
povinen sdelit ptip. zmény v osobé khenia.

2. Nijemce neni opravnén bez predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s tfeti osobou
Jakoukaoliv smlouvu, na zdkladé které by tieti osoba vstoupila do prav a povinnosti ndjemcee
vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Pripadné poruseni povinnosii vyplyvajicich z €lanku IM. této smlouvy bude povazovano za zvI1ast
zavazné poruseni povinnosti nijence a pronajimatel ma pravo ve smyslu  § 2232 obcanského
zakoniku najem bytu vypovédit bez vypovidni doby.



Clanek IiL
Doba nitimu

Najem je sjednéan na dobu neurcitou.

Chinek 1V,
Predani bytu

Predmét najmu zphistupni a pieda najemei do uzivani spravni firma CENTRA as., (dale jen spravad
firma). joji? pracovisté pro styk s nijemei je na adrese: Praha 9. Maiiakova 723/1: tel : 281918769 O
ptipadné zméné spravni firmy héhem doby ndgjmu bude najemce pisemnd informaovan.

)
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Clinek V.
Nitjernné a hrada za plnéni poskytovand s uzivitnim bytu

Najemné se sjednava jako soucet &astky vypoctene ze sazby ve vysi 65,12 K& za 1 m” zapoditatelné
podlahevé plochy bytu mésiéné a Sastky za vybavenost bytu zafizovacimi predmdty.

Zapoitateinou podlahovou plochou bytu se rozumi souéet podlahovych ploch vech mistnosti bytu
a jeho piislusenstvi. a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné nijemcem bytu a palovina
padlahové plochy mistnosti: Sklepni kdje

Vypocet mésiéniho najemného a soupis zatizovacich piedménd je uveden v evidencnim listu, ktery
ndjemce obdrzi po protokoiarnim pievzeti bytu od spravni firmy.

Prongjimatel se snajemcem dohodli. Ze sjcdnané nijemné mize pronajimatel kazdorocné
k 1. ¢ervenci upravit mirou inflace vy jadrenou piiristkem primérncho indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésici posledniho kalendainiho roku proti priméru 12 mésich predposledniho kalendarniho
roku zvetejnénou Ceskym statistickym Oradem,

V pripadg, ze dojde ke zmend dpravy sjednavéni vyse nijemneho pravnim picdpisem, bude od
doby Gc¢imnosti 1ohoto predpisu najemné upravovano v souladu s uim. nedohodnow-li se
pronajimatel s najemcem jinak.

. Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a thrada zdloh na sluzby nebo ndklady na sluzby se

stanovi dohodou. Konkrétni vvie meési¢niho najemného za byt a ziloh na sluzby je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavatel a spravni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vybaveni domu):

a} usttedni vitapéni

h) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody 2 vadovoda a vodaren

d} odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

e) uZivani vvtahu

) ukhid spole¢nych prostor v domé

g} osvétleni spole¢nych prostor v domé

h) uzivani domovni pradelny

i) kontrolu a Gi¥teni komina

j} odvoz a likvidacei komunalniho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro piijem televizniho a rozhlasovéhao signalu

3. Ceny sluzeb poskylovanych podle této smlouvy, ¥¥ie zaloh na dhradu za sluzby a jejich vyictovani

se sjedndvaji ve vyéi stanovené zvlastnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena pinéni stanovena v1a3tnim predpisemn ani rozhodnutim cenoveho organu, stanovi se
vsouladu sobecné platngmi pravnimi pfedpisy na zakladé dohody pronajimatele s nejméne
polovinou ndjemei v domé s tim, Ze ¢cena plnéni bude détovina do vyic obvyklé v daném misic a
dase. Nedojde-li mezi najemei a prongjimatelem k dohodé o v¥si zaloh za plnéni, bude
prongjimate] attovat tyto zalohy jake mésicni podil z predpokladané rotni ceny odvozene £ ceny
sjiednané v pritbéhu minulého roku, se zohlednénim piipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
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pinéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby se rozl¢twi dle Pravidel o poskytovani a rozdctovani plnéni nezbytayeh pii uzivani

bytovych a nchytovyeh jednotek schvalenyeh usnesenim Rady hl. m. Prahy. Sprivai finna je
povinna na vyzadani poskytnout ndjemci ..pravidla” plama pro pirisluiné zictovaci obdobi.

. NespIni-li ngjemee svaji povinnost dle Slianku 1. odst. 1. (4. ozndmit zvydeni poltu osob Zijicich

v byté bez zbyteéného odkladu pronajimarcli}. je pronajimatel opravnén pozadovat na najemci
pEislusny doplatek (bezdlivodné obohaceni} za sluzby ¢erpané evydenym podiem osob ¢ byte.

. M&simi najemné spolu s¢ zalokami na sluzby je niajemee povinen platit pronajimatch fadné & v&as

na jeho et prostiednictvim spravni finny v dohodnutéin terminu, nejpozdéji viak do posledniho
dne kalendainiho mésiceza kiery se plati najemné (pocinaje 1. mésicem pronajmu). tento den je
dnem uskuteénéni plnéni. O piipadné zméné ¢isla Ctu bude nigemee vhodnym zpasobetn véas
informovan.

Nezaplati-li nijemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se ndjemee do prodleni s penéZitym
pinénim podle zikona &. 67/2013 Sbh., j¢ nijemce povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany sjednavaji dohodou ve vy$i dvojndsobhu droku 2 prodleni
stanoveného platnym pravnim predpisem (natizeni vlady & 35172013 Sb.).

. Skutegnou vysi Ghrady za pInéni zictuje se zaplacenymi zalohamt na jednothvd deuhy slnZeb

spravni firma najemci podle zviasniho picdpisy, rozhodnuti cenového organu. anebo podle dohody
najemed ¥ domé, V peipadé rozdélovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti evidentniho listu.

. S rozvrhem celkové Gplaty 2a slu?by seznami pronajimatel nebo spravni fimma nigjemee vhodnym

zpiisohem. Na pozidani najemce je pronajimatel ncbe spravni firma povinna prokazat spravnost
vyultovani pifsludnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi najemce uplatnit pisemné u
pronajimatele ncho spravni firmy nejpozdéji do stanoveneho terminu, ktery musi respekiovat
minimalni lhitu pro podani reklamace stanovenou pravnim pecdpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi. nesmi bt kratdi ne2 |5 kalendaimich dna.

10. Prenajimatel a ndjemce se dohodli, 7Z¢ pii zméné najemného zddvodu uplatnéni inflace {i

!-\J

7z dlivodu ym&ny pravnihe predpisu; z ddvodu zmény stavu a poltu zafizovacich pfedméni. a pi
zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu najemného anebo zaloh na Ghradu cen sluzeb v evidenénim listu a o této zméné informuje
predem ndjemce bytu zpasobem stanovenym pravnim predpisem a neni-li tento peedpis, jinym
vhodnym zptsobem.

. Prongjimatel jo opravnén vypovédét ndjem v ptipadé. ze najemcee porudi nckierou ze svich
povinnosti  vyplyvajici z této smlouvy. Vvpovédni ihita je dvoumésiéni a pofina bézet
nasledujicim dnem po doruCend vypovedt najemci.

Clanek V1.
Podminky predani a prevzeti bvtu

Spravni firma uvedend v ¢lanku IV této smlouvy, ktera na ziklade smlouvy o $praveé nemovitosti
obstaravd za pronajimatele spravu domu, pkedd ndjemci piedmét ndjmu nejpozdéji do péti
pracovnich dnd ode dne, kdy ji o piedani bytu najemce pozada. Najemce je povinen puzZadat o
piedani pfedmém najmu do 30 dnd ode dne podpisu teto smiouvy., Pokud tak ncudini, ma
pronajimate] pravo po predchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto pripadé
n&jcmni smlouva zanika duein, kdy byvlo najemci doruceno pisemne odstoupeni od smiouvy,

O pieddni a prevzeti bytu s¢ mezi prenajimatelem zastoupenym povéfenou spravni ftrmou a
najemcem sepise piedavaci protokol (ve tfech stejnopisech 7z nichz po jednom obdrzi najemce,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spranni firma), ktery sc jejich podpisemn stava
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piilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede slay bytu a jcho vybaveni a piipadné zdvady,
budou-ti zjistény.

Pti podpisu protokolu o predani a prevzeti bytu preda spravni firma ndjemei evidenéni list
s v¥poftem ndjemncho a zaloh na cenu 2a sluzby poskytované s ndjmem bytu. Fvidenéni list s¢
predanim najemci stava piilohou éto smlouvy.

Po zanikn najmu bytu se ngjemee zavazuje byt predar spravni finné ve stavu, v jakém jej prevzal.
nehled¢ na obvyklé opottebeni pii fadném uzivani a na vady. které je povinen odstranit
pronajimatel, piip. s odborné provedenymi. a tam, kde¢ to vyzaduje stavebni zikon i
zkelaudovanymi tpravami, k niinz mét prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
néklady spejené s b&znou idrzbou by, jejich? poticha venikla do doby skonéeni najmu, zajisti
najemee nejpozdé)i k terminu predani byvtu. Pokud tak najemce neuéini, zajisti poticbné opravy a
héznou ddezbu pronajimatelem povéiend spravni firma na naklad najemce.

Neadeveda-li najemce byt pronajimateli v den skonceni ndjmu, ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vyii sjednancého ndjemncho az do dne, kdy ndjemee pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Clanck VII.
Priva a povinnosti spojené s ndjmem bvtu
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obeend upraveny v platnyeh pravnich predpisech,
zejména v ob&anském zikoniku, zvlastnich pravnich predpisech. kterymi s¢ provadi ob&anshy
zakonik a dalich zv1asmich piedpiscch.

Ngjemee je dale povinen dodrzovat viechna ujednani obsazenda v (&0 nqjemni smlouvé a v
pravidlech pro uzivani bytu a spolecnych &asti a zatizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvykl¢ho podie mistnich pomér), ktera
obsahuji rovnéz aktualni prehled prav a povinnosti pronajimatele a ndjemec vyplyvajicich
z pravnich piedpiso ke dni uzavteni (G0 najemni smlouvy a jsou jeji piilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravuich peedpistl, fidi s¢ smluvni strany vidy jejich
plataym znénim.

Clianck VIIL
Zaveretna ustanoveni

Tato smlouva nabjva platnosti dnem podpisu posledni «e sluvnich stran.

Ugastnici této smlouvy prohlasuji. z¢ souhlasi s jojim obsahem. Smlouva byla sepsana na zaklad¢
Jejich svebodne ville a nebyla ujednana v tisni 7a napadné nevyhodnyeh podminek.

Smluvni strany v¥slovne souhlast s tim, aby tate smlouva byvla uvedena v centiélni evidenci smiuv
(CES) vedené Illavnim méstem Prahou, kterd je vefcind piistupna a obsahuje ndaje o smluvnich
stranach, piedmet smlouvy. ¢iselng oznaleni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohlasuji, ze skutednosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstyi ve smyslu
ust. § 504 Obcanskeho zakoniku a udéluji soublas Kk jejich uziti a zvetenéni bez stanoveni
Jjakychkoliv daldich podminck

Pripadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
padpisu se stavayi nedilnou soudasti 1¢to smlouvy.

Tato smiouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz dva obdrzi prongjimatel. jeden stoynopis
najemce a jeden steinopis spravni tirma.
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V Prazedne ..o, V Praze dne

podpis najemee

Prilohy, které jsou nedilnou soudéasti (élo smlouvy:

Pravidia pro uZivani bytu a spoleénych Casti a zafizeni domu (domovni Fad)



