SMLOUVA €. 180 O NAJMU

Clanek I. Smluvni stra ny
DevelopTEC Hodonin, s.r.o.

IC: 28536215, DIC: CZ28536215,

se sidlem: Praha 8 - Karlin, Sokolovské 394/17, PSC 186 00
bankovni spojeni: Fio banka, a.s, ¢.4.: 2101272565/2010

tel: +420 © -mail: _

jednajici/zastoupené jednatelem spolecnosti panem Radkem Jandou,
ddle jen ,, Pronajimatel’ na strané jedné

Ceskd republika - Stéatni pozemkovy Gi¥ad

IC: 01312774, DIC: CZ01312774,

se sidlem: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov

bankovni spojeni: &. 0.: 3723001/0710

zastoupenéa: Mpr. Pavlem Skefikem, feditelem Sekce provoznich Sinnosti
ddle jen , Ndjemce " na strané druhé

uzaviraji dle § 2202 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisd,
nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu (,,Smlouva™)

2.k

2.2,

2.4,

2.5,

4.1

Clanek II. Prohlideni smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem souborunemovitosti, obsahujici vyrobni, kancelarské
a skladové prostory, a to viech budov a pozemkd, které jsou v katastru nemovitosti zapsany na
LV ¢&. 607 pro katastrdlni ¢zemi a obec Hedonin, Katastrdlnf tifad pro Jihomoravsky kraj.
Katastralni pracovisté Flodonin (déle jen jako ,,Aredl™). Specifikace budov a pozemki tvoficich
Aredl je uvedena v &asti B vypisu z katastru nemovitosti, ktery tvofi pfilohu €. 7. této Smlouvy.

V Areélu se nachazi budova s ¢p/Ce 1/6, postavena na pozemku parc. ¢. $t.458/1 k.(. Hodonin,
ktera je Pronajimatelem v Aredlu oznacena pod &islem: €. B3 a pod nazvem: Administrativni
budova (dile jen ,,Budova®) a ve které se v 1 NP a 2 NP nachdzeji prostory, které jsou oznageny
¢islem mistnosti v pfiloze &. 1 této smlouvy a dale jsou zobrazeny pod &islem mistnosti na
situaénim planku, ktery tvoii pfilohu &. 2a této Smlouvy, a jejichz celkova vyméra &ini 610,8 m?
(déle jen jako ,,Nebytové prostory &.1%).

V Areélu se nachazi budova bez ¢p/Ce, postavena na pozemku parc. €. St.458/13 k.0. Hodonin,
kkterd je Pronajimatelem v Areélu oznadena pod ¢islem: €. B20 a pod nazvem: Garaze u skladu
€. 6 a ve které se v 1 NP nachézeji prostory, které jsou oznaéeny Cislem mistnosti v priloze €. |
této smlouvy a dale jsou zobrazeny pod &islem mistnosti na situaénim planku, ktery tvori
prilohu €. 2b této Smlouvy, a jejichZ celkova vyméra &ini 27 m? (dale jen jako ,,Nebytové
prostory &.2%).

V Aredlu se nachdzi budova bez &p/Ce, postavena na pozemku parc. & §t.9574 k.i. Hodonin,
ktera je Pronajimatelem v Aredlu oznacena pod &islem; ¢. B27 a pod nazvem: Garaze Tranzito
a ve které sc nachdzeji v 1 NP prostory, které jsou oznaleny &islem mistnosti v piiloze €. 1 této
smlouvy a a déle jsou zobrazeny pod &islem mistnosti na situanim planku, ktery tvofi piilohu
€. 2c této Smlouvy, a jejichZ celkova vyméra ¢ini 29,5 m? (dale jen jako ,,Nebytové prostory
&3,

Nebytové prostory &.1, Nebytové prostory ¢.2 a Nebytové prostory .3 jsou dale souhrnné
uvedeny jako Nebytové prostory.

Clének I1I. Piedmét smlouvy, icel nijmu, doba trvani najmu

Smluvni strany se podpisem této Smlouvy dohodly, Ze Najemce si timto od Pronajimatele
najima Nebytové prostory a &ast pozemku €. 10431 k.4, Hodonin, konkrétné parkovaci mista
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3.2.

3.4,

4.2.

43,

uréend pro parkovani osobniho automobilu nebo motocyklu s poradovym ¢&islem 18,19,20,21.
Uvedena parkovaci mista jsou oznalena pofadovym &islem také na ploSe stani a jsou dale
vyznadena na situaénim planku, ktery tvofi pfilohu €. 2d této Smlouvy (déle jen ,Parkovaci
plocha®™).

Smluvni strany se podpisem této Smlouvy dohodly, Ze Ndjemce bude Nebytové prostory a
Parkovaci plochu uZivat pro vykon stitni spravy za G¢elem: kancelafské prostory a archiv.

Néjem se sjednavé na dobu urditou a to ode dne 1. 3. 2018 do 28. 2. 2026. K predani
Nebytovych prostor dojde nasledovné:

a) prostory v 2 NP Budovy, které jsou ke dni uzavfeni této Smiouvy v najmu Ceské
republiky — Ministerstvo zemédélstvi na zékladé smlouvy o najmu nebytovych prostor &. 15 ze
dne 1. 12. 2011, se povaZuji za predané okamzikem uzavfeni této Smlouvy;

b) jiné prostory v 2 NP Budovy, neZ uvedené vy3e v pism. a) tohoto ¢lanku této Smlouvy
se budou povazovat za predané ke dni, kdy je Pronajimatel v sou€innosti s Ndjemecem vyklidi
(kdyZ k vyklizeni dojde pfemisténim archivu Pronajimatele do 3 NP Budovy v souginnosti
s Najemcem, ktery v soudasnosti uzivéd prostory v 3 NP Budovy jako kancelare a tyto kancelare
si pfemisti pravé do 2 NP Budovy);

c) prostory v 1 NP Budovy budou pfedané nejpozdé&ji do 31. 12. 2018, a to poté, co
Pronajimatel po provedeni stavebnich Gprav prostor v 3 NP Budovy prestéhuje své kancelate,
umisténé v 1 NP Budovy, do upravenych prostor 3 NP Budovy, pficemZ pro zapoleti
stavebnich dprav je nutna soucinnost Néjemce spoéivajici v tom, Ze si premisti své datové
zazemi (server, kabelaz, atd.) z 3 NP Budovy do 2 NP Budovy, k éemuz Najemce piistoupi po
skonceni prisludného vybérového fizeni;

d) Nebytové prostory ¢. 2 a Nebytové prostory €. 3 a Parkovaci plocha se povazuji za
pfedané ke dni uzavieni této Smlouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze do doby pfedani prostor v 1 NP Budovy dle pism.
¢) ¢lianku 3.3. této Smlouvy, Pronajimatel posliytne Najemei k uZivani nahradni nebytové
prostory o stejné nebo vySsi viméie v jiné Easti Arealu, a to s tim, Ze poskytnuti takovych
nahradnich prostor nema vliv na sjednanou vySi najemného a cen za poskytované dalsi
sluzby a facility sluzby.

Clinek IV. Najemné a sluzby spojené s ndjmem

Smluvni strany se dohodly na mésiénim ndjemném za Nebytové prostory ve vysi 61.337,- K&
(slovy: Sedesét jeden tisic tfi sta tficet sedm korun Eeskych) bez DPH a na mésiénim najemném
za Parkovaci plochu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) bez DPH. Ndjemné
bude vyaétovano spoleéné s tihradou za poskytovani dalSich sluzeb, a to zpisobem uvedenym
v adst. 4.7. tohoto ¢lanku.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat Ndjemci sluzby spotivajici v:

a) dodavkach médii, ¢imZ se rozumi dodavky elektrické energie, tepla, vody a odvadéni
odpadnich vod, pficemz po dobu, kdy Pronajimatel nezajisti dodavku tepla, bude
Pronajimatel dodavat plyn; a

b) poskytovéni dal$ich sluzeb, &imZ se rozumi poskytovani sluzeb specifikovanych v priloze ¢.
3. této Smiouvy; a

¢) poskytovani facility sluZeb, ¢imz se rozumi poskytovani sluzeb specifikovanych v piiloze ¢.
4, této Smlouvy

Najemce se zavazuje od Pronajimatele tyto sluzby odebirat a hradit jejich ceny, a to ve vysia

dle zplisobu rozictovani, jak je uvedeno v odst. 4.6., 4.7. a 4.8. tohoto ¢lanku.

V ptipadg, Ze celkovy prikon technologii Néjemce, instalovanych v Nebytovych prostorich

bude vy33i nez 50 kW, bude Néjemce povinen tuto skuteSnost Pronajimateli ozndmit a bude
povinen Pronajimateli dle jeho poZadavki vypliiovat odbérovy diagram. Ndjemce bude mit
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8,

4.9.

4.10.

obdobnou povinnost v piipadé, kdy mu Pronajimatel oznami, Ze jeho spotieba elektricke
energie piekrocila 50 kW za hodinu.

V ptipadg, Ze odhadovana spotfeba tepla Ndjemcem piekro€i 100 MJould za hodinu, bude
Néjemce povinen tuto skuteénost Pronajimateli oznamit a bude povinen Pronajimateli dle jeho
pozadavki vypliiovat odbérovy diagram. Ndjemce bude mit obdobnou povinnost v pfipadg,
kdy mu Pronajimatel oznami, Ze jeho spotfeba tepla pfekro¢ila 100 MJoul za hodinu.

V pripadé, ze odhadovana spotfeba vody Najemcem piekro¢i 5 hektolitrii za hodinu, bude
Néjemce povinen tuto skute¢nost Pronajimateli oznamit a bude povinen Pronajimateli dle jeho
pozadavki vypliovat odbérovy diagram. Najemce bude mit obdobnou povinnost v pripadg,
kdy mu Pronajimatel ozndmi, Ze jeho spotieba vody prekro€ila 5§ hektolitrli za hodinu.

Ceny dodévek médii budou hrazeny zalohové a to tak, Ze budou rozepsany do platebniho
kalendéaie — daifového dokladu dle § 31a zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpist, ktery bude vyhotovovan vZdy na obdobi jednoho kalendéainiho roku
k 1.1. kaZdého kalenddiniho roku, pfiéemz pro obdobi ode dne vzniku ndjmu do konce prvniho
kalenddfniho roku trvani najmu se platebni kalendar vystavuje spoleéné s touto Smlouvou.
Nasledujici platebni kalendare budou zasiliny emailem na emailovou adresu N4jemce
uvedenou v odst. 1.2. &lanku I, této Smlouvy. Splatnost zaloh je k 10. dni v daném kalendaifnim
mésici. Platebni kalenda¥ slouzi jako dafiovy doklad, narok na odpodet dané vsak vznikd
Najemci az ke dni pfijeti uplaty Pronajimatelem. Vyutétovani zaloh na doddvky médii provede
Pronajimatel vzdy za ptedchédzejici kalendaini rok, piipadné ke dni ukonéeni ndjmu, po
obdrZeni piislusnych faktur od dodavatelli médii (vyjma médii, které bude Pronajimatel
dodavat sam), pii¢emz miZe vyaétovat ceny dodivek meédii i samostatng. Nebude-li pro
nékterou z dodédvek médii nainstalovano pro udely zji§téni spotieby v Nebytovych prostorach
podruzné méfici zatizeni, bude spotieba stanovena dle podilu vyméry Nebytovych prostor na
celkové vyméie pronajimanych prostor budovy, ve které se Nebytové prostory nachdzeji.
V piipadé, Ze se Nebytové prostory bez podruzného méficiho zafizeni nachazeji ve vice
budovach, bude podil na spotiebé pro kazdou z budov vypocten samostatné. Pronajimatel je
povinen zajistit, aby ceny dodavek médii byly maximalné ve vy3i cen, které budou mistné
obvyklé.

Uhrada za poskytovini dalSich sluZeb se sjednava v pausalni ¢astee 12,50 K& (slovy: dvanact
celych padesat korun &eskych) bez DPH za 1 m? vyméry Nebytovych prostor mési¢né, celkem
tedy ve vysi 8.341,- K& (slovy: osm tisic tfi sta étyficet jedna korun Geskych) za kalendaini
mésic bez DPH. Tato mésiéni pausalni &4stka bude spoleéné s ndjemnym, sjednanym dle odst.
4.1. tohoto &lanku, splatnd vidy k 10. dni v kalendafnim mésici a bude vyuctovana
Pronajimatelem Najemci mési¢né fakturou, a to vzdy k 1. dni v kalendainim mésici, ktery bude
zarovefi dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Faktura bude zasilana emailem na emailovou
adresu Ndjemce uvedenou v odst. 1.2. lanku 1. této Smlouvy.

Uhrada za poskytovani facility sluZeb se sjednava v pausalni &astce 29 K& (slovy: dvacet devét
korun &eskych) bez DPH za 1 m? vyméry Nebytovych prostor €.1 mésitné a prondjem
kontejneru 1100 1, celkem tedy ve vySi 19.065,- K¢ (slovy: devatenact tisic Sedesat pét korun
geskych) za kalendafni mésic bez DPH. Tato mésiéni pau$alni Castka bude spoleéné
s ndjemnym, sjednanym dle odst. 4.1, tohoto ¢lanku, splatnd vzdy k 10. dni v kalenddfnim
mésici a bude vy(étovana Pronajimatelem Néajemci mési¢né fakturou, a to vidy k 1. dni
v kalendafnim mésici, ktery bude zéroveri dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Faktura bude
zasildna emailem na emailovou adresu Najemce uvedenou v odst. 1.2. &lanku I. této Smlouvy.

Najemné, zalohy na ceny dodavek médii dle odst. 4.6. tohoto ¢lanku, pausalni platba za ceny
za poskytovani daldich sluZeb dle odst. 4.7. tohoto ¢lanku a pausalni platba za ceny za
poskytovéni facility sluzeb dle odst. 4.8. tohoto &lanku jsou splatné k rukam Pronajimatele na
bankovni acet €. 2101272565/2010.

Pronajimatel nevyzaduje sloZeni kauce na najemném.
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9.5

S8

5.8.

Clanek V. Dalsi a zivéreéna ujednéni

Smluvni strany se fidi V3eobecnymi obchodnimi podminkami platnymi a (&innymi od
1.12.2017 (,,VOP*), tvoficim pfilohu €. 5 této Smlouvy a provoznim fadem Aredlu, tvoficim
piilohu &. 6 této Smlouvy. Podpisem této Smlouvy Nédjemce potvrzuje, Ze se s VOP pred
podpisem Smlouvy sezndmil. Odlisng od VOP se sjednédva, Zze Najemce neni povinen provadét
¢innosti, které mu ma poskytovat Pronajimatel v ramci facility sluzeb (ptiloha ¢. 4).

Tato Smlouva je sepsdna a uzaviena podle pravniho fadu Ceské republiky.

Viechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhedovany bud”:

a) u Rozhodgiho soudu pii Hospodarské komofe Ceské republiky a Agrarni komote Ceské
republiky podle jeho fadu jednim rozhodcem jmenovanym predsedou Rozhod&iho soudu,
pri¢emz mistem rozhod&iho tizeni bude Praha, sidlo Rozhod&iho soudu nebo

b) u obecného soudu, pri¢emz smluvni strany se podle ust. § 89a o.s.F. dohodly na mistni
prislu§nosti soudu prvniho stupné, do jehoz tzemniho obvodu ndleZi sidlo Pronajimatele
v okamZiku uzavieni této smlouvy.

Tato alternativni rozhodéi dolozka opraviiuje Zalobce, aby zvazil, zda zah4ji fizeni podle
postupu vyse u Rozhodéiho soudu nebo u obecného soudu s tim, Ze zahajeni fizeni u jednoho
z nich vyluéuje zahdjeni a vedeni fizeni u druhého. V pFipadé rozhodovani sporfi v rozhodéim
fizen] je rozhodnuti rozhodce ve sporu koneéné.

Prilohy k této Smlouveé tvori:

[Kalkulace ndjmu

Situaéni planky

specifikace dalsich sluzeb

specifikace facility sluzeb

VOP

provozni Fad Aredlu

Casti A, B vypisu z katastru nemovitosti
Povéreni k podpisu - najemce

09 G Y gl Bl o

Tato Smlouva je vyhotovena v 2 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena pti pravé, vazné a svobodné viili,
nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ti€innosti dnem uveiejnéni
v registru smluv dle ustanoveni § 6 odst. 1 zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch
acinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluy), ve znéni pozdé&jsich piedpisd.

Uveiejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti najemce.

V Hodoning, dne —.. .. RS V Hodoning, dne ......... :veeve..

DecvelopTEC Hodonin, s.r.o. Mgy. Pavel Skeiik
Pronaiimatal feditel Sekce provoznich Einnosti

——te TN
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Thabidka pro spole¢nost:|SPU CR
A zastoupena:|Ilng. Radimem Osickou - vedoucim poboéky
telefonni kontakt:
e-mail: |r.osicka(@spucr.cz
&lslo objektu v aredlu:|3
Internl oznacenl.|Administrativni budova
SPU B3 najemné sluzby facility MNG
mistnost |podlazi ucel vymeéra |zakladni sazba [cena prostor
m2 Ké/més K&/més Ké K&més | KE| Ké/més
17 1.NP mapovna, spisovna] 18 120 21860 12,50 225 29 525
18 1.NP mapovna, spisovna| 17,9 120 2148 12,50 224 29 522
19 1.NP mapovna, spisovnal 10,4 120 1248 12,50 130 29 303
22 1.NP mapovna, spisovnal 11 120 1320 12,50 138 29 321
23 1.NP mapovna, spisovnal 15,5 120 1860 12,50 194 29 452
25 1.NP mapovna, spisovnal 16,5 120 1980 12,50 206 29 481
20 - 50% 1.NP chodby 38 50 190 12,50 48 29 111
37 - 50% 1. NP vstupnl hala 18,3 50 915 12,50 229 29 534
21 1.NP social. zazemi 1,9 120 228 12,50 24 29 55
26 1.NP social. zazemi 1,6 120 192 12,50 20 29 47
24 1.NP sklad 59 120 708 12,50 74 29 172
2 2.NP kancelar 20,4 100 2040 12,50 255 29 595
6 2.NP kancelar 29 100 2900 12,50 363 29 846
12 2.NP kancelar 25,1 100 2510 12,50 314 29 732
14 2.NP kancelar 35,6 100 3560 12,50 445 29| 1038
15 2.NP kancelar 35 100 3500 12,50 438 29| 1021
25 2.NP kancelar 39 100 3900 12,50 488 29| 1138
27 2.NP kancelar 22 100 200 12,50 275 29 642
28 2.NP kancelar 22 100 2200 12,50 275 29 642
29 2.NP kancelar 25 100 2500 12,50 313 29 729
11 2.NP server 12,8 100 1280 12,50 160 29 373
13 2.NP zasedaci mistnost | 49,8 100 4980 12,50 623 29| 1453
26 2.NP archiv 25 100 2500 12,50 313 29 729
4 2.NP schodiété 11 50 550 12,50 138 29 321
20-50% 2.NP schodisté 4,50 50 225 12,50 56 29 131
9-50% 2.NP kuchyné 5,35 100 535 12,50 67 29 156
16 2.NP kuchyné 9,1 100 910 12,50 114 29 265
3 2 NP chodby 5 50 250 12,50 63 29 146
5 2.NP chodby 8.5 50 425 12,50 106 29 248
17 2.NP chodby 14 50 700 12,50 175 29 408
19-50% 2.NP chodby 6 50 300 12,50 75 29 175
22-50% 2.NP chodby 36 50 1800 12,50 450 29| 1050
30-50% 2.NP chodby 12 50 600 12,50 150 29 350
1-50% 2.NP social. zazemi 10,3 100 1030 12,50 129 29 300
18 2.NP social. zézeml 20,4 100 2040 12,50 255 29 595
21-50% 2.NP social. zazemi 7,15 100 715 12,50 89 29 209
Celkem 610,68 57 099 7 635 17 815
DPH 21% 11 991 1603 3741
Cena celkem ve. DPH 69 090 9 238 21 556
SPU garaze & parking najemné sluzby facility MNG
mistnost |podlazi ucel vyméra |zakladni sazba [cena prostor
m2 K&/més Ké/més K& Ké/més | KE| K&/més
20/3 Garaze garaz 27 75 2025 12,50 338 29 0
2711 Garaze garaz 29,5 75 2213 12,50 369 29 0
18-21 parking | cislov. park. mista 4 500 2000 0,00 0 0 0
83,30% Kontejner 1100l 1250
Celkem 56,5 6 238 706 1250
DPH 21% 1310 148 263
Cena vé. DPH 7 547 855 1513




Celkem 667,3 63 337 8 341
DPH 21% 13 301 1752
Cena celkem vé. DPH 76 637 10 093

Zalohy na energie |el. energie 9000

Zalohy na energie |voda 900

Zalohy na energie |plyn 14000

Kauce 0

Ceny najmu jsou kalkulovany bez DPH a energii

Smilouva je na dobu uréitou (8 let) a to do 31.1.2026

DevelopTEC HodonIn nevyZaduje kauci na najemném.

Clslo objektu v aredlu slouzi k vyhledani v katalogu umisténého na www.skladyhodonin.cz
Sluzby obsahuji: Ostrahu objektu 24/7/365, verejné osvétleni, jeho tdrzba a revize, dale Gdrzba
zpevnénych ploch, zelen& a stromd, kanalizace, stfech, hydrant( a sekanl zelenych ploch.

Nabidka je platna 30 dni od vystaveni Radek Janéa
DevelopTEC Hodonin s.r.0.
Bratislavska 1, Hodonin

tel:

@developtec.cz
V Hodoning dne 21.1.2018 ' www.skladyhodonin.cz
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7| Chodba 14,0 |27|Kancelsr 22,0
WC+Um 20,4 |28|Kancelar 22,0
}|Chodba 12,0 |28|Kancelas 26,0
12,8 |20|Schody 9,0 @mmba 24,0
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Priloha ¢. 3
Specifikace ostatnich Provoznich nikladi

S uzivanim predmétu najmu dle €. 4.2 odst. b) smlouvy je spojeno poskytovani nasledujicich
sluZeb:

e Vefejné osvétleni

o Udrzba a revize veiejného osvétleni
e Udrzba kamerového systému

o Udrzba kanalizace

e Sekani ploch

o Udrzba zelené a stromi

o Udrzba zpevnénych ploch

e Ostraha objektu

o Udrzba stfech

e Revize hydranti

Za poskytovani téchto sluZeb bude ndjemce v souladu s &lankem 4.2 odst. b) smlouvy hradit
platbu mési€né a to spolu s ndjemnym.




Priloha ¢. 4
Specifikace facility sluzeb

Uklidové sluzby a drobné opravy poskytované s uzivinim pfedmétu najmu

1. S uZzivinim predmétu ndjmu dle ¢l. 4.8. smlouvy je spojeno poskytovani ndsledujicich
aklidovych sluzeb a udrzovacich praci:

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét ndjmu v Cistoté a zajistit potfebny uklid.
Uklidem se rozumi:
denné
- uklid schodisté, uklid podlahové krytiny, otirani prachu na dostupnych plochach
s vyjimkou vypod&etni techniky, vyndSeni odpadu, uklid a desinfekce socialniho
zafizeni, veetné dopliiovani papirovych rucnikt, toaletnich papirli a tekutého
mydla;

- CiSténi obkladacek, €isténi sklenénych piepaZek, ledténi nabytku, &isténi rostu u
hlavniho vchodu; 2x tydné - vysdvéani koberct a ¢aloungného nabytku;

- umyvani dveff a zarubni, odstrafiovani pavuéin, tklid a otirani zabradli schodist’;
pololetné
- CiSténi oken, radiatort, krytli osvétleni, ¢idténi Zaluzii.

Déle se pronajimatel zavazuje provadét drobné opravy zafizeni spojenych s pfedmétem
ndjmu. Jedna se o nasledujici sluzby:

¢ opravy jednotlivych éasti oken a dvefi a jejich souéasti

e vyménu zamki, kovéni, klik

e vymény prahi a list,

e vymeény vypinacl, zdsuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich t&les,

e opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont

Za poskytovani t&chto sluZeb bude nijemce v souladu s &lankem 4.8 smlouvy hradit platbu
mé&si¢né a to spolu s ndjemnym.
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I Uvodni ustenaveni, vymezend zdlkndnich pojme
1.1, Tyto vieabeené obchodni podminky (dale jen ,VOP") jsou obehodnimi

podminkami ve smyslu ust. § 1751 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky
2ikonik, a stanovi pedrobnon iipravu priv a povinnesti smluvnich stran v rdmei
jejich smiuvailio vziahy, zaklidaného smlouvou, jejimé pledmétem je ndjem
prostor a/nebo pozemki a/ncbo budov, nachdzejicich se v arealu, tvofeném
souborem budov a pozemki, kieré jsou v katnsine nemovilosti zapsiny na LV &
607 pro katastrlni \izemi a obec Hodanin, Katastrilni iad pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovidié Hodonin (dile jen jako . Smlouva"), ve kiterém
polefnost DevelopTEC Hodonin, sro, [C: 28536215, vystupuje jako
pranajimatel
Nadpisy a Slengni 1&chto VOP jsou uvedeny pouze pro piehlednost a nemaji viiv
na jejich interpretac a vyznam. Slova a vyrazy s velkym podaleEnim pismenem
budou mit pra téely VOP vyzonm definovany ve Smlouva.

Plutebni povinnosti Nijjemee

. VySe najemného a placeb na Ghvadu sluzeb poskytovanyeh Pronajimatelem
Najemei je ve Smlouvé uvedenn bez dané z piidané hodnoty a bude vidy o jeji
vydi urfenou dle zvlidtnich pravnich pfedpisi navyfena.

. Najemee je povinen bradit ndjemné a platby pa dhradu sluzeb poskytovanych
Pronajimatelem Nijemci tak, aby nejpozdgji v den splntnosti byly platby piipsiny
nn téct Pronajimarele, Nijemce je povinen hradit platby na uéct uvedeny ve
SmlouvE nebo na GEet, ktery mu bude Pronajimatelem pisenmé sdélen.

. Pronajimatel je v ndvaznosti ma vydi spolieby dodanych médii oprévnén
Jjednostanng upravit vy§i mésicnich zaloh,

. Zxydi-li se v prabéhu trvanl Smlouvy mira inflace stanovend Ceskym statistickym
dfadem (neba orgdnem jeji innost nahrozujici) mezirofné o vice net 1 %, je
Pronajimatel opravadn zvysit roni ndjenmé v ndslednjicim roce o tmito miru
inflace. Najemuné bude zvySeno na zikladé pisemnéha vznimeni Pronajimatel
Nijemei o uplaméni infadni dolozky. Zvydeni je 6Einné k 1. lednu piisluiného
knlendafniho rokw, ve kterém byla Pronajimatelem inflagni doloZka uplatnéna o to
i s¢ zpetnou udinnosti.

.V piipadg, Ze po dobu platnosti a Geinnesti této smlowvy dojde k piechudu ceské
koruny na EURO, bude ndjemce nadaic platit ndjemné v EURO, a to v piepodta
dle vyhlifeného kursw Eeské koruny nn EURO ke dui piedehizejicimu dni, kdy
pfestans platit geska koruna.

. Dailové doklady tykajici se pli.ini dle Smicuvy. vietné vyudtovini a zmén vyse
ziloh, budou Pronnjimatelen zasildny Nijemei elekironicky v pdf formdtu na
e-mailovou adresu Nijemee uvedenou ve Smlouvé.

Knuce

. Ugelem kauce je zabezpedit alundu najemného a ostatnich fadnych plawb dle
Smlouvy a zamdit fdné plnéai jinyeh zavazkd Ndjemee dle Smilouvy.
Pronajimatel je opravnén na zaplaceni téchto svych polhleddvek jednostranné
poutit keuci, pripadond provést zipo&et proti naroku Nijemce na vraceni kauce,
Pokud bude Cast kuuce v dobé irviini Smlouvy pouzita, je Nijemee poviaen kauci
o poukitou &stku doplnit a to do 15 (pawdcti) dnfi od obdrieni piscmnéha
oznameni Pronajimatele o pouZitl kauce. Pokud tomu tak neugini do LS (patndeti)
dunit od obdrieni pisenného ozndmeni Pronajimatele, je Pronajimalel oprivnén
ukondit tlento ndjemni vziah,

Kauce bude vrdcena Nijemci do 15 (pawidcti) duii ode doe, kdy Nijemece po
skonéeni Smlouvy piedd Nebytavé prostory Pronajimateli ve stavu dle bodu 4.9.
VOP, a kdy budou vyrovndny veikeré niroky Pronajimatele vi&i Nbjemci
ohledng finanénich zivazkd Nijemee dle Smlouvy. Kauce nenf Grogena,

Priiva a povinnosti mijence

. Ndjemee bude oprivién wmistit v Aredlu svit firemni loga pouze na zikludé
predehazejiciho  schvéleni Pronajimatelem. Niklady nn montdz a (Gdribu
firemuiho loga nese Ndjemce.

. Nijemce je oprivnEn Nebylové prosiory neruiené pkivat v rozsahu daném

Smilouvou a praviimi piedpisy. Nijemice neni apritvnén Nebytové prostory ufivat

Jinak, nez je sjednany téel najnw, Najemee je povinen se piii uZivani Nebytovych

prostor a Arcilu fidit provoznim fadem Arcdlu, ve zngni pozddjlich zingn.

Aktvdlni znéni provoznibo fidu Areilu bude uvefejnéno u hlavnilio vehodu do

Arcilu z ulice Bratistavskd a nu internetovych strinkéch wiww skladvhodonin.cz.

O piipadnych zméndch provozniho fidu Areilu oproti znéni ke dni uzavieni

Smlouvy bude Nijemece Pronajimatel vyrozumén elcktronicky na e-mailovou

adresu Najemce uvedenou ve Sinlouvé.

Nijemee je povinen uival Nubytové prostory vidy s pédl fddného hospodife

a podinat si vidy tak, aby nedochizelo ke Skodam nn majetku Pronajiinatele a /

ncbo tietich osob. Vanik jokékoliv Skody presalinjici Eistku 10.000,- K& je

Niljjemce povinen neprodlend, uejpozdéji do dvon dnd ode dne $kodni uddlosti,

oznamit Prongjimateli.

. Nijemee podpisem této Senlouvy prohladuje, e si je védom svych povinnosti
podle hygienickych a pozdrnich noremy, norem bezpenosti price a daldich
privnich pfedpisd zavazuje se v rozsahu daném pfisluSnynii pravaimi piedpisy
tylo dodrzovat. Jsou-li pro provozovini €innosti Nijemee v Nebytovych prostor
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VSEOGBECNE OBCHODNI PODMINKY

spoleénosii DevelapTEC Hodonin, s.r.0. ke smlouvé o idjmu nebyvtovych prostor slouzicich podnikani

ze strany orpdni statnl sprivy vyzadoving jakdkoliv povaleni & souhlusy, je
opatieni lakovych povoleni ¢i souhlasd povinunosti Najemee a jde k jeho tizi,

. Nijemee bude provadét na sviij tiéel a odpovédnost veikerou bEZnou tidrzbu

aopravy Nebytovych prostor, coi zahruuje, ale nenl limitovino, provadéni

obvyklych oprav, udi2ovacich praci, servisnich praci, reviznich prohlidek apod

Nijemee je povinen udhZovat Nebyrové prostory nn svilj icel n odpovédnost

v Gistolé o zajistit potfebny iklid, Stejui  povinnost plati pro  prostory

bezprostfedné pfilehlé Nebytovym prostoram, Za béZné opravy a (deibu se

rozumi zgjména

a) opravy jednollivgch vrchnich &isti podiah, opruvy podlahovych kryiin,
vymeny prahil a ligt,

b)  opravy jednotlivyeh Edsti oleen a dvefi a jejich souddsti a vyménu zimbkd,
koviini, klik, ralet n Zaluzii;

¢} vymény vypinadi, zasuvek, jistidd, zvonkd, osvéilovacich téles a telefond
véelng elekirickych zamki;

d)  opravy uznvirocich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonii;

e}  opravy meficiiepl o weplé vody, u zafizeni pro vytapéni se za drobag opruvy
povaZzuji opravy uzaviracich a regulaénich armutur:

f)  zu drobné opmvy se povaZuji rovnd2 vymény drobnych soucisti predmént
vyie uvedenych;

g) Cidténi a bEiné udrZovini, ktera se proviidéji abvykle pii del$im uzivini,
zejménu pravidelné problidky a €isténi podlah viemné podlshovych Krytin,
obklad(, stén. &iftEni zanesenych odpadi o wnittni ndtdry. Nijemee je
pavinen provadét aklid pfistupovych chodnikii a komunikaci do pledmétu
nijmu, travoatou plochu a udrzovat je v bezpeéném a schiidném stavu

h)  jakékoliv daldi opravy a ddrzba, jestiize jejich hodnota nepiesahine Edstku
100.000,- K&.

. Ndjemee bere na védoml, ze bez piedchozilio piseniného soublasu Pronajimatele

nenf opravién ddc Nebytové prostory nebo jejich libovoliou st do podndjmu
neba jiného uZivini tfeti osab&

Nijemce bere dile ma vidomi, Z¢ bez piedchoziho pisemncho souhilasu
Pronajimatele neni opravnén providét nu nebo uvaiti Nebytovyeh prosio
Jakékoliv stavebni tipravy, pokud pfesabuji béznon udizbu a opravy. Nijence
taktéz neni oprivndn provadél jakékofiv price na pozemcich, zemni price,
vykapové price apad.

. Nijemee se zavazuje po skonteni ndjmu die Smlouvy, byt z jakéhokoliv diivodu.

uvist Nebytové prostory na sviij aéet a svou edpovédnost do stavy, v jakém tyto

provzal, vyjma schvifenyeh stavebnich Gprav, Ndjemee je zefménn povinen:

a)  Nebylové prostory vyklidit;

b)  provést kompletni tklid viech Nebytovych prastor;

c) odswanit vedkeré zivady vzaikié po dobu uzivini Nebylovyeh prosior
Nijemeent;

Nebudou ~ [i uvedend pavinnosti spinény nejpozddji v den skonceni najemnihy

vztahu, budou tyto Einnosli provedeny Pronajimatelem nn déet Ndjemce a tento

punese veskeré ndklady o Skody. kieré v disledkn toho Provajimateli vzniknou,

véemd nikladd nn uskladnéni a skladovini véci, kiere Nijemee 2 Nebytovyeh

prostor nevyklidi.

A.10.V piipndé  poskozeni  Nebytovych prostor  Ndjemeem. jeha  zumésinanci,

spolupracovniky, subdodavateli mebo losty, je Nijemes povinen nabradit
Pronajimateli veSkerou $kodu, kierd Pronajimatcli vznikla. Bude - i
Pronajimateli pluéna z titulu pojiSiénf, je Ndjemce povinen uhredil rozdil mezi
pajistnym pluénim a pofizovacl hodnotou véci, a dile mu uhradit daldi Skody a lo
o 15 dndi ode dne vyzvy k ubirazeni vzniklé Skody,

Prohlidky a vstup do Nebytovych prostor

. Pronajimatel & osoby povéfené Pronajimatelem jsou vpraviény kdykoliv provést

inspekei Nebytovych prostor za predpokladu. Ze tato inspekee probéhne v bafné
priacovini dobé, Eimz se rozumi doba od 8.00 do 17.00 hodin béhem pracovniho
dne. a Nijemee o ni byl vyrozumén alespoii 2 pracovni day pieden elektronicky
na e-nailovou adresu Nijemee uvedenou ve Smlouve. Za porudeni povinnosii
umoZnit vsiup vznikne Pronajimateli pravo na smiuvni pokutu ve vydi 5.000.- Ké.
Ve vypovédni Thiue nebo v dobé 3 (i) misick pred uplynutim doby nijmu, je
MNijemee povinen umoznit pristup do Nebytovych prostor zainieresavanym
a povéfenym osobim ze strany Pronajimatele, a to za pledpokindu, Ze tato
prohlidka probghne v baZué pracovni dobi a Ndjemce o ni byl vyrozamén alespoi
2 pracovni duy pfedem clektronicky na e-mailovou adresa Nijemee uvedenou ve
Smlouvé. Za porudeni povinnosti umoZnit vstup vznikne Pronajimateli privo na
smifuvni pokutu ve vysi 5,.000,- K&,

. Vstup Pronajimatele do Nebylovych prostor z jinych divodi nez vyde uvedenych

je pripusiny jen v naléhavych pfipadech, éimi se rozumi zeyménn vdviaceni
hrozici Skady. Pro pfipad, %e by Pronojimateli v tnkovém naléhavém plipads
nebyl vstup umeznén, je Pronajimatel opravnén vstoupit o Nebytovych prosior
a tomto vstupu elektronicky na e-mailavou adresu Nijjemce uvedenou ve Simlouvé
ihned informovat Ndjemee. Za tim déelem ma Pronajimatel jednu sadu klich od
Nebytavych prostor, uschovimou v zapeteténd abilee umisténé v trezoru ostraly
aredlu,

. Pronagimatelt yznikne prave na vstup do Nebytoyych prostor dale také za i€elem

dle boddi 5,1, a 5.2. VOP v pfipadé, 2¢ Ndjemece ani pfes opnkované vyrozuméni

V3cobeene obchadni podminky
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alespoit 2 pracovni dny pfedem elcktronicky na e-mailovou adresu Nijemce
uvedenon ve Smlouvé Pronajimateli piistup do Nebytovych prostor neumozni,

VI, Zviistni ujednini o prodlouZeni nijmu ni dobu urgitou

6.1. V plipudé, Zc¢ Najemee bude dodrZovat veskerdé povinnosti vyplyvajici ze
Swlouvy a nejpozdii 60 i pred uplynutim sjednané doby ndjmu Pronajimateli
prokazatelng piseinné oznami, Ze po uplynuti sjednané doby ndjmu md zdjem na
pokradovini nagjmu die Smiouvy, prodluZuje se najemni vatah o dobu, na kieron
byl sjednn, ledae Prongjimatel NAjemei pisenmé do 30 dnit od deruteni
oznameni sdéli, ze nema zdjem na pukracovani ndjmu.

6,2 Prodlouzeni ndjemniho vziabu za podminek uvedenych v bode 6.1, VOP je
mozad opakovani a neni omezeno poétem opakovini.

VIl. Ukongeni Smiouvy
7.1. Smilauva konéi:
i) uplymutio dolyy néjiag
b) pisemnou dohodou smluvaich stran:
c) plsemnou vypovidi za podminck nize uvedenych,

7.2, Vpfipadé, Ze je nijem sjedndn na dobu neurditon, je oprivién Smiouva
vypovidér Pronnjimatel § Ndjemee s vypovédal lhiitou 3 mésice, podinajici Lézer
prvnfin dnem nisledujiciho kalenddfniho mésice po dorudenl vypovidi, a 10 bez
ohledu na (o, jak dlouho najem ke dni vypavedi trva.

7.3, V piipadé, Ze jedna ze smluvnich stran:
a) na sebe podit insolvenéni navel, ncbo
b) proti ni bude vydino rezhodnuti o tpadku, nebo
€} vstoupi do likvidoce;
Je drulta smluvni strana opravinéna Smlouvn vypovédél s vypovedud lhitau 3 dnd,
patinnjici bézet prvnim dnem nisledujicilio po dai dorudeni vypovidi.
74V piipadg, Ze je Najemee v prodleni s placenim najemného nebo ihradou slufeh

poskytovanych Pronnjimatelem Najemei o dobu del$i nez 15 dni, je Pronajimatel
opravnén Smlouvu vypovéddt s vypovédni ihiitou | mésice, podinajici bi2et
prvnim dnem nisledujiciho pe dni doruéeni vypovédi. Pranajimatel je opravnén
Sailouvu vypovédét laké z ddvodlu jindha porudeni povinnosti no strané Nijemee,
a 1o s vypavédai thitou 2 mésich, poinajici bézet prvnim dnem ndsledujicibio po
dni dorueni vypovédi.

7.5 Vyjma pfipadu dic bodu 7.2, a 7.3. tohoto &liinku VOP je Nijemee opriavnén
vypovédét Smlouvu pouze z diivodu, Ze se Nebytové prostory z diivodu na strang
Mronnyi le stanou dsobilymi ke smhuvend uzivini a Pronajimatel
nezajisti Najemer odpovidajici naluadni prostory, a to s vypavédni [hiton
3 mésicd, poéinajici bézel prvnim dnem nisledujicilio po dni doruéeni vypovédi.

7.6. I"sobnost ustanoveni § 22835 zikona & B9/2012 Sb., abéansky zikonik, kieré
upravije autoniticke obnovoevini najun v piipadé, Ze Nijemee uzivi predimé
ndjmu po skondeni ndjmu, se vyluéuje.

VIl Pojisténi

8.1, Najemee je povinen na svilj Gdct a své naklady do 30 dud ode dne uzavieni
Smlouvy uzavfil pojiSténi za $kody vzniklé z titulu jeho provozni Einnosti
v Nebytovych prostorech n aredlu Pronajimatele a to na édstkn nejménd ve vydi
1,000.000,- K&

8.2 Nijemce je povinen udrzoval pojidtdni uvedené v bodu B.1. VOP v plainosti

a (iginnosti po celou dobu trvini této Smlouvy.
. Nijemee je povinen bez zbytedného odkladu prokdzat Pranajimateli na zikladg
Jeho wyzvy splaénl svieh povinnosti dle bodi 8.1, a 8.2, VOP.

B.4. Pronajimalel neni odpovedny za 3kodu. kterd by byla zplisobena na wajetkn
Néjemee, ledaze by PPronajimatel vznik takové 3kody zavinil. Najemce bere na
védomi, Ze pojifténi uzaviené Propajimatelem se nevztabuje na majetek
nachizejici se v Nebvtovych prostorfich a je adpovédnosti Najemce si nzavii(
pojisténi proti viem rizikim a proti vdem skoddin, které mohou nn najetku
v Nebytovyeh prostordch vzniknout.

o8
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IX. Stavebnitipravy
9.1. Najemee neni opravaén pravest jakékoliv stavebni upravy bez picdchoziha
pisernného soublasu Pronajimatcle.

2.2, Uénstnici této Smlouvy prohladuji, Ze viastnicke privo k jakémukoliv zhoduoceni

Nebylovyeh prostor nebo Budovy plechizi okamZikem zabudovini o

Nebytovych prostor no viastnika. Nedohadnou - li se strany po skonéeni nijmu

Jinak, plot, Ze Nijemce nema nirok na Ghradu ndkladd vynaloZenyeh na

zhodnocen! Nebytovych prostor ncbo Budovy. Pripadué odpisy investicnilo

majetku bude proviidét Pronajimatel, nedohodnou - Ii se sirany jinnk.

Bude - li Ndjumce provadét jukékoliv stavebui dpravy, je povinen zajistit fidne

stavebni poveieni / ohlaZeni, je ~ i dle pFisluénych pravnich pfedpisit potfeba.

. Najemee odpovida Pronajimaleli za vedkerou Skodu, sankee, niklady & naroky
tfetich stran, kterd vznikly v ddsledku stavebnich tiprav provad&nyeh Nijemeem.

9.3.

(=3

»

X. Povinnost mi¢enlivosti

10,1, Nitjemee je povinen zachovavat migenlivost o viech skutednostech tyknjicl so
Smlouvy o ndjemnich pudininek, nesdélit visi ndjmo a daldi podininky
nijemni smlouvy.

10.2. Pavinuost mlZenlivosti trvd i po skondeni ndjimu.

X1, Nahrada Ekody a smluvni pokuty

LL.1.Smluvni strany jsow povinny pfedchizet vzniku 3kody a piijmout velkerd
nezbytud opatfeni k jejich odvraceni. V pfipadé vzniku Skody je smluvni strana,
ktera odpovidi za Zkodu, povinna k jeji oliradd do 15 dnid ode dne jejiho
vyuEtovani,

11.2.V piipad@ poruseni povinnesti Nijemee hradit ndjenné a/nebo thrady za shikby
spojené s uzivanim Nebytovych prosior, je Najemee povinen ubradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 0,1 % z dluiné Castky za kaidy den
prodleni.

11.3.V pfipedé poruseni povinnosli Nijjemee uvést ve smyslu bodu 4.8. VOP Nebytové
prostory po skongeni ndjmu do stavu, v jakém tyto pfevzal, je Najemee povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 0,1 % z vySe roéniho najemncho
za vyklizované Nebylové prastory za kady den prodieni,

11.4.V piipad& porudeni jiné povinnosti dle Smlouvy nebo dle VOP je Nijentce
povinen uhradil siluvni pokutu ve vyii 10.000,- K za kazdé takovéro poruseni.

11.5.Smluvni pokuty dle télo Smlouvy jsou splatné do 15 daii ode due vyzvy k jejimu
uhrazeni, Povinnost k uhrazeni smluvni pokuty neni vizdna na zavinéni povinné
strany, Uhrazenfm smluvni pokuty neni doten nirok na nahradu 3kody.

XII. Priiva a povinnosti Pronajimatele

12.1.Pronajimatel se zavazuje, Ze zjiflénd a Ndjemcem hladené zivady, které brini
uZivini Nebytovych prostor, je Pranujimatel pavinen svyim nikladem odstranit ve
Ihilté pfiméfené povaze téchto zivad,

12.2. Pronajimatel s¢ zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vziahu neuzavie s tiell
osobou takovou smlouva, kierd by znemoziovala Nijemei fadné uzivat Nebytové
prostory.

12.3.Nijemee tinito udéluje soublas s tim, aby si Pronajimatel hezplaing umistil oa
svych internetovyeh strinkdch &i Lifnych propagaénich materidlech nizev
obchadni firmy Najemce, identifikndni éislo, sidlo, logo, pfipadné odkaz na
i ve slrinky Nij ., suvedenim, Ze Nijemee je nebo byl jednim
z ndjemed Pronajimatele. Tento souhlas tevit @ po ukondent smluvnilio vztahu
mezi Nijemeem a Pronajimatclem.  Nijemce je opravnén vzit tento souhlas
kdykoliv zpé&t.

XM, Dal¥f o zivéreénd ujednini

13.1.V pfipadé, Ze pledmElem nijinu je kromé Nebylovych prostor také Parkovaci
plocha neho je pfedmélem ndjmu celd Budova, plati pro nijem Parkovaci plochy
nebo Budovy stejna priva a povinnosti jako pro Nebytové prostery.

13.2.Siluvnd strany jsou povinay si poskytnout veskerou soudinnost, kierou lze po
nich spravedliv pozadovat, aby byl naplndn iéc! a pfedmér Smlouvy.

13.3. Smluvni struny 5i spednavaji pro uéely dorméovani dle Smiouvy | fikei doruéeni®
tak, Ze nebude-li doruéeni prokézinu jinak, za darméenou piscimnost se povauje
pisemnost, kterd bude adresatovi a sougasné smlavii strané Sinlowvy dorudovina
od druhé smluvni strany téo smlouvy prostfednictvim Ceské podty, st.p., resp.
jeitho pravnihio nistupce, na adresu uvedenou v zéhlavi Smiouvy, kdyZ ji Ceska
poidta, st.p. visiti odesilateli jako nedoruéenon s tim, fe adresit se nn uvedené
adrese nezdrzuje, nebo je nezndmy, nebo si zasilka novyzvedl. Za den dorudeni
st povazuje den, kdy se uskuleénil prvni nedsp@ing pokus o dorudeni, nejpozdéji
vink dne, kdy po3ta vriti zisilku odesilateli.

134.Pokud nékteré ustanoveni Smiouvy, VOP ncbo prilol ke Smiouvé bude
prohladeno soudem £i jinym arganem za neplatiné nebo nevymabatelné, zistanou
ostatni ustinovenl této Smlouvy v piné platnosti a (€innosti a nebudou v Zidné
pfipadé ovlivuéna, narufena nebo shledina neplaiymi. Smluvni strany sc
zavazuji, Ze neplainé & nevymabalelné ustanoveni nalwadi jingm smluvnin
ujedndnim ve smyslu této Smlonvy. kieré bude platné, Gginné a vymabatelné.

13.5.Smlouva a VOP jsou sepsiny a uzavieny podle pravaiho fadun Ceske republiky.

13.6.Pronajimatel je opravnén VOP jakkoliv ménit. O zméndch je Pronajimaotel
povinen Najemce elektronicky informovat na c¢-mnilovou adresu Nijemce
uvedenou ve Smlouvé, Zmény se stavaji Géinnymi 30 dne po doruCeni oznameni
o zméné, ledaZe Nijemee do iéto doby Pronajimateli sdeli, ze se zménami
nesouhlasi,

13.7.Z4dné ustanoveni této Smlouvy nebude vykladdno tak, z¢ by Najemei vanikl viigi
Pronajimateli jukykoliv narok na dhradn jeho ztrit z prondjmui nebo podnikatelské
dinnosti. Pisoboost ustanoveni § 2315 zakona & 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
které upravuje nihradu za pievzeri zikaznické zikladny v piipadé skongeni najmu
vypovédi ze strany pronnjimatele, se vyluduje.

13.8.V pFipadé zmeny vlastnictvi  Aredly, vstupuje nabyvatel do postaveni
Pronajimatele dle Smlouvy.

13.9.VOP nabyvaji plainosti a idinnosti dog 1.12.2017

Vieobecnt obchodni podminky
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PROVOZNI RAD AREALU BRATISLAVSKA 1/6, HODONIN
spolenosti DevelopTEC Hodonin, s.r.o.

I. Uvodni ustanoveni

Tento provozni Fad skladového arealu spoleénosti DevelopTEC Hodonin, s.r.0. upravuji obecné
podminky uZivdni Nebytovych prostor a aredlu (déle jen Provozni rad).

Viechny osoby, které do aredlu vstupuji, jsou s Provoznim fadem seznameny prostiednictvim
informaénich tabuli umisténych u vjezdu do Aredlu nebo zverejnénim na webovych strankach
Pronajimatele.

1.3. Provozni fad je zavazny pro viechny osoby, které se pohybuji v aredlu spoleénosti DevelopTEC

Hodonin, s.r.o. a jsou tedy povinny se timto Provoznim radem Fidit.

1.4, Pronajimatel je opravnén zménit nebo upravit Provozni fad. Tyto zmé&ny budou Najemci zasldny
elektronickou cestou nebo zvefejnény na webovych strankédch Pronajimatele.

1.5. Néjemce je povinen poucit svoje zaméstnance, zakazniky a dodavatele o pravidlech danych timto
Provoznim Fddem v aktudlnim a platném zné&ni.

II. Vstup do aredlu

2

Do Aredlu je umoznén vstup:
- ulici Bratislavska, hlavni brdnou pro vjezd vozidel a p&si;
- ulici Bratislavska, hlavnim vchodem do administrativni budovy pro pé&si;

- ulici U Elektrarny, zadni branou pro vjezd vozidel;
v dobé od 6:00 do 20:00 hodin. Mimo uvedenou dobu bude vstup umoZnén pouze Néjemci pracovniky
ostrahy Aredlu. V piipadé 3-sménného provozu bude toto opatieni fedeno individudlné.

22.  Prostor vjezdu z Areédlu je monitorovdn kamerovym systémem, kterym je pofizovan bezpe&nostni
videozdznam vybranych prostor. Osoby vstupujici/vjizdéjici do Aredlu udé&luji spoleCnosti
DevelopTEC Hodonin, s.r.o. svilj vyslovny souhlas s pofizovanim, zpracovanim a uchovavanim
zdznamd jejich osoby za tielem zabezpe&eni rezim{i vstupu do prostoru Aredlu a jeho objektd, a dale
za GCelem zajisténi ochrany osob a majetku.

2.3. Privjezdu a vyjezdu je nutné respektovat vzdy vyzvu ,,STOP*. Pro prijezd vratnicemi stadi predloZit
parkovaci kartu vystavenou spravou arealu. Ridiéi neoznadenych vozidel a p83i jsou povinni se ostraze
identifikovat a sdélit cil ndvstévy aredlu. V pfipadech, kdy Fidi¢ jednoznaéné neprokaze el vjezdu do
aredlu (dodaci list, faktura, jiny doklad), ostraha je opravnéna nepovolit viezd. Najemce miZe potvrdit
viezd z autorizovaného telefonniho &isla, které ndjemce sdé&li vedoucimu ostrahy.

2.4. Pronajimatel a osoba jim zmocnénd, zejména ostraha Aredlu je opravnén kohokoliv vyzvat k prokdzani
totoZnosti a dotdazand osoba je povinna mu prokazat svou totoznost svym platnym prikazem a sdélit
mu ucel navit€vy a navitévovany subjekt. Pronajimatel nebo osoba jim zmocnénd, zejména ostraha
Aredlu je opravnén osobu, kterd se v Aredlu zdrZuje bezdlvodng, vykédzat z Arcalu. Stejné tak je
oprédvnéna vykazat z Aredlu kohokoliv, kdo porusuje tento Provozni fad.

III. Parkovéni a pohyb vozidel

3.1. Vsechny osoby, tj. ndjemci, zamé&stnanci, dodavatelé a navsté€vy, pohybujici se v aredlu dopravnimi
prostfedky nebo pé&sky (déle jen ,Ugastnici provozu®), jsou povinni dodrZovat zékladni principy
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3.2.

3.3.

34.

3.8.

3.9,

4.1.

4.2.

4.3.

3.1.

5.2,

bezpeénosti, pohybovat se jen po vyznacenych komunikacich a chodnicich. Tam, kde chodniky nejsou
vyznaceny, pohybuji se po levé krajnici vozovky. Areal je vybaven dopravnim znaéenim. Po celém
aredlu plati pfednost vozidel zprava, pokud neni uréeno dopravnimi zna¢kami jinak. Maximaln{
povolend rychlost vcelém aredlu je stanovena na 20 km/hod., v pripadé akumuldtorovych
motorovych voziki — 10 km/hod. Vyjimku maji oznagen4 vozidla bezpetnostni sluzby pfi zdsahu a
vozidla IZS. Témto je nutno vzdy dat piednost.

Utastnici provozu na komunikacich v aredlu jsou povinni dodrZovat viechna ustanoveni zakona €.
361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich.

Ugastnici provozu na komunikacich v aredlu jsou povinni chovat se tak, aby byl zajist&n trvaly pfijezd
a pfistup ke vSem objektiim, podzemnim i nadzemnim hydrantim a dal§im vécnym prostiedkim
pozdrni ochrany v aredlu.

Parkovani v arealu je povoleno vyhradn€ na pronajatych parkovacich mistech a na mistech tomuto
ucelu vyhrazenych. Zaparlkovana vozidla musi mit parkovaci kartu po celou dobu pFitomnosti v areélu
umisténou viditelné ve vozidle. Dodavatelé a ndvitévy parkuji vidy ve vyhrazeném prostoru
navstivené firmy. Vozidla fidic¢l, ktefi porusi tuto povinnost, budou odtaZena na néklady jejich
provozovatelti. Cena odtahu je stanovena na 1.500.- K&.

Je zakézano parkovat vozidla na mistech nevhodnych z hlediska bezpe&nosti prace, moZného zasahu
hasici techniky, v ochranném pdsmu inZenyrskych siti a na mistech, kde neni dostategn& pevny povrch.

V aredlu Ize pfepravovat pouze bezpetné ulozené naklady.

PFi prepravé nebezpeénych chemickych latek a pfipravkl jsou Géastnici provozu na komunikacich
v aredlu povinni dodrzovat zejména ustanoveni zdkona &. 356/2003 Sb. o chemickych latkich a
pripravcich ve znéni pozdg&jdich predpist, zdkona ¢. 111/1994 Sb. o silniéni dopravé ve znéni
pozd€jsich piedpist a vyhldsky ¢. 64/1987 Sb. o evropské dohod& o mezindrodni silniéni prepravé
nebezpeénych véci (ADR). .

PFi dopravni nehod€ na komunikacich uvnitf aredlu bude postupovano dle zakona &. 361/2000 Sb.
Ucastnfci dopravni nehody jsou povinni bez odkladu nahldsit tuto skuteénost Pronajimateli.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody vzniklé provozem motorovych vozidel v arealu.

IV. Odpady

V aredlu jsou rozmistény kontejnery na odkladani b&Zzného komundlniho a tfidéného odpadu. Odpad
vznikly z konkrétni €innosti ndjemce (vyroba, obchod, sluZby apod.) musi byt uklddan a likvidovan
v souladu s vlastnimi predpisy o nakldddni s odpady a na smluvné dohodnutych pronajatych
plochdch. V celém aredlu je zakdzano skladovani jakéhokoliv materidlu ¢i odpadu na mistech, kterd
fiejsou pronajimatelem k tomuto Giéelu uréena (komunikace, volné prostranstvi apod.).

Najemce je povinen dodrzovat veskeré pravni pfedpisy tykajici se nakladanim s odpady dle Zakona o
odpadech (Zdkon &. 185/2001 Sb.)

Najemce je zejména povinen zabezpecit fddné nakladédni s nebezpeénymi odpady.

V. Pozarni predpisy

Najemce bere na védomi, Ze v celém Aredlu plati pfisny zdkaz koufeni, a to jak uvniti tak vné

Nebytovych prostor.

Ndéjemce je povinen na sviij icet a své ndklady dodrZzovat veskeré piedpisy tykajici se pozirni ochrany
v souladu s provozem najemnika v pronajatych prostorech (dle Zakona o poZarni ochrané &, 133/1985
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Sh. a souvisejici piedpisy), zejména mit v Nebytovych prostorech k dispozici patfi¢ny pocet a typ
~ hasicich pEistrojti, na téchto provadét pravidelné revize. Povinnosti ndjemnika ve vztahu k poZirni
ochrané jsou dale specifikovany v pfiloze ke Smlouvé o ndgjmu prostor slouZicich podnikani.

V pripadé jakéhokoliv poZéru je Ndjemce povinen okamZité pfivolat Hasi¢sky zachranny sbor (tel.
150), ptipadng Policii Ceské Republiky a zérovei informovat ostrahu Aredlu a Pronajimatele.

VI. Dal3i ujednéni

6.1. Za odcizen{ predmétli z pronajatych prostor nenese vlastnik arealu odpov&dnost, Ndjemnici si mohou
na vlastni ndklady a s védomim majitele aredlu, nainstalovat vhodné signalizagni zaFizeni, které mizZe
byt po dohodg s bezpeénostni agenturou napojenoc na stélou sluZbu.

6.2. Prizjidténi vzniku 3kody na majetku, svém nebo tietich osob, je kaZdy povinen oznamit tuto skutecnost
bez zbyteéného odkladu vlastnikovi aredlu nebo povérené osobé a dale se fidit jeho pokyny.

VII. Kontakty
Dispecink ostrahy:
tel.: !

Sprava Areélu:

tel.: +420°
mail: (@developtec.cz

Tento provozni iad Aredlu spoleénosti DevelopTEC Hodonin, s.r.0. na adrese Bratislavska 1/6,
Hodonin nabyva platnosti dnem vydani.

Vydano:
V Hodoning dne 1. zdi 2017
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2017 08:01:05
Obec: 586021 Hedonin
List viastnictvi: 607
at. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Identifikater APQ?}%

pevelopTEC Hodonin, s.r.o., Sokolovska 394/17, Karlin, 28536215
18600 Praha B
3 -_._____._________:7-— ; S e s
3 Nemevitostl
. Pozemky
i Fafcelf Vymdra (m2] Druh pozemku Zplsop vyuZiti Zplisob ochrany
st. 458/1 2193 =zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Hodonin, &.p. 1, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 458/1
st. 458/2 1724 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/¢e, prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 458/2
st. 458/3 1565 zastavéni plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 458/3
St. 458/4 1328 =zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez 8p/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.é.: St. 458/4
st. 458/5 420 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez ép/&e, pram.ob]
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 458/5
St. 458/7 1287 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/e, ob&,vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St, 458/7
St. 458/8 B4 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: bez &ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 458/8
St. 458/9 6584 zastavénad plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/te, ob&.vyb,
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 458/9
St. 458/10 769 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavha: bez &p/ce, jind st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 458/10
St. 458/11 782 zastavéna plocha a
g nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jind st,
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 8t. 458/11
St. 458/12 241 zastavéna plocha a
! nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/Se, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 458/12
8t. 45B8/13 1453 zastavéni plocha a
nadvori
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykanévi-ététni sprovu katastru pemovitosti CR

Katastraln{ drad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§t@ Hodonin, kod: 706.
strana 1
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2017 C8:01:

Qkres: CZ0645 Hodonin
640417 Hodonin

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Zadéch

Obec:

azemi: List vlastnictwvi:

586021 Hodonin
607
(St.

stavebni parcela)

Souc¢dsti je stavba: bez 8p/&e, jina st.

Stevba sroji na pozemku p.¢.: 8t. 458/13
st. 1362 18945 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, prim.obj
Atavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 1362
st. 2230 34 zastavénid plocha a
nadvori
Soueidstl jo stavba: bez &p/ce, obé.vyb.
Stavbe stoji na pozemku p.¢.: St. 2230
a8k, 2231 80 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez ép/Ge, obé&.vyb.
Stavba steoji na pozemku p.¢.: S8t. 2231
5t. 5879/1 6 zastavénid plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez 8p/de, obé&.vyb, LV 9172
Dalil udaje: stavba je soudésti pozemku St. 5879/2 LV 9172

St. 9566

640 zastavéna plocha a
nadvoii

Soudidati je stevba: bez &p/&e, jina st.

Stavba stoji ne pozemku p.é&.: St. 95686
St. 9567 178 zastavénid plocha a
nadvori
Souddsti je stavbs: bez &p/ce, jina st.
Stavha stoji na pozemkw p.c¢.: 8St. 9567
St. 9568 293 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&é.: 8t. 9568
Bt. 9569 100 zastavéna plocha a
nadvori
Soudsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Slavba steji na peozemku p.&.: St. 9569
St. 9570 767 zastavénad plocha a
nadvofi
sSouldsti je stavba: bez ép/ée, jinad st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 9570
St. 9571 2518 zastavénd plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba steji na pozemku p.&.: Sk. 9571
St. 9572 1100 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez ép/ée, jinad st.
Stavbha stoji na pozemku p.¢&.: St. 9572
St. 95773 22 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba:. bez &ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 9573
St. 9574 365 zastavéni plocha a
nadvofi

Souddsti je stavbhba: bez é&ép/Ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 9574

T Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva Statni sprdvu katastru nemovitosti CR
ky kraj, Katastralni pracovidtd® Hodonin, kad: 706,

Katastrdlni (Fad pro Jihomoravsk:
, strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2217 08:01:05

.~ 0z0645 Hodonin Obec: 586021 Hodonin
. 640417 Hodonin List vlastnictvi: 607

. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

170 ostatni plocha neplodnéd ptda
2218/9 501 =zahrada zemédélsky padni
; fond
3137/6 104 ostatni plocha drédha
3435 775 ostatni plocha ostatni
komunikace
3436 105 ostatni plocha ostatni
¥ komunikace

10431 13047 ostatni plocha jina plocha

Jind prdva - Bez zApisu

= oOmezeni vlastnického priva

‘yp vztahu
Jprévnéni pro Povinnost k

Vécné bfemeno (podle listiny)

spoéivajici v pravu stfedniho umisténi stavby, provozovani, udribé a Uprav fotovoltaické

elektrarny a v pravu pfistupu k provozovani fotovolt. elektrarny, jejich soudasti a

ptisluSenstvi
DevelopTEC Energo, s.r.o., Parcela: St. 1362 Z-242/2015-706
Sokolovska 394/17, Karlin, 18600 Parcela: St. 458/1 2-242/2015-706
Praha 8, RC/ICO: 28411358 Parcela: St. 458/10 Z-242/2015-706
Parcela: St. 458/11 Z2-242/2015-706
Parcela: St. 458/13 Z-242/2015-706
Parcela: St. 458/2 Z-242/2015-706
Parcela: St. 458/3 Z-242/2015-706
Parcela: St. 458/4 Z-242/2015-706
Paraela: St. 458/7 Z2-242/2015-706
Parcela: St. 458/8 Z2-242/2015-706
Parcela: 8t. 458/9 Z-242/2015-706
Parcela: St. 9566 2-242/2015-706
Parcela: St. 9570 Z—-242/2015-706
Parcela: St. 9571 2-242/2015-706
Parcela: St. 9572 Z-242/2015-706

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - Gplatnad =ze dne 24,06.2010. Pravni 0déinky
vkladu prava ke dni 25.06.2010.
V-3286/2010-706
Pofadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenoc (podle listiny)
z¥izeni a vymezeni vécného bfemene osobni sluZebnosti podle energetického zdkona a

&l.III. smlouvy &, BO-014330031030/001 a v rozsahu dle GP &. 8664-285/2014: obsahem je

prave opravnéné ziidit, provozovat, opravovat a udrZovat distribuéni soustavu-kabel VN,
rozvad&& VN na pozemku, jako% i pravo provadét na distribuéni soustavé Gpravy za udelem
jeji obnovy, vymény, modernizace nebo zlepdSeni jeji vykonnosti v&etné jejiho odstranéni

- Gasové neomezeno
E.ON Distribuce, a.s., F. A, Parcela: St. 458/4 Vv-3104/2015-706
Gerstnera 2151/6, Ceské Budéjovice
7, 37001 Ceské Buddjovice, RC/ICO:
28085400 .
Listina Smlouva o zfizeni v&cného bfemene - Uplatna =ze dne 06.03.2015. Pravni
zadpisu ke dni 30.03.2015. 2Zapis proveden dne 27.05.2015.

4w

cinky

V-3104/2015-706
Pofadi k 30.03,2015 10:00

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovi#t® Hodonin, kod: 706.
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STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, 1CO: 01312774, DIC: CZ 01312774

Cislo jednaci: SPU 176263/2017
Cislo povéfeni/agendové: 27-2017-POV

POVERENI

Ing. Svatava Maradovd, MBA, Ustiedni feditelka Statniho pozemkového Gfadu

POVERUJE

Mgr. Pavla Skefika, nar. , bytem ’ , feditele Sekee provoznich Einnosti
Stitniho pozemkovéha tiadu se sidlem v Praze 3 - Zizkov, 130 00, Husinecka 1024/1 1a,

zastupovinim Ceské republiky - Statniho pozemkového itFadu
iy ) Y

v uzavirdani viech smiuvnich vztahit provozniho charakieru, zejména uzavirdnf ndajemnich
smiuv & zdpiste o wpijéee nebytovich prostor pro potieby organizalnich jednotek
a organizaénich tvar .S'Pl}, uzavirdni sniuvnich vztahi na sluiby, souvisejici s ndajmem
a uzavirdni kupnich smluv souvisejicich se zabezpecenim chodu tifadu & souvisejicich

s nakladdanim s nepotiebnym majetkem dle zikona & 219/2000 Sh., o majetku Ceské
republiky « jejim vypstupovdni v prdavaich vziazich.

12 -04- 2017
V Prazedne...............

Ing. Svatava Maradova, MBA
astiedni feditelka
Statniho pozemkového tfadu



