NAJEMNI SMLOUVA ¢ 2667116519

0 najmu prostor slouzicich k podnikani

Obchodni firma:
Sidlo:
Zapsana:

Zastoupena ve vécech
smluvnich:

Adresa pro dorucovani
pisemnosti:

Kontaktni osoba ve vécech
smluvnich:

Kontaktni osoba ve vécech
technickych:

ICO:

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo Ggtu:

Variabilni symbol:

ID datové schranky:

Obchodni firma:
Sidlo:
Zapsana:

Zastoupena ve vécech
smluvnich:

Adresa pro dorucovani pi-
semnosti:

Kontaktni osobou ve vé-
cech smluvnich:
Kontakt:

ICO:

DIC:

Platce DPH:

Bankovni spojeni:

Cislo ugtu:

ID datové schranky:

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. zn. B 8039
xxx Feditelem
Regionalni spravy majetku Hradec Kralové
Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové
Hradec Kralové, Riegrovo namésti 914, PSC 500 02
XXX
M: xxx, E: xxx
XXX
M: xxx, E: xxx
709 94 226
CZ70994226
XXX
XXX
2667116519
eb52cdsf
(dale jen pronajimatel)

Die Landerbahn CZ s.r.o.

U Studanky 39/1, Krasné Bfezno, 400 07 Usti nad Labem

ve Vefejném - obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, sp.zn. C 43914

xxx jednatelem

shodnd se sidlem firmy
XXX

T:+xxx, E:xxx
083 42 849
CZ08342849
ANO
XXX
XXX
h289khv
(déle jen najemce)

(spole¢né uvadeény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o
najmu prostor neslouzicich k podnikani (dale jen ,smlouva®)

1.
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich k podnikani, nize specifikovanych, které se
nachazeji na pozemku p. ¢. 5092/107, jehoz soucasti je budova bez ¢. p./€. ev. — stavba pro
dopravu vSe v katastralnim Uzemi Louny, obec Louny, které jsou zapsané u prislusného
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Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Louny, na listu vlastnictvi &. 85. Konkrétné
se jedna o objekt DKV v zst. Louny byvala Socialni budova, vedeny v DLHM pronajimatele pod inv.
¢. IC5000318519, objekt v SAP 1000/6/1305. VySe oznaCena budova, ve které se nachazi pfedmét
najmu, je vyznacena v pfiloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu“
nebo ,prostory®)

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:

Objekt SAP 1000/6/1305

Gislo mistnosti Nazev mistnosti Plocha v m?
0PO06 Jidelna 156,01
0PQ7 Prodejna 27,95

0PO08 Kuchyn 27,95

0P09 Sklad 16,84

0P10 Rampa 7,04

0P03 Schodisté - spoluuzivani pausalné
0P04 WC muzi - spoluuzivani pausalné
0P05 Uklidova mistnost - spoluuzivani pausalné

Celkem pronajato 235,88 m? prostor.

e Cast pozemku p.¢. 5092/98 pfistupova cesta dle SAP1000/6/381, IC6000117726

Pronajimatel prohladuje, Ze pfistup a pfijezd vozidly, v€. nakladnich, k pfedmétu najmu z vefejné
komunikace je zajistén pres tento pozemek, Ze neexistuje zadny dalSi pozemek mezi vefejnou
komunikaci a predmétem najmu.

Specifikace pfedmétu najmu s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 3, této smlouvy.

4. Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti
predmétu najmu do uzivani, ktery je soucasti spisu najemni smlouvy.

5. Spravcem pifedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Hradec Kralové (dale jen RSM HK). Ke dni pfedani vyhotovi Ceské drahy, a.s., RSM HK,
predavaci protokol.

Il
Uéel najmu
1.  Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu k uskladnéni nahradnich dili a obsluznym €innostem

pii provozovani podnikatelské ¢innosti najemce a to zpisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a
bezpelnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

Ml
Vyse najemného
1. Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné (+ DPH v zakonem
stanovené vysi), které Cini:
za 1,00 m? prostor xxx K&/rok tj. za 235,84 m? &astku xxx K&/rok (+ DPH).
Za uzivani spole¢nych prostor ¢astku xxx Ké&/rok/pausainé (+ DPH)

Za uzivani pfistupové cesty na pozemku 5092/98 ¢astku xxx K&/rok/pausalné (+ DPH)
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10.

11.

12.

Celkem &astku xxx K&/rok (+ DPH).
Zaokrouhlené z divodu mésicénich splatek ¢astku xxx Ké/rok (+ DPH).

Celkové rocéni najemné ve vysi xxx KE (+ DPH), (slovy: xxx korun c¢eskych) je splatné
v pravidelnych mési¢nich splatkach na bankovni ulet pronajimatele (dle variabilniho symbolu),
specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do 10. dne prvniho pfislusného mésice dle
splatkového kalendare, ktery bude najemci zaslan do 10 dni od data u€innosti této smlouvy a stane se
tak pfilohou €. 1 této smlouvy. V pfipadé, Ze najemce neobdrzi vySe uvedeny splatkovy kalendar do
20 dni od ucinnosti této smlouvy, je povinen o tomto informovat pronajimatele, ktery s nim pak
dohodne zpusob opakovaného doruceni splatkového kalendafe. Po dobu, kdy najemci nebyl
predloZen splatkovy kalendafr najemného, neni najemce v prodleni s platbou najemného.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, t.j., Zze splatka je splnéna
pfipsanim placené &astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpist, (dale jen ,ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle €l. lll. této smlouvy nebo s uhradou sluzeb
a spotfeb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky
z prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu. Zaplacenim urokd z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu skody.

Sjednanou vysi ro¢niho najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné od roku 2021 upravit
dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicl pfedchoziho
roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladli za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem
v Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena doporugenym
dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych
cen a zivotnich naklad(i za poslednich 12 mésicl predchoziho roku.

Vy8e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od II. Ctvrtleti
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného
indexem inflace v mésici lednu, unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

Pronajimatel ma pravo poZadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel ndjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na
z&kladé dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukoncCeni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladu, které vynalozil na Upravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich uprav vCetné vySe ceny
a zuctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po
dokonceni protokolarné pfedat, kontaktni osobé& ve vécech technickych.

Najemce nema narok na slevu najemného z divodl negativnich vlivii béZného provozu Zeleznice,
jako je napfiklad vylukova €innost, zména grafikonu apod.

Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zzadny poplatek za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v
¢l. I. této smlouvy v obdobi od 01. 01. 2020 do 30. 04. 2020, a¢ byl predmét najmu uzivan najemcem
bez smluvniho vztahu. Smluvni strany se dohodly, Ze za obdobi od 01. 01. 2020 do 30. 04. 2020
zaplati ndjemce za bezesmluvni uzZivani vySe uvedeného pfedmétu najmu Eastku xxx K¢€ + xxx K¢é
(DPH v zadkonem stanovené vysi). Celkem najemce uhradi za bezesmluvni uzivani ¢astku xxxKé
(v€. DPH). Najemce tuto pohledavku pronajimatele uznava co do diivodu a vySe a zavazuje se ji
uhradit v mimofadné splatce v terminu do 20. 05. 2020 na vySe uvedeny ucet pronajimatele pod
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variabilnim symbolem 2667116519. VeSkeré naroky pronajimatele plynouci z uzivani pfedmétu najmu
v tomto obdobi, jsou zaplacenim sjednané platby vyrovnany

\"A
VysSe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani

1. VySe uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti ndjemného.

2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluzeb, elektrické energie a dalSi pfipadné platby vazici se k pfedmétu ngjmu a sjednanému
ucelu uzivani.

Najemce se zavazuje hradit za pfipadné plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:
Vytapéni a ohiev TUV + vodné a sto€né vyse Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena
v dohodé pracovnikem RSM HK, M: xxx. VySe Uhrady je cena v misté a v daném
objektu obvykla.

Odvoz a likvidaci komunalniho odpadu z ¢innosti najemce bude najemce hradit na zakladé
smlouvy uzaviené s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpad(l, pokud se s pronajimatelem
nedohodne

pisemné jinak se spravcem movité véci RSM HK, M: xxx

Elektricka energie vyse uhrady dle pravniho pfedpisu stanovena v dohodé s energetikem SZE
Hradec Kralové, pracovisté Usti nad Labem (pan xxx T: xxx, M: xxx)

3. Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, dle ¢l. IV. ods. 2 se
najemce zavazuje uzaviit s pfFislusnymi osobami pfed zapoCetim pInéni a nejpozdéji do jednoho
meésice od podpisu této smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené pfedlozit
kontaktni osobé ve vécech technickych.

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynalozenych nakladu spojenych se zfizenim samostatného
méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatk
spojenych se zajisténim potfebného pFikonu pro najemce. Koordinatora ve smyslu zakona
€. 309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni Cinnosti.

5.  Neuzavfeni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné porusSeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Zze najemce
vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény u€elu uzivani od pfisludného stavebniho ufadu,

b) provadét na vilastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, osvétleni, véetné vymény ovladaci a jejich opotfebenych &asti, vyména podlahové
krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natér(i a provozem poskozenych omitek, zasklivani
oken a dvefi a vymé&na té€snéni vSeho druhu, deratizaci) a dali srovnatelnou udrzbu,

c) provadét stavebni Upravy Ci opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
predchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisu, kdy nutnost stavebnich Uprav
Ci oprav posuzuje xxx, kontaktni osoba ve vécech technickych. Stavebni prace mohou byt
zapoCaty po schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych nakladd,
rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce pfedmétu najmu a po vydani
stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim ufadem. Ug&astnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce pfedmétu najmu, o konecném vybéru
dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé
¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vySe nakladu vynalozenych
najemcem na tyto stavebni upravy, &i opravy nepfesahne Castku, ktera bude urCena na zakladé
stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé. Pfedlozena kone¢na vyse nakladi na
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stavebni prace bude opét rozdélena na opravy atechnické zhodnoceni a odsouhlasena
spravcem piedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace,
véetné vySe nakladu vynalozenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce pfedmétu
najmu. Koordinatora ve smyslu zakona &. 309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel
stavebni €innosti.

Kazda dalSi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitinimi prfedpisy pronajimatele.
Rozpocétova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefiovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladti URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpoctl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& smluvni strany za
predpokladu, Ze se nedohodnou jinak,

d) pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZzenyrské
sité. Stavbu muze zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny
stavebnim urfadem ve smyslu § 119 az 122 stavebniho zakona,

e) navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem SZE Hradec Kralové, pracovisté Usti n.L.
(p. XXX, T: XXX, M: XXX). Revizni zpravy predkladat
pronajimateli dle vyhlasky €.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci
a vyrobu UTZ a jejich konkretizace (Rad urdenych technickych zafizeni), ve znéni pozdé&jsich
predpist. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D*,

f)  strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z ddvodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obé&ma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném pFeruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

g) svou c&innosti neomezovat a neohroZovat bezpeénost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnancum pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za uc¢elem kontroly jejich stavu, udrzovat
na vlastni naklady predmét najmu v Cistotée,

h) ke dni skon€eni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu
s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu ndjmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

i) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpisu o ekologii, bezpecnosti, pozarni
ochrané, hygienickych predpisli, zplsobenych vyluéné jeho ¢innosti nebo vyluéné cinnosti jeho
zakaznikd a obchodnich partnert nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v predmétu najmu
po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatk a sankci,
udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organ( statni spravy z divodu poruseni
vySe uvedenych obecné platnych predpist. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni
potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrzenim tohoto
ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu &i
uzivani tfetim osobam.
4. Z hlediska pozarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisU pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjich pfedpisti (dale jen ,zakon
o PO¥) a vyhlaskou MV ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozZarni bezpelnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu § 2 zakona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané
ve znéni pozdéjSich pfedpisu a bude ur¢ena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi predmét najmu dostateénym pocétem pfenosnych hasicich pfistroju ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a pronajimateli,
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e) v prfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
provedl, aby k pozardm popf. k jejich roz$ifeni ze stejnych prFic¢in nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. Eisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede
zaclenéni provozovanych €innosti v souladu se zakonem o pozarni ochrané ¢. 133/1985 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu, dle § 4. Jestlize by provozovanou ¢&innosti najemce mohlo dojit ke
zvySeni pozarniho zatiZzeni v Casti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uzivani stavby
(zména ucelu stavby v souladu s kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce vypracovani posouzeni pozarniho nebezpeli (vypracovani pozarné bezpelnostniho
feSeni zmény stavby) a navrZzena opatfeni pfedlozi mistné pfislusnému uzemnimu odboru HZS
CR k vyjadreni a ke schvaleni Draznimu Gfadu.

5. 'V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpe&nosti (v€etné
pozarni bezpec€nosti) vydana pronajimatelem, se kterymi byl prokazatelné seznamen, muze byt
pronajimatelem z tohoto dlivodu smlouva vypovézena.

6. Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
predmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umist&nych na pfedmétu najmu.

8. Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Souéasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou
pfilohou ¢&. 5 této smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §102 zakoniku prace v plathém znéni si
pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

9. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech €innosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s €l. Il. této smlouvy.

10. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

11. Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu.
12. Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym predstihem pisemné informovat najemce

o provadéni Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

13. Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, ktera ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce.

14. V prostorech nebudou umisténa, garaZovana a opravovana motorova vozidla a stroje, hoflavé
kapaliny, palivo i hoflavé materialy ve vét§im mnozstvi.

VL.
Smluvni pokuta

1. 'V pfipadé poruSeni jakékoliv z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou odst. 1. pism. d) a odst. 3. ¢lanku V., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi

xxx K¢.

2. Pro pfipad poruseni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy odst. 1. pism. d)
a odst. 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy$i xxx sjednaného ro&niho najemného.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v €lanku V., odst. 1. pismeno i) této smlouvy.

4. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakovang, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

5. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.
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Smluvni strany se pro pfipad ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani

za stavebni prace provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V pripadé skon&eni najmu pfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z dlivodt poruseni jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku
II., €lanku Ill. odst 1. az 7. této smlouvy, v €lanku IV., v élanku V. odst. 1. aZz 7. a v €lanku VII odst.
2 a 3 této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nendlezi zadné finan¢ni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni
pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle
§ 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych davodd, nez jsou uvedeny
v pfedchozim odst. a), v obdobi ucinnosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami
do 1 mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vyporadaji naklady za Najemcem provedené
a Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V pripadé skon€eni najmu vypovédi ze strany najemce, &i zduvodu, Ze najemce ztrati
zpUsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly,
Ze najemci nenalezi zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle § 2220 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

VII.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu n e ur ¢ i t o u s ucinnosti od 01. 05. 2020. Smluvni strany
si sjednavaji tfimésicni vypovédni dobu, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje
po dni doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu lze vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho diivodu.

. V pfipadé jakéhokoli podstatného porudeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou
najemného dle ¢lanku lll. najemni smlouvy nebo jeho ¢asti €i uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
nesplnénim povinnosti ndjemce uvedené v &lanku lll. odst. 8., v ¢lanku IV. odst. 2., v &lanku V. odst. 1.,
2,4,5,6.,7,9,10, 11,12, 13. a 14. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji_vypovédni dobu
jeden mésic a ta zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi.

. Pronajimatel mGze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku znaéné
Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku lll. odst. 1., v
Clanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonéena dnem doruceni
pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

. 'V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazkd plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doSlo k hrubému poruSeni smlouvy dle
§ 2309 pism. b) zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a smlouva muze byt vypovézena okamzité
s ucinky ke dni doru€eni vypovédi (ij. bez vypovédni doby).

VIII.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen sloZit na bankovni u€et pronajimatele ¢.xxx variabilni symbol 2667116519, speci-
fikovany v zahlavi této smlouvy prostredky (jistotu) k zajiSténi najemného, ostatnich sluzeb souviseji-
cich s najmem nebo Uhrady nakladl na odstranéni Skody, a to ve vysi xxx K¢ v terminu do 15. 06.
2020.

Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k Uhradé zavazkd (dluh() najemce vUci
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi sluZzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci ke dni ukonceni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji plvodni vySe (viz. odst. 1. tohoto ¢&l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.
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10.

1.

12.

13.

14.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu,
Ze bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou€enim ust. § 566 zakona &. 89/2012 Sb.,
oblansky zakonik, Ffadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vetné
e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci tim,
Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni strany
vylu€uji ust. § 1990 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudelit, a to i bez udani divodu. Za Ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli &i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat vesSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

Najemce prohlasuje, Ze mu byl ke dni podpisu této najemni smlouvy pfedana ovéfena kopie prikazu
energetické naro¢nosti budovy, ve které se nachazi pfedmét najmu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své ucinnosti vyzaduje uvefejnéni v registru
smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv a s timto uvefejnéni souhlasi. Zaslani
smlouvy do registru smluv se zavazuje zajistit pronajimatel, neprodlené po podpisu smlouvy.

Obchodni firma Ceské drahy, a.s., jako pronajimatel se souasné zavazuje informovat najemce, o
provedeni registrace tak, ze zaSle Najemci, kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni
smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sama obdrzi potvrzeni, popfipadé jiz v privodnim formulafi
vyplni pfislugnou kolonku a s ID datové schranky najemce h289khv (v takovém pfipadé potvrzeni od
spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé& smluvni strany zaroven)

Najemce se zavazuje dodrZzovat ustanoveni zdkona €. 266/1994 Sb., o drahach tykajici se staveb
a praci v ochranném pasmu drahy a nebude pozadovat odSkodnéni za Gjmu zpusobenou nepfiznivymi
ucinky Zelezniéniho provozu (hluk, necistota, otfesy).

Kazda stavebni Cinnost Ci terénni upravy v ochranném pasmu drahy podiéhaji souhlasu Spravy
zelezniéni dopravni cesty, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem — oddéleni pFipravy
staveb a Drazniho ufadu.

Najemce musi dodrzovat vSechna ustanoveni norem a predpisi z oboru pozarni ochrany a bude
zachovan pfistup jednotek IZS na pozemek v pfipadé mimofadné udalosti.

Najemce neumozni vstup nepovolanych osob do provozovaného télesa drahy.

IX.
Zaveérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné& neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem. Smluvni strany se
dohodly, Ze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zpusobem se na
pravni vztah zaloZeny touto smlouvou nepouZziji.

Pfedpokladem uzavfeni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody
o vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednani, ktera prfedchazela uzavreni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany
ve svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
Vv jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i zruseni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském
a veSkeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
prislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.
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7. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma uUpravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendafe, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporudenym dopisem,
pfi¢emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani u€inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna. Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této
smiouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (U¢tovani DPH) apod. budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na doruCovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané nebo postovni datovou zpravou.

9. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢&i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého muze byt
jeho zakonnost, platnost &i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotéena &i omezena.

10. Tato najemni smlouva obsahuje bez pfiloh devét stran textu a je vyhotovena ve tfech vyhotovenich,
z nichz najemce obdrzi jedno vyhotoveni smlouvy a pronajimatel dvé vyhotoveni smlouvy. V8echna
vyhotoveni maji platnost originalu.

11. PFilohy a sou€asné nedilna soucast smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 splatkovy kalendar €. 1 (bude zaslan najemci v souladu s &lankem Ill. této smlouvy)
Pfiloha &. 2 situaéni planek
Pfiloha €. 3 planek pronajatych prostor

Pfiloha €. 4 drobné udrZovaci a opravné prace
Ptiloha &. 5 rizika BOZP CD, a.s.

V Usti nad Labem dne: V Hradci Kralové dne:
Za najemce:
Die Landerbahn CZ s.r.o. Za pronajimatele:

Ceské drahy a.s.

Ing. Michal Bartak Véclav Fikr
jednatel feditel Regiondlni spravy majetku
Hradec Kralové

Najemni smlouva ¢. 2667116519 9 Regionalni sprava majetku Hradec Kralové



Priloha €. 1 — splatkovy kalendar

Pfilohu €. 1 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.

Priloha €. 2 — Situacni planek

Pfilohu €. 2 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstuvi.

Priloha €. 3 — Planek pronajatych prostor

Pfilohu ¢. 3povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.
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Priloha ¢. 4

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACI PRACE ZAJISTOVANE NAJEM-
CEM

Jedna se o tyto drobné opravné a adrzbové prace, které si uzivatel — najemce provadi a hradi
ve vlastni rezii v prostorach uzivanych na zakladé smlouvy o najmu prostor:

Drobné opravné prace:

a) podle vécného vymezeni:

1

Podlahy:

- opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, vcetné vymény prahi a ukoncovacich list, dodav-
ka a montaz novych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny), cisténi podlah a
podlahovych krytin;

Vypiné okennich a dvernich otvord:

-opravy jednotlivych pohyblivych casti oken a dveri a jejich soucast], a to vcetné tésneni,
vymény zamkd, kovani (kiiky, stitky, oviadaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; cisténi vy-
pini okennich a dvernich; obnova naterd;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):
- dodavky, montdze a opravy rolet a Zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaZe vypinact, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles vietné
dodavek a likvidace zarivek, Zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaze zvonkd, doma-
cich telefond a elektrickych zamkd;

Zafizovaci predmeéty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni:

-opravy, cisteni a vymeény vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacd par, diges-
tori, misicich baterii, sprch, zastén sprchovych koutd, pritokovych ohrivacid vody, umyvadel,
van, vylevek, drezd, sifond, lapacd tukd, podlahovych vpusti, splachovact, bidetd, WC mis,
sedatek WC, kuchyriskych sporakd, pecicich trub, varicl, infrazaficl, pritokovych zasobni-
kovych ohrivacd TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje ndjemce):
-doddvka a vyména rostu, tahla rostu, samotové vyzdivky, opravy jejich dild, vyména odni-
matelnych ploten, oprava a vymena popeiniku, cisténi a vvména kourovych rour, souvisejicl
cisténi kominovych priduchd, kolen a kominové rizZice, které bude doloZeno kopii protokolu
na adresu spravce nemovitosti nejpozdéji do konce fijna aktuainiho roku;

Plynova topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje ndjemce) a plynové pritokové
ohrivace (karmy):

-Cisténi a vyména prvkd spalinové cesty, vcetné vymény rour a kolen na odvod spalinovych
plynd, servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji upravy, ktera bude doloZena kopii
protokolu na adresu spravce nemovitosti nejpozdéji do konce rijna aktuainiho roku;,

Prenosna elektricka topidla (akumulacni kamna a primotopy):
-opravy a vymeéna pohyblivych pfivodd, opravy a vyména termostatd a oviddacich prvkd;

Pocitacové site a dalsi slaboproudé rozvody:

-dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvkd pocitacovych siti, telefonnich rozvo-
did a rozvodl jednotného casu (koncovych rozvodl, které se nachazeji v prostordch uZiva-
nych ndjemcem a jsou v uzivani ndjemce);
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10.

11.

12.

Povrchové Upravy stén a stropd, cisténi vypini otvord a podiah:
-povrchoVé Upravy sten a stropd - malovani, tapetovani apod., a to vcetné drobnych zednic-
kych oprav omitek pred témito Upravami, cisténi obklad(j sten;

Nabytek:
- opravy a udrzba veskerého nabytku, vcetné vestaveného,

Deratizace a dezinsekce:

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;

-pFi povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci uhrada pomérnych nakladd za pronajaté pro-
story;

b) podle vyse nakladi:

1

Provedeni vyse jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajistuje ndjemce. Prona-
Jimatel je povinen zajistit provedeni techto oprav a ddrzbovych praci vtom pripadé, Ze se tak
predem s ndjemcem dohodnou a ndjemce objedna jejich provedeni’ prokazatelnou (pisem-
nou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu predmeétu ¢i zarizeni je ndjemce povinen uhradit i v pripadech, kdy ta-
to udrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazateine dosio k poskozeni vinou
neodborného uzivani nebo nasilného poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do pdvodniho
stavu.

Veskeré zdsahy do uzivaného majetku nad réamec vyse uvedenych opravnych a udrZovacich
praci mize ndjemce provadet az po pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce zajistuje
opravy a udrzbu veskerého zarizeni a vybaveni, které v dobé ndjmu se souhlasem pronaji-
matele do pronajatych prostor instaloval, pokud ses pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a ddrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZuji
dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotiivych predmetid
tohoto vybaven, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne castku 5 000 Kc. Provadi-li se
na téZe véci nekolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladid za souvisejici
opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéZ povazuji vymeny zafizeni nebo soucasti nebytovych pro-
stor, jejichZ cena prekroci hranici 5 000 Kc, pokud bude uZivatelem pri vymené poZadovéano
nadstandardni provedent.

Provedeni oprav spolecné uzivanych prostor narokuji uZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni ndrokovanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel. Naklady na uZi-
vatelskou udrzbu spolecnych prostor nesou ndjemci v poméru pronajatych ploch.

Ndjemce odpovida za ekologickou likvidaci veskerych materiald a demontovanych kompo-
nentd po jim provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyméndch zarizovacich pred-
meétd, a to bezprostredné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

opravy mérici tepla a teplé vody

revize rozvodd vody, plynu a elektroinstalace

revize komind, vétracich sachet

pravidelné protipoZarmi revize

zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci ¢i prestavbu veskerych rozvodd nebo
Jinych vnitrnich dprav, vyjma pripadd, kdy uZivatel tyto dpravy poZaduje a se souhlasem
spravce si je provadi na své viastni naklady.
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