SMLOUVA O NAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku t€émito smluvnimi stranami (dale jen ,,smlouva®):

Mésto Sobéslav

1C: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobé&slav I, Sobsslav, PSC 392 01,
zastoupend panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel*)
a

Ceské drahy, a.s.

pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka
8039 se sidlem Nabrezi L. Svobody 1222/12, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

IC: 709 94 226

DIC: CZ70994226

Regionalni pracovisté zakaznicky personal Ceské Budgjovice
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Plzei, ¢islo uétu: 4812510207/0100
kontaktni adresa: Ceské drahy, a.s.
Zakaznicky personal, organiza¢ni jednotka (dale jen OJ ZAP)
Regionélni pracovisté ZAP Ceské Budgjovice
Nadrazni 12, 370 21 Ceské Budg&jovice
zastoupené Ing. Jitkou Kubikovou, feditelkou OJ ZAP

zéstupce povéfeny jednat ve vécech technickych: Be. Jaromir Pita, manazer RP ZAP C. Budg&jovice,
tel.: 972 544 756, 725 592 695, e-mail: Puta@zap.cd.cz

jako najemce na stran€ druhé (dale jen ,,najemce*)

I.
Uvodni prohlaSeni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 4026/3 —
zastavéna plocha a nadvori o vyméie 328 m’, jehoZ soudasti je budova &p. 264 — stavba pro
dopravu, postavend také na pozemcich parc. &. 4022/88 a parc. & 4022/89 (pozemkKy jiného
vlastnika), nachazejici se na adrese Sobé&slav I, Riegrova 264, vie zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Tabor, pro katastralni
uzemi a obec Sobéslav na LV &. 10001.

2. V budové €.p. 264 se nachédzeji prostory slouzici podnikani, umisténé v pfizemi této budovy o
celkové vyméie 143,32 m?, které zahrnuji:

a) zazemi pro osobni pokladnu o celkové vyméie 68,60 m”:

- pokladna o vyméie 15,75 m?
- denni mistnost o vyméte 18,97 m*
- sklad 0 vyméfe 19,12 m*
- kuchyiika o vyméfe 11,07 m?
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- chodba o vyméfe 1,78 m’
-sluzebni WC o vyméfe 1,91 m’

b) vefejné pristupné prostory o celkové vyméie 74,72 m*:

- Cekarna 0 vymeéie 41,83 m?

- WC muzi 0 vyméie 17,30 m*

- WC Zeny 0 vyméte 15,59 m*
1L

Predmét a uidel ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pifenechdva ndjemci k docasnému uZivani prostory slouzici
podnikéni, blize specifikované v &lanku I. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméte 143,32 m? (dale
jen ,pfedmét ndjmu*) umisténé v pfizemi budovy ¢.p. 264, zahrnujici prostory zdzemi pro osobni
pokladnu o vyméte 68,60 m> a vefejné pFistupné prostory o vyméfe 74,72 m’ a najemce se
zavazuje za to platit pronajimateli najemné. Pfesné vymezeni pfedmétu nijmu je zachyceno
v situaénim planku, ktery je pfilohou této smlouvy.

Utastnici se dohodli, Ze najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k podnikatelské &innosti — za
icelem provozovani vefejné drazni dopravy a ostatnich &innosti v ramci jeho podnikani. Nijemce
prohlaSuje, Ze je opravnén k provozovéani uvedené podnikatelské &innosti v daném oboru na
zékladé odpovidajictho opravnéni. Ndjemce se zavazuje uZzivat pfedmét najmu pouze pro
sjednany ucel.

Néjemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy fadné seznamil se stavem piedmétu
najmu, ktery je zpisobily ke smluvenému uZivani, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy prevzal.

Smluvni strany déle sjednavaji, Ze ke zméné zplsobu uZivani pfedmétu nijmu je potieba
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

I11.
Doba a ukonéeni najmu

N4jem se sjednava na dobu neurgitou, a to po¢inaje dnem G&innosti této smlouvy.

Od 01. 01. 2020 do nabyti G€innosti této smlouvy jejim zvefejnénim v Registru smluv je uzivani
pfedmétu najmu ndjemcem bezesmluvni s tim, Ze se smluvni strany se zavazuji fidit smluvnimi
podminkami této smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze najem skoni vyluéné nasledujicimi zpiisoby:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi v pfipadech stanovenych touto smlouvou,
c) zanikem pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel i ndjemce mohou kdykoli i bez uvedeni divodi tuto smlouvu vypovédét v tfimésiéni
vypovédni dobg.

Najemce ma pravo nijem vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v piipadé, Ze:

a) ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikéni uréen,

b) piestane byt pronajaty prostor z objektivnich divodi zplsobily k vykonu &innosti, k némuz byl
urcen.
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5. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé v pfipads, ze:
a) ma byt nemovitd v€c, v niz se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo
b) ndjemce porusuje hrub€ své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze:
- je vprodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim prostoru slouZiciho
podnikéani po dobu del$i neZ jeden mésic,
- chova se tak, Ze v disledku toho vznikd na pfedmétu najmu $koda nebo hrozi vznik zna&né
Skody nebo je jeho chovani v rozporu s dobrymi mravy
- prenechd pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do uzZivani nebo pozivani tieti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
- provedl stavebni upravy predmétu ndjmu nebo jakékoliv jiné zmény, Gpravy &i opravy piedmétu
najmu stavebniho ¢&i technologického charakteru bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,
- uziva predmét najmu k jinému nez sjednanému uéelu.

6. Vypove€d musi byt vzdy pisemnd, pticemz vypovédni lhiita zaind béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd’ se povaZuje za
dorucenou rovnéz v pfipadé, ze ji smluvni strana, které je urCena, odmitne pfevzit. Bude-li
vypovéd’ zaslana druhému ulastnikovi doporuenym dopisem, je povazovana za doruéenou
pfevzetim drubhym u&astnikem. Pfi uloZeni zasilky na posté je povaZovana za doruenou
uplynutim alozni lhiity a v pfipadé nedorucitelnosti patnactym dnem po odeslani doporuceného
dopisu na adresu druhého ugastnika uvedenou v této smlouvé nebo jinou adresu ozndmenou jim
Jjako novou adresu pro doru¢ovani.

IV.
Najemné

1. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v celkové vysi 85.074,- K¢ (slovy: osmdesat
pét tisic sedmdesat ¢tyti koruny &eské) roéné, tj. najemné za uzivani prostoru zazemi pro osobni
pokladnu ve vysi 750,- K&/m® a za uZivani vefejné piistupnych prostor ve vysi 450,- K&/m®.
K ndjemnému se pfipo¢itdva DPH v zadkonné vysi.

2. Néjemce se zavazuje platit vySe uvedené najemné v pravidelnych mésiénich splatkach ve vysi
7.089,50 K& + DPH (slovy: sedm tisic osmdesat devét korun Eeskych padesat haléi), splatnych
vzdy nejpozdéji do 20. dne bé€Zného kalendainiho mésice na idet pronajimatele Mésta Sobéslav &.
19-0701490399/0800, VS 7071000006, ziizeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Sobéslay.

3. Pronajimatel je opravnén ndjemné za cely pfedmét najmu pocinaje kalendainim rokem 2021
kazdoro¢né zvySit o miru inflace vyjadienou pfiristkem primérmého roéniho indexu
spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym ¥adem za predchozi kalendatni rok. Tato
zména vySe ndjemného bude realizovana formou pisemného oznameni doru¢eného ndjemci b&hem
mésice biezna kazdého kalendainiho roku, resp. po vyhla8eni uvedenym statistickym ufadem.
Néjemce se zavazuje v prvnim splatném obdobi po obdrzeni této informace uhradit pfipadny
nedoplatek na ndjemném za ptfedchozi kalendaini rok.

4. Dohodnuta vySe ndjemného nezahrnuje poplatky za elektrickou energii, vytdpéni, vodné,
sto¢né, svoz odpadi a za dalsi sluzby, spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

5. Najemce bere na v&domi, ze dodavky tepla, vody, popf. dalsi sluzby, spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu jsou zajiStovany pro nijemce na jeho ndklady spolenosti Sprava mésta
Sobé&slavi, s.r.0., IC 260 29 987, se sidlem Sobé&slav, Sobéslav III, Tyr§ova 482/13. Najemce tyto
sluzby hradi na zaklad¢ smlouvy o poskytovani sluzeb, kterou je povinen uzaviit se spole€nosti
Sprava mésta Sobéslavi, s.r.0. nejpozdéji do 15-ti dni ode dne podpisu této smlouvy.
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10.

6. Veskeré ostatni sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, zejména dodavky elektrické
energie, svoz odpadil a telekomunikacni, telefonni a internetové sluzby si zaji$tuje na svoje
nédklady sdm najemce. Stejné tak najemce hradi pfipadné poplatky spojené s uZivanim televiznich
a rozhlasovych pfijimaci, v€etné€ autorskych poplatkl, naklady na b&zné opravy, udrzbu a klid
pfedmeétu najmu.

7. Pro pfipad, Ze se dostane najemce do prodleni s thradou kterékoli ze splatek najemného, uhradi
urok z prodleni z dluzné ¢astky v zdkonné vysi za kazdy den prodleni. Timto ustanovenim neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen uZivat pfedmét najmu fadnym a obvyklym zpiisobem pro naplnéni agelu této
smlouvy, pfiCemZ je zejména povinen udrZovat v pfedmétu niajmu poradek, zajistovat jeho
pravidelny uklid a poéinat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikala $koda.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zastupci prohlidku pfedmétu
ndjmu a uskutenéni kontroly stavu, zpisobu a Gcelu jeho vyuzivani, kontroly ochrany pfedmétu
ndjmu. Najemce, popf. jim uréena osoba je opravnéna se této prohlidky zicastnit.

N4jemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét
ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani nebo poZivani tfeti osobg.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické piedpisy a jiné piedpisy a technické normy, v
souladu s pfislu$nymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na sviij naklad udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu. Nijemce se
zavazuje provadét na své nadklady drobné opravy a béZnou drzbu pfedmétu najmu (malovéani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitarniho
zafizeni a dal$i opravy, kde néklad na jednotlivou opravu nepiesahne ¢astku 10.000,- K&).

Néjemce je povinen bez zbyte¢nych odkladl pfedem oznamit pronajimateli potfebu pfipadnych
oprav pfedmeétu najmu, jinak odpovida za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni upravy pfedmétu ndjmu a jakékoliv jiné zmény, dpravy €i opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vzdy pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré prace v takovém piipadé provadi ndjemce na sviij naklad, a v pfipadg, ze
se vloZené investice stanou stavebni soudasti pfedmétu najmu, popf. celého objektu, a bez
poruSeni majetkové podstaty je nebude mozné odebrat, zistavaji tyto neoddé¢litelnou soudasti
pfedmétu najmu, aniz by pronajimatel byl povinen poskytnout po skondeni najmu finanéni
nahradu.

Néajemce odpovida za Skodu zpiisobenou z titulu uZivani pfedmétu najmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za §kodu zpisobenou najemcem se povazuje i $koda, kterou
zplsobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, kterd se s védomim najemce v pfedmétu nijmu
zdrZovala.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
dinnost, nez uvedenou v této smlouve.

Néjemce je opravnén instalovat na své ndklady na budové i v pfedmétu najmu své oznaleni
s uvedenim poskytovanych sluZeb, pokud nerusi rdz budovy. Po skoneni ndjmu je najemce
povinen toto své oznaéeni na sviij naklad odstranit.
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11. Néjemce se zavazuje ke dni skonCeni nijmu pfedat pronajimateli pfedmét najmu s piislusenstvim,
ve stavu, v jakém jej pfevzal, po provedenych opravach s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

v

O predani a pievzeti sepisi (iastnici samostatny protokol.

VL
Zavérecné ustanoveni

1. Vztahy mezi GCastniky této smlouvy se fidi pfislusnymi ustanovenimi z. ¢. 89/2012 ob&ansky
zakonik.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
jejiho zvefejnéni v Registru smiuv.

3. Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a mize byt
ménéna a doplilovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

4. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pfipadé, Zze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zplsobu provedeni
zamért obsazenych v takové €asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér ngjmu dle této smlouvy byl schvélen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 25.2.2020 pod &. 4/055/2020 v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozd&jsich predpist. Zamér nijmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni
desce Mestského ufadu Sobéslav a zaroveni byl zvefejnén zpisobem umoziiujicim dalkovy
pfistup, po dobu od 3.2.2020 do 18.2.2020. Toto prohldSeni se &ini v souladu s ust. § 41
citovaného zdkona a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zdkona.

6. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zdkonem &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jSich pfedpisd, v registru smluv,
zajisténym pronajimatelem postupem podle tohoto zékona

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jeden.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodné a vazné a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne & J 720
Pronajimatel Najemce
Meésto Sobéslav Ceské drihy, a.s.
zastoupené Ing. Jindfichem Bldhou zastoupené Ing. Jitkou Kubikovou
starostou mésta feditelkou OJ ZAP
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