NAJEMNI SMLOUVA
Cislo 282

Nemocnice Znojmo, pfispévkova organizace

se sidlem MUDr. Jana Janského 11, 669 02 Znojmo

IC: 00092584

DIC: CZ00092584

zapsana v OR vedeném u KS v Brné v odd. Pr, vlozce ¢islo 1229
jednajici MUDr. Martinem Pavlikem, Ph.D., EDIC, DESA, feditelem

dale jen ,,pronajimatel*
a

PH compact s.r.o.

se sidlem Krejé¢tho 1175/40a, 627 00 Brno — Slatina

IC: 26225964

DIC: CZ26225964

zapsany v OR vedeném u Krajského soudu v Brné v odd. C, vlozce ¢islo 38167
jednajici Petrem Hrabalkem, jednatelem

dale jen ,,najemce

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,

tuto

N3ajemni smlouvu:

I.

1. Pronajimatel ma na zaklad¢ Zfizovaci listiny pifspévkové organizace Jihomoravského kraje ze
dne 17. 9. 2015 (dale ,,ZL*) pfedanu k hospodafeni mimo jiné i budovu ¢. p. 2675, objekt
obcanské vybavenosti, postavenou na pozemcich p. ¢. 4408/44, 4408/150 a 4408/163,
zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 1646 pro obec Znojmo, katastralni tzemi Znojmo — mésto.

2. Pronajimatel je na zakladé ZL opravnén pronajmout nebytové prostory nachazejici se
v uvedené budové.

II.
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory nachazejici se v budové
uvedené v cl. I této smlouvy. Jedna se o

- plochu o celkové vymeéte 6 m2 pro umisténi prodejniho stanku (v uzavieném stavu 3 m2,
otevfena 6 m2) a

- plochu o celkové vyméte 10 m2 pro sezeni — umisténi stolku a zidli,

to vSe umisténo v pfizemi hlavni budovy sidla pronajimatele (budova C3) u vchodu pro
navstévy (vchod ¢. 7) vedle vchodu na oddéleni ONM (blize viz Priloha ¢. 1), dale téz
»pfedmét najmu®.



Nijemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a piebira jej ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivan{ za ucelem provozovani rychlého obcerstveni (kavarny) a prodeje potravin. Zména
ucelu najmu je mozna pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V piipadé
poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je vhodny pro tcel najmu.

V prostorach pfedmétu najmu se nenachazi zadny movity majetek, ktery patif pronajimateli.
N3jemce se soucasné zavazuje, ze ke dni otevieni kavarny zajisti na pronajimané plose na své
naklady posezeni, které bude slouzit vefejnosti i v dobé mimo oteviraci dobu kavarny.

Veskeré toto vybaveni zustane v majetku najemce.

N3ajemce se zavazuje dodrzovat po celou dobu platnosti této smlouvy tuto oteviraci dobu:

Ponde¢li — Patek: 7:30 — 15:30 hod.
Sobota, Ned¢le, Svatky: dle navstévnich hodin pronajimatele.
III.

Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 5. 2020 do 30. 4. 2021.

Smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi, a to i bez
udani davodu, s vypovédni lhatou tfi mésice. Vypovédni lhuta se pocita od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni strané. Ust. § 2230 a § 2315 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, se nepouzije.

Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy, zjisti-li, ze najemce pfes pisemné upozornéni
neplni fadné a véas své povinnosti z ni vyplyvajici, anebo bude-li pronajimatel potfebovat
pronajaté prostory pro plnéni svych tkolt. Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou
formu a je uc¢inné ke dni jeho doruceni najemci.

IV.
Celkova vyse najemného za pfedmét najmu ¢ini rocné 72.000,- K¢ bez DPH, tj. ¢tvrtletné
18.000,- K¢ bez DPH.

S uzivanim predmétu najmu je spojen odbér energii (vytapéni, elektricky proud, voda),
provozni adrzba spole¢nych prostor a uklid spolecnych prostor. Naklady na uvedené sluzby
jsou pausalné zahrnuty do ceny ndgjmu a nebudou najemci samostatné fakturovany.

V.
Négjemné bude najemce hradit ctvrtletné, na dané kalendaini ctvrtleti vzdy do 20. dne
posledniho mésice predchazejictho danému kalendafnimu ctvrtleti, a to na ucet pronajimatele,
&slo uétu xxx, konstantni symbol 308, variabilni symbol 282. Uhrada se povazuje za
zaplacenou dnem pfipsani na Gcet pronajimatele.

Pokud neni najemné placeno fadné, vcas a ve sjednané vysi, je pronajimatel opravnén actovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné castky za kazdy den prodleni. Tim neni
vylouceno pravo pronajimatele tctovat urok z prodleni dle pfislusnych pravnich predpist.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vyse najemného, a to s ohledem na index rastu cen
oproti stavu ke dni uzavieni této smlouvy.



1.

VI

Naijemce je povinen:

uzivat predmét najmu fadné, v souladu s touto smlouvou a pouze k tcelu uvedenému v cl.
II. této smlouvy a soucasné¢ pfitom dodrzovat pfedpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravi, hygienicko-protiepidemické a protipozarni pfedpisy, a to zejména s ohledem na
charakter cinnosti pronajimatele; najemce je soucasné¢ povinen se pifi uzivani pfedmeétu
najmu zdrzet véeho, ¢im by nad miru pfiméfenou poméram obtézoval tfeti osoby ci
narusoval provoz a vykon odbornych cinnosti pronajimatele. Najemce nebude omezovat
klid pacientd a zaméstnanci pronajimatele produkci hudby venku, uvnitf prodejny
omezené s piihlédnutim k zachovani klidu v budovach a bude reagovat na pfipadné
namitky. V pfipadé poruseni uvedenych povinnosti je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit. Tim neni dotéeno pravo na nahradu skody.

spliiovat po celou dobu najmu pozadavky platnych pravnich pfedpist na poskytovani
sluzeb obdobného charakteru a na vyrobu a distribuci potravin, zejména zakona Cc.
110/1997 Sb., o potravinich a tabdkovych vyrobcich, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Najemce je povinen zajistit pravidelné audity v oblasti HCCP, GHP a GMP. Najemce nese
plnou odpovédnost za dusledky vznikajici nespravnou vyrobou a prodejem potravin, véetné
sankci (kontrolni organy, dalsi skody a odskodnéni v piipadé prodeje zdravotné zavadnych
potravin).

fadné spravovat predmét najmu a provadét v ném na své naklady drobné opravy a béznou
udrzbu. Obé strany se dohodly, Ze pro posouzeni, co se rozumi drobnymi opravami a
béznou udrzbou, se budou podpurné fidit nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. Pro ucely
vykladu této smlouvy se strany dohodly na hranici ve vysi 12.000,- K¢ bez DPH ro¢né za
drobné opravy ¢i béznou udrzbu. Opravy a udrzbu nad ramec drobnych oprav a bézné
udrzby zajist’uje a hradi pronajimatel na zadost ndjemce po posouzeni jeji potfebnosti.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit mu jejich provedent, jinak odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

bez zbytecného odkladu oznamovat pronajimateli potfebu havarijnich oprav, jejichz
neprovedenim hrozi pronajimateli Skoda, jinak ndjemce odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

piipadné stavebni, montazni a jiné technické upravy provadét jen po predchozim souhlasu
pronajimatele; veskeré tyto pfipadné upravy vcetné prubézného malovani a natért hradi
najemce, pficemz pifi skonceni najmu zustaiva hodnota provedenych praci a uprav
pronajimateli bez povinnosti finanéniho vypofadani.

chranit pfedmét najmu pfed poskozenim a znicenim; v pfipadé poskozeni ze strany
najemce (1 v disledku jednani jeho zaméstnanct nebo osob, kterym umoznil do pfedmétu
najmu piistup) uhradit vzniklou skodu nebo uvést poskozeny pfedmét najmu do
puvodniho stavu.

plnit povinnosti, vyplyvajici pro oblast pozarni ochrany ze zakona o pozarni ochrané, pro
oblast bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci ze zakoniku prace a predpist navazujicich na
tyto zakony.

umoznit pronajimateli nebo jim zmocnénym osobam piistup do pfedmétu najmu za dcelem
kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zafizeni, inventarizace majetku ¢i
dodrzovani této smlouvy a poskytnout pronajimateli a kontrolnim a obdobnym organtim
veskerou potfebnou soucinnost a dokumentaci pfi vykonu kontrol tykajicich se této
smlouvy.

uzivat pfedmét najmu sam pouze se svymi zaméstnanci.

parkovat na k tomu uréenych mistech.

platit fadn¢ a véas najemné.



2.

mit po celou dobu nijmu sjednano pojisteni odpoveédnosti za Skodu zpusobenou tieti
osob¢.

neprodlen¢ pisemné oznamit pronajimateli instalaci dalsich elektrickych spotfebicu, které by
ovlivnily odbér elektrické energie, a dale vSechny ostatni skutecnosti rozhodné pro rozsah a
zpusob uzivani pfedmétu najmu; v tomto pfipad¢ bude provedena revize najemného nebo
je pronajimatel opravnén nepovolit najemci instalaci téchto spotfebici nebo zménu
skutecnosti rozhodnych pro rozsah a zpusob uzivani pfedmétu najmu.

zajistit na své naklady uklid pfedmétu najmu a je povinen zajistit odvoz a zneskodnovani
odpadu, které pfi své c¢innosti vyprodukuje, v¢. dodrzovani piislusnych ustanoveni zakona
o odpadech a souvisejicich pravnich pfedpist.

pii skonceni ndjemntho vztahu predat pfedmét najmu v fadném stavu jako pii pfebirani vc.
vymalovani na naklady najemce, s pifihlédnutim k béznému opotrebeni; v ptipadé
odstoupeni od smlouvy je nijemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu do
sedmi pracovnich dni ode dne skonéeni najmu. Pro pfipad poruseni povinnosti fadného a
vcasného predani sjednavaji strany smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy i zapocaty
den neopravnéného uzivani pfedmétu najmu; smluvn{ pokuta je splatna do 10 dnu ode dne,
kdy na ni pronajimatel uplatni u ndjemce narok. Pronajimatel ma pravo pozadovat nahradu
skody v plném rozsahu vedle smluvni pokuty.

Nijemce je povinen prodavat sortiment minimalné v rozsahu dvou druht kavy (napf. kava
DDC blend nebo Lavazza a na specialnim mlynku ochutnavkova kava v pravidelnych
obménach), dale teplé napoje, studené napoje, drobné obcerstveni typu musli tycinky, malé
dezerty a pochutiny ke kavée.

Nijemce neni opravnén ve vsech pronajatych prostorach prodavat alkoholické napoje a
tabakové vyrobky.
Pronajimatel je povinen

zajistit najemci fadny a neruseny vykon jeho prav v souladu s obsahem této smlouvy.

zajistit najemci dodavky elektrické energie, topeni, vody v¢. odvodu odpadnich vod, dklid
spole¢nych prostor.

umoznit v souladu se svymi vnitfnimi pfedpisy vjezd do svého areilu vozidlim zajist'ujicim
zasobovani pronajatych prostor.

Smluvn{ strany jsou povinny pifijimat veskera mozna opatfeni k pfedchazeni vzniku skod.
Smluvn{ strany jsou povinny si navzajem sdélovat vSechny skutec¢nosti, o kterych se
dozvédely, a které mohou mit vliv na realizaci jejich smluvniho vztahu vyplyvajictho z této
smlouvy, aby se tak pfedeslo vzniku pfipadnych skod.

VII.

N3jemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu jiné osobé.

VIII.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy lze provést jen po vzajemné dohodé smluvnich stran ve
formé pisemnych a ¢islovanych dodatk.

1.

IX.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zdkonik, a obecné zavaznymi pravnimi predpisy a prechazi na pravni
nastupce smluvnich stran.



2. Najemce souhlasi se zpfistupnénim nebo zvefejnénim vsSech naleZitosti tohoto smluvniho
vztahu.

3. Tato smlouva bude v pfipadé splnéni zakonnych podminek uvefejnéna prostfednictvim
registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb. Uvefejnéni v registru smluv véetné

uvedeni metadat provede Nemocnice Znojmo. Smluvni strany prohlasuji, ze nepovazujf
zadny udaj uvedeny v této smlouvé za obchodni tajemstvi dle § 504 obcanského zakoniku.

X.
Smluvni{ strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji dobrovolné, srozumitelné, vazné a urcité
Y 5 5 5 5
prosty omylu a ze zadnd z nich nebyla v tisni ani pod vlivem jednostranné¢ nevyhodnych
podminek, na dtikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

XI.
Tato smlouva se sepisuje ve 2 identickych vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po 1 stejnopisu.

Ve Znojmé dne

Petr Hrabalek MUDy. Martin Pavlik, Ph.D., EDIC, DESA
jednatel feditel Nemocnice Znojmo,
piispévkova organizace



Pfiloha &. 1




