Smlouva &slo: SML-2020-10057
& . : UMC Praha 15 15491/2020

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik, ve znéni pozdé&jich
predpisi (dale jen jako ,,ndjemni smlouva“ nebo ,,smlouva®)

Miéstska &ast Praha 15

se sidlem Bolotisk4 478/1, 109 00 Praha 10 - Horn{ Mé&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni{ spojeni:
Gislo Gétu:
(dale jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné

a

pan Jan Janda

se sidlem Livornska 423, 109 00 Praha 10 - Horn{ Mé&cholupy
ICO: 65430638

fyzicka osoba, zapsana v Zivnostenském rejstiiku

bankovni spojeni:
éislo Gétu:
(dale jen jako ,,ndjemee™) na strané druhé

{oba.ddle jen jako ,,smiluvni strany*)

takto: %

Nijemni smlouva

I.
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, sv&fenu
do vyluéné spravy s pravem hospodaieni jednotku &. 423/101, zapsano na LV & 3183, véetné
spoluvlastnického podilu, v budové &, p. 421, 422, 423, v ulici Livornsk4, Praha 10, nachazejici se
na pozemcich parc. &. 509/18, 509/19, 509/20, 509/208, to vie zapsino v kat. Gzemi Horni
Mecholupy, u Katastralniho Ufadu pro hl. m. Prahu, Katastrilnf pracovi§t& Praha.

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikani, oznateny & 101,
jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 423, v ulici Livornska v Praze 10, o celkové vyméie 17,60 m?,
sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznalen na situaénim planku budovy €. p. 423 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy {dale jen jako
»predmeét najmu’).

1I.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét nijmu za idelem jeho uZivani jako kancelar.




L
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, od 22, 4, 2020 do 30. 4. 2025.

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemeci pfedmét najmu uvedeny v &l. I odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté nijermé, které &ini 1 864,01 K&/m*/rok (slovy: jedentisicosmsetiedesatétyli koruny
Ceské a jeden haléf), Celkova vy¥e ndjemného s pouZitim této sazby &in 32 806,56 K& (slovy:
tricetdvatisiceosmsetSest korun Seskych a padesatSest haléfil) ro¥ng. Néajem je dle § 56a odst. 1
zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znén{ pozd&sich pfedpisti, od dan& osvobozen.

2. Najemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim prevodem na udet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoii pfilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudésti, a to
v pravidelnych mé&sinich splatkéch o stejné vy, 4. ve vsi /12 ro¥niho ndjemného, nejpozdéji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno, Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plndni,

3. Smluvni strany se dohodly, ¥e v§$e njemného, uvedena v odst, 1. tohoto &ldnku, bude kaZdorodns
upravena takto:

a) pocinaje rokem ndsledujicim bude vy¥e ndjemného kaZdoro&n& upravena vidy o &astku
odpovidajfci mite valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximéding viak odpovidajici roénf mife inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynuly
kalendain rok,

b) vymér, upravujici vysi ndjemného, doru¢i spravce ndjemci nejpozddji do 31. 3. b&#ného
kalenddinfho roku soudasné s novym vypoétovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudésti.
&

4. Néajemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech,

V.
Uhrady za sluzby spojené s néjmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit ve§keré naklady za sluzby spojend s uZivinim pfedmétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zélohovou &astkou. Zalohova
Céstka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnii po nabyti G&innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy., Céstky uvedené ve
vipottovém listu jsou zavazngm podkladem pro tihradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zalohy za sluZby stanovené ve vypodtovém listu podle piedchoziho odstavce jsou splatné vidy
spoletné s terminem platby ndjemného dle &l. IV. odst. 2. této smlouvy, Vyudtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalenda¥ni rok v pfedepsanych lhiitach.

3. Nijemce se zavazuje pristoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvydeni
ospravedlnitelné. Ospravedlniteinym zvySenim se zejména rozumf zvySeni cen dodavatel( sluZeb
pronajimateli a zvy¥eni spotieby ndjemce.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemce piimo dodavateliim
t&chto sluzeb.




VI
Zavazrkova ¢ast

1. Néjemce piejimé piedmét ngjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyt{ (&innosti této smlouvy nachézi.

2. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k udelu stanovenému v této smlouvé,
b) uZfvat piedmét ndjmu tak, aby ngjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rufeni,

¢) Fadné a v&as hradit najemné a Ghrady za sluzby spojené s ndjmem dle ustanoveni ¢l. IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umozZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedm&tu nijmu, jakoz
i pFistup k pfedmétu nijmu za GCelem kontroly, zda ndjemce uZiva predmét ndjmu Fadnym
zplsobem,

e) v/na pfedmétu nijmu plnit povinnosti plivodce odpadt dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a 0 zmé&né n&kterych dalsich zakond, ve znéni pozd&jiich predpisi. Nejpozdi do 24
hodin po nabyti uéinnosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani § odpady (sb&ma niadoba na
smésny komundln{ odpad, separacni sb&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
zivnostenské &innosti vznikaj{, pokud nenf plivodce odpadi na z8klad& pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP gj.),

f) provadét na své vlastnl naklady b&Znou Gdrzbu a drobné opravy v pfedmétu najmu, pfi¢em? se
b&Znoun Gdrzbou rozumi: provadéni Sinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddalen{ oprav pfedmétu nijmu, tzn. zejména 0klid (&i8t&ni), malovani (zdf), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zame&nické, sklenafské, truhlafské,
zdravoini instalace a elektroinstalace), '

g) dodrZovat bezpe¢nostni a protipoZarni predpisy, zejména zékon &. 133/1985 Sb., o poZamni
ochrang, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, tedy zejména zajistit pfedmét ndjmu tak, aby nedo$lo ke
vzniku poZzaru, a polinat si tak, aby svym jednanim nezptisobil ijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdklad& pravnich pfedpist na Gseku
hygieny, bezpeénosti prace, pamatkové péée a pii provozu specidlnich zafizen,

i) =zajistit s ochranu veskerého zaiizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu ngjmu,

j) umistovat poutade, {j. zejména $tity, ndvésni a podobnd zhameni, pouze ve vnitini &sti pfedmétu
najmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umist'ovani pouta&l je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng& hlasit pronajimateli, vechny vady vaZnéj§iho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu ndjmu, které by mohly zplisobit pronajimateli $kodu,

) pii skondeni ngjmu predmét najmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotkebeni pfi fadném uZivani, nedohodnou-li se smiuvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu ndjmu bude pofizen pfedavact protokol.

. Néjemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmetu ndjmu nevznikla §koda, pEip. odstranit veskeré vady v/na




pFedma&tu ngjmu, které zpiisobil njjemee nebo ostatnf osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou 8kodu,

b) umoZnit pronajiinateli, vstup do/na piedmst najmu za Géelem provedeni potfebné upravy nebo
udrZzby véci apod. Predchozl oznameni se nevyZaduje, je-li nezbyiné zabranit $kod& (mapf.
havérie, poZar na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi zprodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiftomnosti nijemce,

¢} umoZnit pronajimateli pifstup do pfedmétu ndjmu za Géelem provadéni prib&Zngch kontrol
dodrZzovani podminek této smlouvy najemcem. V pripadé vzniklych zavad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem oznami ndjemei a stanovi mu lheiitu k odstranén{
t&chto zji§ténych zdvad. Najemce je povinen takto zji¥t&né a ozndmené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥istugného stavebniho tfadu nesmi
nijemce na pfedmétu ndjmu provadét zmény nebo pro zamyilené vZivini pfedmétu ndjmu potiebné
stavebni a ostatni Gipravy, opravy piesahujici rimec b&Zné adrzby, ptedeviim pokud p¥ekracuji stav
pfedini nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni ¢i jiné dpravy &
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rAmec b&zné udrzby, provadi najemce na
svlyj ndklad. Provede-li najemce jakoukoliv zm&nu na pfedmétu ndjmu, stavebni & ostatod Opravy,
opravy presahujici raimec b&Zné udrzby, a fo bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZadé, nejpozd&ji pii skondeni ngjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel oprivnén pedmét ndjmu uvést do pivodniho stavu na naklady
néjemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednino, 7e ndjemci po skondeni nijmu nendlez{ nirok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finantni prostiedky vloZené¢ do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvy§ila hodnota pfedmétu
najmu. Najemce je povinen po skondeni ndjmu beziplatng pevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi ziidit tfet{ osob& k pfedmétu nijmu uZivaci pravo bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipad&, Ze bude nijemce Zadat o sovhlas se zfizenim uZivactho préva,
predlozi pronajimateli v jednom vitisku podndjemni smlouvu, Uhrada za u¥ivaci privo nesmi
pfevySovat najemné.

. Néjemce je oprdvnén provaddt dafiové a aletni odpisy investi¢nich prostiedkt vloZenych do
pfedmétu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfi¢emy pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu pfedmétu
najmuL

. Nepfeda-li najemce pii ukonéenf nijmu vyklizeny predmét n4jmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véei, u kterych lze mit za to, Ze patii najemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho idet. Neprevezme-li ndjemce tyto véci bez zbyteéného odkladu, vzniké pronajimateli pravo véci
po predchozim upozornéni nijemce na jeho et vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodatednou pfiméfenou Thiltu k prevzeti. Predchozi véty se nepouZiji, pokud se jedné o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl seznimen s tim, Ze pfedmt najmu neni hlidn a poji¥tén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&dich piedpisi (dale jen jako
Lobdansky zdkonik®), a ndjemce tak uplatni p¥ipadné pojistné plnéni{ v ramci svého vlastniho
pojisténi.




VII.
Vypoved® smlouvy a skonéeni najmu

. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ngjemce i pred uplynutim gjednané doby z divodu:
1. ztrati-li ndjemce zplsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu urden,

ii. pestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich divodd zplisobily k vykonu &innosti, k nému
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. porusuje-li pronajimatel hrubé¢ své povinnosti vii¢i ngjemci,
¢) vypovédi njemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z ddvodu:

i. ma-li byt nemovitd véc, v nfZ se p‘fedmét najmu nachdzi, odstranéna, anebo piestavovana tak,
Ze to brani dal§imu uZivani pfedmétu n4jmu, a pronajimatel to pfl vzavieni smlouvy nemusel
ani nemoh! pfedvidat, nebo

ii. porusuje-li ndjemee hrubg své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305
obdéanského zékoniku, nebo

2. je po dobu delsf neZ jeden mésic v prodlent s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uZzivanim pfedmétu ngjmu,

. Vypovédni doba je tFimdsiéni.

&

. Vypov&dni doby poéinaj{ b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v ném# byla vypoved
dorucena druhé smluvni strang,

. Vypovéd bude druhé smluvni strang dorucena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto ¢lanku.

. Vetkeré plsemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Odastnfkd smlouvy, je povinen tento Gastnfk neprodiené pisemné ozndmit druhému Géasinikovi
tuto zmeénu, a to zpisobem dle predchozi vity.

. Smluvnf strany sjednéavaji, Ze dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se Fidi § 573 obdanského zdkonikuy.

VIIL.
Smluvni pokuty

. Za porufeni ni{Ze uvedenych smluvnich povinnost{ je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s Géelem ngjmu dle &L, IL této smlouvy smluvni pokutu ve
vy$i 1 000,00 K& (slovy: jedentisic korun éeskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v ném? bude
toto poruseni povinnosti trvat,




b) v piipadé, Ze najemce pii skondenf najmu nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét ngjnw, a to
nejpozd&ji ke dni skondeni ndjmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z m&siéniho najemného dle &l. V. odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapoaty den
prodlent se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho piedani pfedmétu najmu,

c¢) v ptipadég, Ze ndjemné nebude fadnd zaplaceno do 15 dnid ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v§5i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i jen
zapoéaty den prodleni, minimalné v8ak 300,00 K& (slovy: tfista korun &eskych),

d) za poruSenf povinnosti oznAmit misto dorudovani korespondence podie ¢l. VI, odst. 5. véty druhé
této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100,00 K& (slovy:
jednosto korun Seskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude toto poruienf povinnosti trvat,

e) za porueni ka¥dé dal¥{ povinnosti ulozené nijemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1 000,00 K& {(slovy: jedentisic korun &eskych) za kazdy i jen zapo&aty den, v némz bude
poruden{ této povinnosti nijemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji ndrokd pronajimatele na nahradu gkody
vidi ndjemci a 1ze je poZadovat kumulativng.

}

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi prongjimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se fdi piisludnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnfmi Géinnymi pravnimi p¥edpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znén{
pozdéj¥ich piedpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim & R - 628 ze dne 1. 4. 2020. ZAmdr pronajmout predmét najmu byl
zvefejnén na tfednf desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 138 ve dnech 6. 3. 2020 a¥ 23, 3, 2020.
& .

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smiouvy nebo jeho ¢4st bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym &i nevynutitelnym soudem ¢&i
jinym piisludnym orgdnem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy mii¥e byt zm&nsn nebo doplndn pouze se souhlasem obou smiuvnich stran
formou pisemnych dodatky k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na v&domi, ¥e MC Praha 15, je subjektem, na n&ho¥ se vztahuje uvetejtiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, piipadné dalsich pravnich pfedpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejndni provede MC Praha 15; v tomto piipad$ pak smlouva nabyva Ginnosti nejdtive dnem
uvefejnéni v registru smiuv,

. Smluvni strany vyslovné souhlasi ¢ tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje Gdaje o smluvnich stranich, &fselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohlaguji, Ze souhlas{ s moZnym zpfistupn&nim & zvefejn&nim této smlouvy
v souladu se zdkonem &, 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdé&j¥ich
piedpisi.




8. Smluvni strany prohlasujf, %e skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodnd tajemstvi
ve smyslu § 504 oblanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal§ich podminek,

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a t¥ech piflohdch,
z nichZ najemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a (&innosti dnem

22. 4. 2020.

11. Smluvn{ strany prohlaguji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednéni, podle jejich

pravé a svobodné viile, ur€ité, vaZné a srozumiteln&, nikoliv v tisni &i za ndpadng nevyhodngch
podminek a nepfiéi se dobrym mravim.

Ptilohy:

pfiloha €, 1 - situaéni planek pfedmétu ngjmu
pfiloha €. 2 - vypoctovy list

piiloha ¢&. 3 - prikaz energetické naro¢nosti budovy

- "\
V Praze dne ....... 79—&0 ...... V Praze dne ’/u §‘2’0QO ......

Za pronajimatele: Néajemce;

................

Ing. Hana Cerna, MPA

povétend vedenim OM UMC Praha 15

na zdkladé zmocnéni k podpisu t
smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R-628 z¢ dne






