Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Smiuvnl strany:

1. Mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, IC 295841 DIC
CZ00295841, zastoupené starostou Mgr.Zdenkem Navratilem.

Adresa pro dorudovani pisemnosti : Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou

{dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Alexandr Kralik, trvale bytem | (¢ c5752317,

podnikajici  pod  jménem  Alexandr  Kralikk na  zaklade Zivnostenského  listu
&.j.MUIOZ2/1178/2016/Ku/3, ze dne 31 5.2016 vydany MéU Zdar nad Sazavou obecni Zivnostensky
urad. Adresa pro dorucovani pisemnosti i* {dale jen najemce) na strané druhé

uzavieli dneéniho dne podle § 2302 a nasl. zakona . 89/2012 Sb. cbcéansky zakonik tuto smlouvu
o najmu prostor slouzicich podnikani.

L.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je viastnikem objektu &.p. 1785 namésti Republiky, & or. 49 ve Zdafe nad Sazavou.
&4st Zdar nad Sazavou 1, postaveném na pozemku p.& 3756, v ku Mesto Zdar. Cast
prostor, které jsou specifikovany v mapovém podkladu, kiery je soucasti teto smlouvy, pronajimatel
docCasné pro svou ¢innost nepotrebuje a pronajima je najemci za ucelem provezovani eino-shopu
(prodej darkoveho zbozi a rukodélné vyroby)veetné provezovani antikvariatu, (prodeje pouzite
literatury, domaci i zahranicni, véetné gramofonovych desek, CD, DVD, kazet, pohiedu plakatu a
pod..

Najemce nema bez souhiasu pronajimatele pravo provozovat v pronajatych prostorach slouzicich
podnikani jinou &innost nebo zménit zpusob &i podminky jejiho vykonu.

Zamér mésta pronajmout predmétné prostory slouzici podnikani byl fadné zvefejnén na ufedni
desce Méstského Uradu Zd'ar nad Sazavou a to od 5.4.2016 do 6.6.2016.

Pronajem prostor slouzicich podnikani za podminek uvedenych v této smlouvé byl Radou mésia
Zdar nad Sazavou schvalen 13.6.2016.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostor o celkové vyméie 89,41 m?

Il.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s ucinnosti od 01.07.2016 na dobu neurlitou. Najemce stav
pranajimanych prostor dobfe zng a v tomto stavu je také od pronajimatele prebira. Ndjemce se
pred uzavrenim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prosior a potvrzuje, ze
jako pfedmét najmu jsou zpusobilé ke smluvenému uzivani. Dale najemce prohlasuje, Ze umisténi



prenajatych prostor a jejich tvar se shoduji s umisténim a tvarem prostor oznacenych v pfiloze,
takze pfipadna odchylka jejich vyméry od vymér shora uvedenych nebude mit viv na vy$i
najemneho.

Ii.
Najemné

Najemce neni platce DPH. X
Najemné od 01.07.2016 dohodnuto ve vysi 300 K&/m*/rok,

Prostor o celkové vymére 89.41 m’ x 300 K&/mIrok 26.823 K¢
Najem za prostor celkem rok 26 823 K¢
Najem za prostor ¢tvriletné 6.705,75 K&

Uprava najemného z prostor slouZicich podnikani se stanovuje od 01 07 prislusného roku dle
vzorce Niiq = Nix Ki. (Ni = stavajici najemne, K; = mira inflace)
Koeficient rustu ndjemneho vyjadfujici miru inflace (K;) (dale jen mira inflace) stanovi CSU.

Pronajimatel oznami najemci zvySeni najemného z prostor slouzicich podnikani do 30.6. bézneho
roku datovou schrankou, popfipadé formou doporuceného dopisu do vlastnich rukou, jinak ztraci
na zvy$ene najemne narok.

Nad ramec teto uhrady se najemce zavazuje hradit zejmena :

elektrickou energii dle odpottoveho elekiroméru (Smlouva mezi najemcem a E.ON.as))

8,7% z celkovych nakladu na odvod srazkovych vod

naklady na vodné a stoéné dle podruzného vodoméru a pomeérne casti rozdilu mezi podruznym a
hlavnim vodomérem,

Ctvrtletni najemné je splatné do 5. dne druhého mésice prislugného étvrtleti na Oéet pronajimatele
¢ I /=1 5ybo

Faktury za Uhradu vy$e uvedenych nakladl nad ramec najemného — sluzby jsou splatneé dle data
uvedeného na danovém dokladu — fakture na ucet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankowvni ulet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedku veskeré dal§i naklady za sluzby, které jsou s
uzivanim prostor slouzicich podnikani spojeny, a pronajimatel je hradi namisto najemce.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, plyn, apod. jsou pro potfeby pronajatych
prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny jiny jejich
zdroj a ani jej nebude zajistovat pri jejich vypadku, leda by takovy vypadek ¢ omezeni planoval
(napf. pfi opravach budovy). Proto se obé smiuvni strany dohodly, ze vypadky & omezeni
v moznosti najemce odebirat z rozvodu instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii,
studenou vodu a teplou uzitkovou vodu, uzZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalsi sluzby, se nepovazuji za
neplnéni povinnesti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim
predpisem ani za nezpuUsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uZivani. Stejné tak se



nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezpusobilost pronajatych prostor ke
smiuvenemu uzivani i delsi takové vypadky ¢ cmezeni, pokud je pronajyimatel nezavinil

v.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejmena:

a) uZivat prostory slouZici podnikani v souladu s ucelem sjednanym ve smlouveé. Najemce )e
opravnén prenechat prostory slouzici podnikani nebo jejich ¢ast do podngmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

b) udrzovat uzivané prostory v fadném a provozuschopnem stavu, Cistolé a pofadku,

¢) hradit ve sjednané Ihité najemné a Ghradu za sluzby &i jinou platbu, ktera ma puvod v této
smlouvé,

d) stavebni dpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a upravy rozvodu inZenyrskych siti, poéitaovych siti, anténnich systému, vestavénych a
pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni upravy) provadét jen na zakladeé predchozi pisemne dohody s pronajimatelem, jejimzZ
obsahem bude i ujednani o vyhatoveni projektové (zejmeéna vykresové) dokumentace skuteéného
provedeni stavebnich Uprav a jejim pfedani pronajimateli a o vypofadani vynalozenych nakladu
Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
prenajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami,

€) na sveé naklady je najemce povinen zabezpectovat drobneé opravy a obvyklé udrzovaci prace,

f) najemce, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZzovat zakaz koufeni ve viech
prostorach objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznaCenych takto pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich predpisu,

h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

1} dodrzovat v prostorach slouzicich podnikani zasady pozarni ochrany a bezpecnosti prace
ulozené platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu
stavu pronajatych prostor slouzicich podnikani z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti
prace. Za organizaci a zaji$téni poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s €¢innosti v pronajatych
prostorach odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpisu
v pronajatych prostorach,

) umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
u¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZzenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dalsi pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnl od dorugeni druhé zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevrit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly v€etné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zjisténe zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skuteénost povazovana za poruseni
podminek této smiouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratdi dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatiiovat usly zisk,

m) na sveé naklady udrZzovat v pofadku a Cistoté prostor pfiléhajici k prostoru tak, aby na nich byla
zajisténa bezpelna chize,

l) zménu adresy pro doruéovani, popfipade i jiné udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdeji
do 10 dni ode dne zmény.

(¥ ]



V.
Trvani smlouvy

1 Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s moznosti vypovézeni obéma stranami
v zakonem stanovene vypovédni dobe, ktera se pocita od prvého dne meésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi. Pravo uzivani této smlouvy zfizené muze zaniknout i pisemnou
dohodou smluvnich stran. Za vazny duvod k vypovédi najmu prostor slouzicich podnikani se
stanovuje zejmena neplnéni povinnosti vyplyvajicich z teto smlouvy stanovenych platnymi
pravnimi predpisy.

Za neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy se povaZzuje zejména:
- prodleni s placenim najemného souvisejicich uhrad (napf. za sluzby) deldi nez jeden
mésic
- poruseni nebo neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy a to v pfipade, kdy ani po
upozornéni pronajimatele nedojde k naprave

Pisemna vypovéd bude doru€ovana vidy jako postovni zasilka dodavana do datove schranky,
popfipadeé do vlastnich rukou adresata na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdéji pisemné
uvedenou. Nepodafi-li se takovou zasilku dorucit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena
a obeslana strana si zasilku nevyzvedne do 10-ti dntr od uloZeni zasilky, i kdyz se obeslana strana
¢i obeslany zastupce o uloZeni nedozvedéli, v pfipadé vypovedi tak poCne bezet vypoveédni Ihuta.
Pisemné vyhotoveni vypovédi najmu lze téz dorudit osobné.

2. Nejpozdéji vden skonCeni najmu preda najemce pronajimateli pronajaté prostory radne
vyklizené. Najemce je povinen pfedat prostory slouZici podnikani ve stavu v jakem je pfevzal
s pfihfednutim k b&Znému opotfebeni. O stavu pifedavanych prostor se sepiSe zapis.

VI.
Sankce za poruseni zavazk( najemce

1. Neuhradi-li najemce fadné a v&as splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za vyuctovani
sluzeb ¢i jinou platbu, ktera ma pavoed v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat peplatek nebo
arck z prodleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Nepfeda-li najemce pii skonéeni najmu pronajaté prostory véas a radné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim smiuvni pokutu ve vysi
dvojnasobku étvriletniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisiusné éastky na bankovni udet prijemce
platby.

5. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15ti dnt od doruéeni vyzvy k zaplaceni na ucet
pronajimatele.

6. Pronajimatel mlze na najemci pozadovat nahradu $kody zpuscbenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta a to i nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu.

VIl
Zavéretna ustanoveni

1. Veskera podani se povaZuji za dorucena, byla-li zaslana do datové schranky, na adresu mista
podnikani smluvni strany uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni znamou adresu
pisemné ohlagenou. V pfipadé, ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze postovni zasilka



byla adresatu doru€ena a to 10 den po pfedani do datové schranky nebo tieti den po pfedani
doporucené zasilky posté k doruceni.

2. Smiuvni strany se dohodly na vylouceni aplikace:

a) ustanoveni § 1740 odst. 3 ob¢anského zakoniku, tzn., Ze cdpovéd s dodatkem nebo
odchylkou neni pfijem nabidky

b) ust. § 2315 obéanského zakoniku tykajici se nahrady za pievzeti zakaznicke zakladny
3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pieletly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urtité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.
4. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, cbecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
5 Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo neudinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinna
ujednani smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucefu, pro ktery byla smiouva uzavrena.
6. Tato smlouva je provedena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ dvé obdrzi pronajimatel a dvé
najemce.
7. Vzhledem k verejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohlasSuje, Ze je s touto
skuteénosti obeznamen a souhlasi se zpracovanim svych udaju mestem s chledem na zakon
¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a rovnéz se
zvefejnénim smluvnich podminek obsazenych vtéto smlouvé vrozsahu a za podminek
vyplyvajicich z pfislusnych pravnich pfedpisu, zejména zakon ¢.106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
8 Najemce souhlasi se shromaZdovanim, uchovavanim a zpracovanim svych osobnich udaju
obsazenych v této smlouvé méstem (pfip. jeho zaméstnanci), a tc pro ucely vedeni evidence a
projednani v organech mésta a zverejnéni rozhodnuti téchto organd, uzavieni smluv, apod., ve
kterych jsou tyto Udaje obsazeny, tj. vSude tam, kde Ize uvedenim osobnich udaju predejit zaméne
Ucastniky pravnihe vztahu. Tento souhlas je poskytovan na dobu neuréitou, nejdéle véak do
okamziku, kdy pomine ucel, pro ktery budou uvedené osobni udaje zpracovany, s vyjimkami
stanovenymi zvlastnimi zakony. Najemce si je zaroven védom svych prav upravenych pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o zméné nékterych zakonu ve
znéni pozdeéjsich predpisu.
9.Najemce dale souhlasi s tim, Ze ze strany mésta bude, resp. muze byt, pfi dodrzeni podminek
stanovenych zakonem ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju a o zméné nékterych zakonu, ve
znéni pozdeéjsich predpist zverejnéna tato smlouva, jeji cast, nebo dilgi informace tykajici se této
smlouvy a jejiho plnéni.
10.8mluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, zZe eji obsah je
dostatecné urcity a jim srozumitelny, ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé,
svobodné a vazne vule. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ve Zd'afe nad Sazavou 14.6.2016

Pronajimatel
Meésto Zdar nad Sazavou Alexandr Kralik

ajemce

Mgr.Zdenék Navratil ]

starosta meésta




