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Narodni pamatkovy ustav

statni prispévkova organizace

IC 750 32 333, DIC CZ75032333

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mald Strana

bankovni spojeni: CNB €.4. 400004-60039011/0710

zastoupeny PhDr. Milosem Kadlecem, feditelem Gzemni pamatkové spravy NPU na Sychrové,

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav

Gzemni pamdatkova sprava na Sychrové
Zamek Sychrov ¢p. 3, 463 44 Sychrov

(dle jen ,NPU“)

Zamecké navrsi p.o.

se sidlem: Jiraskova 133, 570 01 Litomysl

IC: 71294058, DIC: CZ71294058

bankovni spojeni: 257996309/0300

zastoupeny: Ing. Davidem Zandlerem, feditelem
(dale jen ,uzivatel”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o vypujéce nemovité véci (o beztplatném uzivani):

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
NPU je pFislusny hospodafit s nasledujicim majetkem statu:
nemovitosti bez €.p. ve vlastnictvi statu parcelni Cislo st. 5/5 — budova tzv. Koéarovny o vymére 271
m? v aredlu Statniho zamku v Litomysli, zapsanou na listu vlastnictvi &. 14 pro k. 4. Zahrad' [685704],
obec Litomysl [578347] (dale jen ,predmét uzivani“).
NPU prohlajuje, 7e svéfenim predmétu do uZivani uZivatele bude dosazeno uUcelnéjiiho nebo
hospodarnéjdiho vyuZiti véci pfi zachovéni hlavniho G&elu, ke kterému NPU slouZi. S ohledem na
povahu predmétu uzivani, nebyl pfedmét uzivani nabizen organizac¢nim slozkam a ostatnim stdtnim
organizacim.
Smluvni strany se dohodly v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisd,
a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi a zdkona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v prévnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ZMS), na této smlouvé.

Clanek I1.
Predmét uZivani
NPUptenechava bezplatné uZivateli v souladu s touto smlouvou a obecné zédvaznymi pravnimi predpisy
k do¢asnému uZivani predmét uzivéni a uZivatel predmét uzivani v souladu s touto smlouvou a obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani.
Spolu s pfedmétem uZivani neposkytuje NPU uZivateli na dobu trvéni této smlouvy opravnéni uzivat
movité véci, které jsou rovnéz predmétem uzivani (ddle jen ,,mobiliar”).
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Predmét uzZivani se uZivateli svéfuje k uZivani bezplatné za podminek stanovenych v ust. § 27 ZMS.
UzZivatel prohlasuje, Zze se nezabyva podnikanim ve smyslu ust. § 27 odst. 3 ZMS a Ze splfiuje dalsi
podminky zde uvedené.

O predani a prevzeti pfedmétu uzivani bude sepsdn zapis, ve kterém se uvede stav predavaného a
pfebiraného pfedmétu uzivani a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Gdaja pro stanoveni vySe Uhrady za
sluzby.

Clanek III.

Uéel uzivani
Pfedmét uZivani bude uzivatelem uZivan vyluéné k nasledujicimu Géelu a cinnostem:
pro Gcely vzdé&lavaci a kulturni — provoz coworkingového centra, sluzby navstévnikim a klientim
narodni kulturni pamatky (predmétu uzivani).

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, jakoZ i poruseni podminek uzivani mobilidre,
jsou-li sjedndny, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vys$i 10 000 K¢ za kazdy takovyto
pripad.

UZivatel prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu uZivani znam a v takovémto stavu jej k uzivani pfijima.

Clanek IV.
Pfenechani predmétu uzivani tfeti osobé
UZivatel neni opravnén pfenechat pfedmét uzivani ani jeho ¢ast do uZivani dalSi osobé, s vyjimkou
ptipadu predchoziho pisemného souhlasu NPU a Ministerstva kultury.
Za porus$eni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je uzivatel povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek V.

Stavebni a jiné Upravy
Veskeré opravy ¢i stavebni Gpravy provadéné na prani uZivatele, které bude uzivatel na predmétu
uZivani provadét, budou realizovany na jeho ndklad. UZivatel je vSak povinen veskeré stavebni i jiné
dpravy predmétu uZivani pisemné oznamit NPU a vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. UZivatel je dédle povinen pfed zapocetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
v platném znéni, vyzadat si patfi¢tnd povoleni nebo takovou c¢innost ohldsit orgdnu uréenému timto
predpisem.
UzZivatel je povinen udrZovat radny vzhled pfedmétu uzivani.
Zaméstnanci NPU maiji préavo jednou mésiéné si pfedmét uZivani prohlédnout a presvéddit se o stavu,
v jakém se nachazi. Uzivatel se zavazuje tuto prohlidku predmétu uzivani zaméstnanciim NPU umoZnit
a poskytnout jim veskerou nezbytnou soucinnost.

Predchozi pisemny souhlas NPU je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy & informaéniho
zarizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné).

UZivatel se zavazuje neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (véetné opirani predméti o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani mobilidre a prislusenstvi predmétu uzivani bez predchoziho
pisemného souhlasu NPU. RovnéZ nebude zasahovat do mist s potenciondlnim vyskytem
archeologickych nalez{, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypa kleneb.

vs

UZivatel je povinen po skonéeni smluvniho vztahu odevzdat pfedmét uzivani v takovém stavu, v jakém

mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZivani a odstranit veskeré zmény,
Upravy a reklamu ¢i informacni zafizeni. Dohodnou-li se smluvni strany, Zze zmény a Upravy provedené
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na pfedmétu uZivani mohou byt ponechany, nema uZivatel narok na jakékoliv vyporadani z dlvodl
mozného zhodnoceni predmétu uzivani.

Clanek VI.

Prava a povinnosti NPU
NPU je povinen zajistit Fadny a nerudeny vykon uZivacich prav uZivatele po celou dobu trvani
smluvniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout U¢elu uZivani uvedeného v ¢l. Ill této smlouvy.
NPU a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu uZivani a to v dobé, kdy se
v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik uZivatele, a to zejména za Ucelem provadéni udrzby,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li
mozné do prostor vstoupit, vyzve NPU uZivatele ke zpfistupnéni pfedmétu uZivani a poskytne mu
ktomu pfiméfenou |hdtu. Po uplynuti lhity mdze NPU do pfedmétu uZivani vstoupit a provést
zamyslené Cinnosti.
NPU a jim povéieni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu uZivani i v pfipadech, kdy to
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobné skutegnost. O tomto musi NPU uZivatele
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu uzivani, jestlize nebylo mozno
uzivatele informovat predem.
Rovné? v pfipadé, e NPU bude pozadan o provedeni drobnych Gprav na pfedmétu uZivani, je
opravnén tyto Upravy provést i bez pfitomnosti zaméstnance uZivatele, jestlize nemd moZnost provést
tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost NPU upozorni.

UZivatel bere na védomi, ¢ NPU bude mit v drieni nahradni kli¢e k uzivanym prostoriim a uZivatel
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu NPU vymé&nu zémk(. Viechny piedané kli¢e, pfipadné
i jejich kopie, odevzdd uzivatel zpét NPU pfi pfedani pfedmétu uZivani po skon&eni vypdjéky bez
naroku na nahradu nakladd spojenych s jejich pofizenim.

Clanek ViII.
Prava a povinnosti uZivatele

NPU je povinen umozZnit uZivateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy a obecné zévaznych
predpist.

UZivatel je povinen na svij ndklad provadét béZznou Gdrzbu pfedmétu uzivani a nést obvyklé naklady
spojené s uzivanim predmétu smlouvy (napf. spotifeba energii). Mezi béznou udrzbu se fadi napfiklad:
udrzba stresni krytiny, Cisténi okapd, pravidelny uklid pldnich prostor, pravidelny uklid socidlnich
zafizeni v obou NP, pravidelny uklid spolecnych prostor chodeb a schodisté, pravidelné revize el. sité,
pravidelné revize el. spotrebictl, pravidelné revize komin( a spalovacich cest, pravidelné revize
tlakovych nddob, rocni deratizace, pravidelné revize zabezpecovacich systému EPS, EZS, CCTV, jsou-li
nainstalovdny + odevzddni kazdy kalenddrni rok kopii reviznich sprév NPU.

UZivatel je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu NPU potiebu oprav, které ma NPU provést a
umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak uZivatel odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti NPU vznikla.

UZivatel bere na védomi, Ze predmét uzivani je soucasti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrzovat viechny obecné zdvazné prdvni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipoZérni predpisy. UzZivatel je povinen podinat si v pfedmétu uZivani tak, aby
nezavdal svym jednanim pfic¢inu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelni udalosti.

UZivatel v pfedmétu uzivani zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancll pfi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
Hrizika®), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozérni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za
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$kody, které vzniknou jeho ¢innosti, nebo v souvislosti s touto Cinnosti. UzZivatel je povinen informovat
NPU o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pfed jejich plisobenim.

NPU mé préavo provadét kontrolu zabezpeovani bezpeénosti préce a protipozarni ochrany. UZivatel je
povinen byt pii kontroldch soucinny.

UZivatel se zavazuje béhem uzivani predmétu této smlouvy brat na védomi organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl NPU.

Uzivatel si bude poéinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku NPU, na majetku a zdravi dalSich osob.
Jakékoliv zévady nebo $kodni udélosti bude neprodlené hiasit NPU.

UZivatel odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do uzivanych prostor. UZivatel odpovida za
skodu, které tyto osoby zpdsobi.

UZivatel se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v uZivanych prostordch nebude pouzivin otevieny oheri a
nebude zde koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které uréi NPU).

V pfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢l) uZivatelem je uZivatel povinen
uzavfit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd prislusného spravce.

NPU neodpovidé za $kody na majetku vneseném uZivatelem do pfedmétu uZivani a ani za $kody na
majetku vneseném do predmétu uzivani jinymi osobami se souhlasem uzivatele.

NPU neodpovidé za bezpe&nost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v pfedmétu uZivani a ani za
$kody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v €l. Ill této smlouvy.

NPU neodpovidd za $kody zplisobené uzivateli v disledku Zivelni udalosti.

UZivatel bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovéni osobnich udaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpist.

Clanek VIiI.

Doba uzivani a ukonceni uzivani
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 7. 2020 do 30. 6. 2023.
NPU a uZivatel jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi
predpisy.
Kazda ze smluvnich stran mQzZe smlouvu vypovédét i bez udani divodl s vypovédni Ihltou tricet dni
pocinajici bézet prvniho dne po doruceni pisemné vypovédi.
NPU je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto p¥ipadech:

a) jestlize uZivatel uzivd predmét uzivani k jinému neZ sjednanému Ucelu, nebo nedodrzuje
zédvazné podminky stanovené pro uzivani predmétu uZivani napf. povinnosti uvedené ve ¢l.
VII. odst. 2.
b) jestlize uzivatel fadné a v&as neplni své povinnosti dle této smlouvy,
c) pokud prestanou byt plnény podminky dle ¢l. | této smlouvy.
Uzivani zanika dnem nasledujicim po doruéeni pisemného odstoupeni uzivateli.
UZivatel je povinen pfedmét uzivani vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni smluvniho
vztahu. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét uzivani nebo jeho ¢&ast,
uhradi uzivatel smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této povinnosti a to
bez ohledu na jeho zavinéni.
Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachazeji v predmétu uzivani jakékoli véci, které do predmétu
uzivani vnesl uZivatel, a uZivatel je neodstrani ani na zékladé pisemné vyzvy NPU plati, Ze tyto véci
jejich pGvodni viastnik zjevné opustil a NPU s nimi mize naloZit podle svého uvazeni; mlze sije i
privlastnit, i je zlikvidovat na ndklady uzivatele.
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Smluvni strany sjednaly, Zze ust. § 2230 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek IX.

Ustanoveni prechodna a zavérecna
UZivatel se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zadkonik, ve znéni pozdéjSich predpisi. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnl od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok na nahradu Skody. Ndrok na thradu smluvni pokuty ani
Skody neni nikterak dotéen odstoupenim od smiouvy.
Smluvni strany si ujednaly, Ze ustanoveni § 2200 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném
znéni, se neuZiji a uprava délky promicecich Ih(t se bude fidit ustanovenim § 629 a nasledujici
obc¢anského zakoniku.
Tato smlouva byla sepsdna v péti vyhotovenich o 3esti stranach. NPU obdrzi 3 totozna vyhotoveni této
smlouvy, uzivatel obdrzi 2 totozna vyhotoveni této smlouvy.
Tato smlouva nabyvéa platnosti a Gcinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
Géinnosti dnem uvefejnéni a jeji uvefejnéni zajisti NPU. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato
smlouva muze byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpisd.
Smluvni strany se zavazuji spoluptsobit jako osoba povinna v souladu se zékonem ¢. 320/2001 Sb., o
finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o financni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisd.
Smlouvu je mozno ménit ¢i doplnovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
Uzavreni této smlouvy o vypljéce nemovité véci bylo schvdleno Radou mésta Litomysl dne 17.
3. 2020 pod usnesenim ¢. 202/20.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyl(,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informace k ochrané osobnich Gdaj jsou ze strany NPU uveiejnény na webovych strankéch
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich Gdaji*“.

Priloha: pldorys arealu Statniho zamku Litomysl s vyznaéeni predmétu smlouvy

Na Sychrové, dne 26, ﬂé‘ Lo Lo V Litomysli, dne /449020

v,

(podpis NPU) (podpis uzivatel)

_ ./ PhDr. Milos Kadlec Ing. David Zandler
. . Feditel UPS NPU na Sychrové Feditel Zdmecké névrii p.o.

IG: 75032357 /razitko/ | /razitko/
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