2011/0432/2/00M/RAD

Smlouva o postoupeni prav a povinnosti

z ngjemni smlouvy €. 2011/432/00M/RAD ze dne 3.5.2011 ve znéni dodatku €. 1, na
pronajem nebytové jednotky ¢. 1241/303 v domé ¢. p. 1241, 5. kvétna 42, na pozemku parc.&.
943, k. u. Nusle, Praha 4, uzaviend v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 ¢&. 8R-292/2020

ze dne 22.4.2020

méstska ¢ast Praha 4

zastoupend: Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢4sti
Praha 4, na zakladé plné moci ze dne 15.5.2019

se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059/80b, PSC: 140 46

IC: 00063584

DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

&, uétu:

variabilni symbol: | GGG
¢-mail;

ID DS: erghrf7

nebytovy prostor spravujici: 4-Majetkova, as., IC: 28477456
se sidlem: Plaminkové 1592/4, Praha 4
(déle jen ,.pronajimatel*}

a

Ivan Makalous

se sidlem: [ ---+-

€ | 48096121

DIC:

(dale jen ,ptivodni ndjemce™)

a

NORDSTORE, s.r.o.

zastoupena: Ivanem Makalousem, jednatelem

se sidlem: Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10
I 08906009

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 326934
{(déle jen ,.novy ndjemce™)

Smluvni strany se dohodly na uzavieni této smlouvy takto:

I.

1.1. Pronajimatel a plvodni najemece prohlasuji a ¢ini nepochybnym, Ze spolu dne 3.5.2011
uzavfeli najemni smlouvu ve znéni dodatku €. 1, na prondjem nebytové jednotky ¢. 1241/303
vdome ¢ p. 1241, ul. 5. kvétna 42, na pozemku parc. ¢. 943, k. 0. Nusle (dale jen ,,najemni
smlouva®).

1.2. Pfedmétem najemni smlouvy je ndjem nebytové jednotky ¢. 1241/303 (prodejna) v domé
& p. 1241, ul. 5. kvétna 42, k. 0. Nusle, Praha 4. Celkova vymeéra nebytové jednotky &ini 21,80

m?,



I1.

2.1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni G¢innosti této smlouvy postupuje plvodni ndjemce
vedkera sva prava a prevadi veskeré své povinnosti z ndjemni smlouvy na nového nijemce
a novy najemce veskeré povinnosti a vedkera prava z vySe uvedené najemni smlouvy prebira
a vstupuje ke dni uéinnosti této smlouvy do vy$e uvedené najemni smlouvy na misto piivodniho
najemce. Novy ndjemce odpovida za zavazky a piebira ves$kera prava z ndjemni smlouvy ode
dne G€innosti této smiouvy.,

2.2, Pronajimatel s postoupenim veskerych prav a povinnosti na nového ndjemce dle této
smlouvy souhlasi.

I11.

3.1. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrzi pronajimatel
2 vyhotoveni, plivodni ndjemce 1 vyhotoveni a novy ndjemece | vyhotoveni.

3.2. Tato smlouva je sepsana ur€ité, srozumitelng, svobodné, vaZné a volné, coz smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

3.3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu viech smluvnich stran a G¢innosti dnem
uvereinéni v registru smluv,

3.4. Nedilnymi prilohami této dohody jsou kopie téchto listin:
1) PInd moc
2) Néjemni smlouva ze dne 3.5.2011 s dodatkem ¢. 1

11 05 2020

V Praze dne

plivodni najemce
Ivan Makalous

za pronajimatele
Be. Michal Hroza

mistostarosta méstské ¢4sti Praha 4_

za nového najemce
NORDSTORE, s.r.0.
Ivan Makalous, jednatel

Nize podepsani &lenové Zastupitelstva meéstské asti Praha 4, potvrzuji, Ze jsou
v piipadé tohoto pravniho dkonu spinény podminky uvedené v ustanoveni § 43 zakona
& 13172000 Sb. o hlavnim mésté Praze.

V Praze dne

Clen Zastupitelstva dlen Zastupitelstva
méstské ¢dsti Praha 4 méstské Casti Praha 4




Méseskd cast Praha 4
frena Michalcovd
starostka

V Praze dne 15.kvétng 2019
Cj.: OKASAM/I42/18/0PR

PLNA MOC

Méstska &ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC
140 46, 1€ 00063584, zastoupena starostkou lrenou Michalcovou

zmocnuje na zakladé Usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 € 10R-354/2019
Ze dne 15.5.2018 Be. Michala Hrozu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti piisludnych organti méstské ¢asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
casti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmetem pravnino jednani nemavitost, a dale aby zastupoval méstskou cast Praha
4 pred spravnimi dfady vfizenich tykajicich se nemaovitosti Zejména se jedna
o kupni smiouvy, sménné smicuvy, smiouvy o vypljéce, smiouvy darovaci, smiouvy
o pravu stavby, smlouvy o zfizeni vécného bfemene, smiouvy o zfizeni predkupniho
prava, dohody spoluvlastnik, smiouvy o najmu, smiouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich upravach nemovitosti uzaviranych s najemcem &i budoucim najemcem,
smlouvy o smlouvach budoucich, o zmé&ny a ukonéeni smiuv, 0 zakaz zcizeni,
© zékaz zatiZeni, o prohlaseni viastnika, o souhlasy viastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim gradim (napf. navrh na vkiad do katastru nemovitosti}, o oznameni zaméru
ht. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich Gkonech.

Ireng/Michalcova
starostka méstské casti Praha 4

Pinou moc pfjimam:

Be. Michal Hroza
mistostarosta méstské &asti Praha 4

i



Pl | . F A f e o o e
I/ 432/ FLa ) K42

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zdk. €. 116/1990 Sb., 0 ndgjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném
znéni, a dle usneseni Rady MC Praha 4 & 10R-167/2011 ze dne 23.3.2011

L. Smlovni strany

1.1. Pronajimatel: Méstsks £ast Praha 4,
zastoupena na zakiadé piné moci ze dne 24.11.2010 Pavlem Caldrem, radnim
méstské &asti Praha 4
se¢ sidlem Taborska 350, Praha 4
IC: 00063584
nebylovy prostor spravujici: spravni firma 4-Majetkova, a.s.
se sidlem: Taborska 350, Praha 4, Michle
IC: 28477456

bank. spo'eni:-
=

/déle jen ,,pronajimatel*/

1.2, Njemce: Ivan Makalous$

bylem a mistem podnikéni_ Prahl

IC: 4809612}
/dale jen ,,najemce®/

{1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachdzi predmét najmu, presla dle zakona ¢&. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékteryeh véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obel, v platném znéni, do vlastnictvi hi. m. Prahy
a na zdkladé § 19 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb. o hl. m. Praze, v platném znéni a vyhi. hl. m. Prahy ¢
55/2000 Sh. HMP, kterou se vydava Statut hi, m. Prahy. v platném znéni, byla svéfena do spravy méstské

&asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmout v &}, 11, odst. 3.1. této smlouvy uvedené ncbytové prostory byl zvefejnén od
1, 2, 2011 do 28. 2. 2011 pod pof. &: ZP NP 21/11 na dfedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 4 a

zveiejnén byl téz elcktronicky.

IIL. PFedmét ndjmu a idel adjmy

3.1, Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor £, 303 sestavaici se z misinosti o vyméfe 19 mZ a umyvamy
+ WC o vyméfe 4,15 m2 v piizemi bytového domu &.p. 1241, ul. S.kvétna 42, k. 4. Nusle, Praha 4,
specifikovany ve vypollovém listu a situaénim planku, které tvofi neditnou pfilohu €. 1 a 2 télo smlouvy.
Celkova vymeéra predmétu najmu tedy &ini 23,15 m’.

3.2. Stavebné technicky 0éel vZivani pfedmétu najmu: prodejna

3.3. Predmét podnikani v provozovné umisiéné v predmétu ndjimu: koupé zboZi za ufelem jeho daltiho
prodeje a prodej



3.4. Ugel ndjmu: prodejoa

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané <&innosti na zakladé Zivnostenského listu vydaného
zivnostenskym odborem Obvodniho fadu méstské ¢dsti Praha 4 dne 6.1.2000 pod ¢&j.

B i< cvofi nedilnou piilohu €. 3 této smlouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména v pfedmétu ndjmu je povazovina za zmeénu, ktera oviivai
podstatnym zptisobem vyuZiti pfedmétu ndjmu a najemce je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a
vy2adat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV, Doba ndjmu
4.1. Nijem nebytovych prostor je sjednidn na dobu neurditou.

4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvrich stran, ktery se stane nedilnou soudasti této smlouvy.

V. Nfijemné a sluzby
5.1, Pronajimatel touto smiouvou pronajima ndjemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vy3i 1.104.- K& /m*/rok bez DPH. Ke sjcdnanému nijemnému se uplatiiuje zikladni sazba dan¢ z pfidané
hodnoty ve vy§i 20%.

Celkové rotni ndjempé &ini 25.560,- K¢ bez DPH
Mési¢ni platby pajemného &ini véetmé DPH 2.556,- K&

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbytetného odkladu ndjemci pisemné oznami nové
vypolitané platby nijemného véetné DPH. Nedorudi-li pronajimatel ndjemci toto ozndmeni do dne
(i€innosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné vietng DPH dle nové platné

sazby DPH tim neni dot&ena.

§.2. Nad rdmec sjednané¢ho najemného je najemce povinen hradit Ghradu za uivani vybaveni nebytového
prostoru (vodomér TUV a SV) a zdlohy na sluzby snijmem souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani

z ptidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smiouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vvsi :

- dodéavka tepla 500,- Ké&/més.

- tepld voda 0 Ké&/més.

- vodné a stodné 70.- K&/més,
- aklid 0 Ké&/més.
- osvétleni spoleénych prostor 0  Ké&/més.
- yytah 0 Ké/meés.

- odvoz pevného domovniho odpadu 0 Ké&/més.

- kominy 0  Ké/meés.

- spoleénd TV anténa 0 Ké/més.
Zalohy na sluzby &ini mésiéné celkem 570.- K&/més.
Zalohy na sluzby &ini roZné celkem 6.840,- K&/rotné.

5.3. Ndjemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluZeb a (hrady
sluzeb vidy nejpozddji do posledniho dne prislu$ného kalendafnihc mésice, za nejz se plati, na (et
uvedeny v L 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapodala !. den kalendafniho mésice, ale v jeho
pritbéhu, najemce plati ndjemné v pomémé vysi zackrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dni

trvani doby ndjmu v daném kalendainiin mésici.



5.4. Platby nidjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné ziloh a tthrad cen sluzeb je ndjemce povinen
poukazovat bezhotovostné na GOdet ¢&.: — var. symbol: ﬁ
konstantni symbol: . Zaplacenim se rozumi ptipsani na t&et.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby Hdn& a véas je smluvnimi stranami
sjedndna smluvni pokuta ve vy3i 0,5% z dluZné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapoéaty
kalendafni den prodieni s kteroukoli platbou dle této smlouvy {(zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebo jejich &ast, doplatek z vyictovani stheZeb, doplatek valorizace) s tim, 2e prive na nahradu
S$kody ziistava nedoideno. Smiuvni pokutu miize pronajimate! zapotitat na najemecem sloZenou kauci.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, e sjednand vyse ndjemného dle &l. 5.1. téwo
smlouvy bude kaZdorocné zvySovana vdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace 2a
uplynuly rok oficialng vyhl4gené Ceskym statistickym tfadem. Novy vypocet najemného bude najemci
pisemné ozndmen do 31. 3. kalenddiniho roku s Geinnosti od 1. 1. kalenddfniho roku a od tohoto
oznameni je nijemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi
dosavadnim najemnym zaplacenym od 1. 1. kalendafniho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace
s Gdinnosti od 1. 1. kalendafniho roku) ndjemce zaplati spotu s platbou jiz valorizovaného ndjemného.
Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi tastkou pro vypolet ndjemného v nasledujicim

roce.

5.7. V pfipadé navySeni cen siuzeb ¢i jinych skutenosti rozhodnych pro jejich vyii & vysi zaloh (napi.
vysoky nedoplatek za pfedchazejici ziétovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové platby
sluzeb pisemnym ozndmenim zaslanym najemci. Vyiétovani zdlohovych plateb za sluZby dle skutednych
nakladil na n& vynaloZenych bude provedeno pronajimatelem vidy jednou roéné, nejpozdéji do 31. 4.
kalendafniho roku za obdobi roku predchazejiciho. Pripadny pieplatek &i nedoplatek je splatny do 10 dnii
ode dne, kdy najemce prevezme vyiétovani.

VL. Prava a povinnesti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi v3ech Cinnosti, které by brianily najemci fadn& uZivat pronajaié prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2, Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nistné k provedeni praci
pti rekonstrukct, opravach nebo Gdrzbé ostatnich &asti domu a ndjemce je povinen tento zdsah po
nezbyiné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvai pokute ve vysi
100,- K& za kaZzdy, byt jen zapotaty, den prodleni se spinénim této povinnosti. Smluvni pokutu miZe
pronajimate} zapodital na najemcem sloZenou kauci.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tylo kontroly umoznit a zabezpetit pfitomnost svych povéfenych
pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kaidy,
byt jen zapotaty, den prodleni se spinénim této povinnosti. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapotital
na najemcem sloZenou Kauci.

6.4. Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodavky sluzeb, které si ndjemce zajisti smiuvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.



VII. Priva a povinnosti najemce

7.1. Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Njemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZami ochrany a prevence, bezpe¢nosti price, jakoZ i dal3i kontroly vyplyvajici z pravaich pfedpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni pfi dodrZeni platnych
norem a kolaudagniho rozhodnuti. Pronajimatel v3ak neruéi za pfipadné podkozeni, odcizeni, jakoZ i jiné
Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimate! neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv
pojistné smlouvy.

7.3. Néjemice je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smiuvenému uéelu, a to zpiisobem obvyklym
a povaze mistnosti pfimé&fenym , pfi dodrzovani veikerych pravnich zejména pozarnich, bezpeénostnich
a hygienickych, véetné spolednych prostor domu. Odpovédnost za dodriovani téchto pfedpisi nese
najemce,

7.4. Najemce je povinen bez zbyteného odkladu upozomit pronajimatele na potfebu vétdich oprav
a najemce je povinen umoinit jejich provedeni. V pfipad€, Ze tak neutini, nese odpovédnost za skodu,
kterd nesplngnim této povinnosti vanikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu nidjmu miniméalné ve stavu, v jakém
mu by! pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a &istoté. Néjemce je povinen
dodriovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné privai piedpisy. Ndjemece je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZovinim pfedmétu najmu a v rdmci toho zabezpelovat na své naklady
drobné opravy a b&znou udrzbu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a btZnou udribou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahii a list,

opravy jednotlivych &asti oken a dveti a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinadd, zasuvek,
jisticd, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zadmki, zasuvek rozvodid datovych
siti, signald digitainiho televizniho vysilani,

vymény zdrojh svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili v rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapadi tuku,

opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzivérek, odsavadi par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohiivaél vody, umyvadel, van, vylevek, drezii, splachovaéi,
bidetd, infrazari¢d, vafiéi,

opravy kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva vetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatd etazového
topeni.

Za drobné opravy sc povazuji i vymény drobnych sougasti téchto shora vyjmenovanych predméti.

b/ b&ind udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméts shora uvedenych, dale pak malovani
vetng opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné
prohlidky a &isteni pfedméwd vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, &idténi zancsenych odpadi aZ ke
svislym rozvoddim & vnitini natéry.



7.8, Nédjemce neni oprdvnén bez pfedchoziho pisemného soublasu pronajimatele provadeét jakékoli
Upravy pronajatého prostoru.

7.9. Nijemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu tietim
osobdm jen s pfedchozim pisemnym scuhlasem pronajimatele.

7.10. Ndjemce je povinen odstranit na sviij ndklad v pfiméfené dobé veskeré skody v pronajatém prostoru
zpusobené ndjemcem ¢&i oscbami, které za mim ptichdzeji. Ndjemce je zaroveli povinen zajistit vie
potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Nédjemce je povinen hradit najemné za podminek uvedenych v této smiouveé.

.12, Néjemce je povinen zajistit na sviy ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebith, stroji a pistroji a dal§ich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisd. Najemce je povinen
dbdt na to, aby spottebile, stroje a pFistroje a dal3i vyhrazena technickd zafizeni byly obsluhovany
odborné zasdkolenou obsluhou a zapindny tak, aby nedoflo k pietizeni elekiroinstalace &i jiné $kodé
z nevhodné manipulace. Najemece je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyteéného odkladu
spravni firmé&. Néjemce je povinen zabezpedovat tkoleni svych zaméstnanci z hiediska poZémi ochrany
a bezpednosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska poZirni
ochrany a zajistit jeho vybaveni runimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen p¥i uZivdni a provozu
pfedmétu ndjmu dodrzovat velkeré privni, zejména pak protipozirni, bezpelnostni a hygienické
piedpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto pfedpisii nese néjemce. Najemce je povinen na Useku
pozarni ochrany provozovat Einnostt v predmétu ndjmu v souladu s prohlagenim o zatlengni do kategorie
¢innosti podle poZirniho nebezpeli a zdkona 2. 133/1985 Sb. o pozamni ochrané ve zn&nf pozdéjSich
predpisi. Najemce se zavazuje zabezpedit pln€ni povinnosti na seku poZdmi ochrany (déle jen PO)
vsouladu s pravaimi piedpisy u osob zajiStujicich provoz v pfedmétu ndjmu, ozndmit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého poZaru v pfedmétu najmu a $kodu jim zplsobenou a uhradit veskerou Skodu
zpfisobenou pronajimateli nebo tfetim osobim, pokud se prokdze, Ze $koda zpiisobend pozirem byla
zapfitingna &innosti najemce. Najemce se dile zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
poZiru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoZiovat po dohod& zpfistupnéni
pfedmétu najmu za G&elem provedeni kontrol k zajisténi poZami bezpeénosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné ozndmi osoby odpovédné za pInéni povinnosti na tiseku PO dle ust. § 2 odst. 2 24kona

&. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce je opravnén uZivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spoleiné prostory
domu.

VIII. Kauce

8.1. Ndjemce je povinen pited podpisem (éto smlouvy sloZit na GOéet pronajimatele g

variabilni symbo! [N kauci ve vysi 9.378,-K&. Slo¥ena kauce nebude
urotena. Nédklady s vedenim 0&tu nese pronajimatei. Dokiad o slozeni kauce je pfilohou &. 4 k této

smlouve.

8.2. Utelem kauce je zaji%téni Ohrad pohledivek pronajimatele, kieré vzniknou zejména z titulu nahrady
$kody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru &i zatizeni nebo spoleénych prostor a spoledného
zatizeni v domé, $kody spoéivajici v uslém zisku prenajimatele v distedku pronajimatelem poskytnuté
stevy na nijemném ncbo sluZbdch ostatnim najemelim v nemovitosti zapfiingné neopravnénym
jedndnim najemce, dale zajisténi dhrad pohledavek pronajimatele na ndjemném nebo na sluzbach
spojenych s uzivanim nebytového prostoru a Ghrad pohledavek pronajimatele z titulu uhrady smiuvni
pekuty, bezdivedného obohaceni nebo nahradniho plnéni pronajimatele p¥i odstranéni zévadného stavu
zplsobeného ndjemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do piivodniho stavu.



8.3. Pro pfipad terpani kauce prongjimatelem k iceldm uvedeaym v &l 8.2. se ndjemce zavazuje
nejpozdéji do 3 mésicii od Eerpani kauce sloZit pronajimateli odpovidajici penéZitou éastku aZ do vyse
pivodni kauce, jinak je pronajimate] opravnén odstoupit od smiouvy.

8.4. Slozens kauce se nepovaZuje za zalohové zaplacené nijemné a sluzby.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonleni ndjmu, nejpozdéji do 15 dnl po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fddnéhe pfedani pronajimateli, vyplati ndjemci kauci uvedenou v &l 8.1,
pokud nedojde k &erpani kauce z divodid uvedenych v &1, 8.2,

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem ptedmétu najmu

d/ odstoupenim od smiouvy (pfiCemz najem nezanika od poéatku}

¢/ smrti ndjemce, pokud jeho dédici do 30ti dnii od jeho smrti neozndmi pronajimateli, Ze pokraCuji

v najmu

9.2. Smiouvu mohou smiuvni strany pisemné vypovédét bez uvedeni diivodd s jednomésiéni vypovédni
lhiitou, ktera zating bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

9.3. Pro pfipad, Ze najemce nedodrZuje ti¢el najmu nebo neplati fadn& nebo vias sjednané ndjemné nebo
zélohové platby sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho st tfetim osobdm bez predehoziho
souhlasu pronajimatele, miZe pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s pétidenni vypovédni Thiitou, ktera
zalina b&Zet od prvého dne mésice nasledujicilio po doruceni vypovédi.

9.4, Najemce je povinen vyklidit a protokoldrné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skon&eni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho pfevzal, popf. v jakém by! kolaudovén,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 100,- K& kazdy den
prodleni aZ do vyklizeni, aniZ je dotceno privo na nahradu skody.

Nidjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve lhité¢ 10 dnd od skonteni najemniho poméru nepfeda
pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu
a protokolarn& ho pfevzit pFi respektovani ustanoveni obanského zikoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na ihradu smluvni pokuty, nahradu $kody a datdich souvisejicich nakladi.

X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Najemee stvrzuje svym podpisem, Ze je seznidmen s pozarne nebezpeénymi misty, s obsahem
pozamich poplachovych smérnic. s umisténim hasicich pfistrojii a poZzarnimi dnikovymi cestami, jakoz
i ohlasovnou pozard.

10.2. Reklama mimo vykladni skfiii se sjednava samostatné. Po vyjadfeni sprévni'ﬁrmy rozhodne o jejim
umisténi s piihlédnutim zcjména k jejimu umisténi, velikosti atd. OZPAD a OST UMC Prahy 4.

10.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smiouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je spinéna pti dorucovani
postou, jakmile poéta pisemnost adresatovi do viastnich rukou doruéi. Uginky dorudeni nastanou i tehdy,



Jestlize posta pisemnost smiuvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresdt svym jednanim doruteni
zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.4. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliovdn pouze po dohodé smiluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouve,

10.5. Tatc smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu nijemce obdriel | vyisk
a 3 pronajimatel.

10.6. Vrztahy, vyslovné neupravené fouto smlouvou se Fidi zakonem. & [16/1990 Sb., o najmu a
podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni, obdanskym zikonikem, jakoZ i ostatnimi pravnimi

predpisy.

10.7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Zc tato
smlouva je sepsana  ur€ité, srozumitelné, svobodné, vainé a volné, nikoliv vtisni za ndpadné
nevyhodnych podminek, coZ smluvni strany stvrzuji nize svymi podpisy.

10.8. Tato smiouva nabyva platnosti 2 i¢innosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stran:

201

najemce
Ivan Makalous

za pronajimatele
Pave| Caldr
radni méstské Sasti Praha 4

pEilohy: 1/ vypottovy list
2/ siteaéni planek
3/ kopie Zivnostenského listu
4/ doklad o slozeni kauce
5/ plna moc

-3 -85 20




potiovy list MAKALOQUS IVAN 12417303 iDES 15.04.2011 10:37:29

Vypocltovy list platny od 05.2011

Adresét

Adresa sprivee
MAKALOUS Ivan

MC P4 zast. 4-Majetkova, a.5.
Ohradni 1370

14000 Praha 4 - B

Viastnik
MC PRAHA 4
Taborskd 350
14545 Prahad
IC: DDD6IS84
DIC: CZ00063584

Bank. spojeni pronajimatele I!

UZivatel

Iméno MAKALOUS Ivan

Ic 48096121

DIC

Pléice DFH Ano

Variabilni symbel _ Adresa prostory

Nebytovy proster prodcjna ostatni 5. kvétna 1241/42

Cislo prostory 303 140 00 Praha 4

Smiouva Platnost smlouvy Od 01.05.2011 na deby neurdilou
Splatnost 31.05.201) Poddini vypovédi

Doba placeni Mgsitni Penalizace Urok z prodieni
Druh vztahu Ngjemee ‘ Polet osob _ 1

Vypofet ndjmu Dohodnutd sazbu za m2 fp;ostor) | Rokni sazbaza m2 1 :’:‘2‘5,52
Plocha pro ni}. 23,15 m2 Roini ndjemné 3067190 K¢
Topeni " dstredni ) Smérné fisto (428/2001) 25

PFodiaZi 1 V¥tah N

Tech. stay - Polet mistnosti 2

Vymér dhrad za uZivani nebytovéhae prostoru (sluieb)

Polotka ] o Cistka K&

Najemné ' ' o 255600 V
Vybaveni prostoru 1600 ¥
Yodné stofné 0,00 S
Teplo 500,00 §
Ncyu;ne celkem B 257200
Shuiby celkem 570,00




pultavy st MAKALDUS IVAN 12412303 iDES 15.04.2011 13729
| Msicni predpis celkem K& - _ - ) Iz
ll_!otnvost ) i 314200 _I

Rozpis mistnosti

{ Mistnost _ "—__m _Topeni i Celk. m2  Podii m2 TUVm2 Teplom2 Najemm2
prodcjna ' o ustredal [ 1900] 0,00 0,00] 22,80 19.00
umyvarna ~ WC ustfednd 4,15 0,00 0,00/ 4,98 4,15
Celkemn 23,15 6,00 0,00 23,78 23,15

Rozpis vybaveni prostoru

Nizev Vyr.Lislo PoFizeno  Poket Cena K¢ Opot%  Za misic K¢é]
VODOMER STUDENA VODA T 01032006 | 1 ks 790,90 16,70] 11,01
VODUMER TEPLA VDDA 01.03.2006 ] | ks 790,90 25,00 ]' 3.00
| Coliem ' 1601

Seznam osob L
_Evidovin(a)ed -do  Trvalchléh.od-do  Pozmmka ‘_]

dméne 0 Detmar, Popls
| MAKALOUS Tvan : Nijemce [01.05.2017 | _ ]

Najemnc je splatné v terminu a zplisobem dle ujednani ndjemni smioavy. PR platb® na 0et vidy uvadjte variabilni symbol
prostoru! V pFipadé pozdni platby bude Uidtovén sankéni poplatek “Urok z prodleni” M

Pronajimatel Néjemee = --S[in‘wce
Praha 4 dne 15.04.2011
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fyzické osoby

r’y

&e nas zaklsdé cznadmeni Zﬁﬂzy Gdaia ze dpe OB OLUALE
pease ustanoveni § 49 cdst. 2 z&k. &. 48E/1581 Sh.,
7ivnestenském podnikani, ve znéni pozééisich pisdp.s

Jméno a piiimeni: Ivan Makalous
Reard Cisio:
Eyd.151é:

Spedi Al TmEno: Tvan Makalcu§ MKl

T 480 96 121

wisr. prdniRdni: _ sraba i

podnikdni: Koupé zbeZi za dGéelem jeho dalsiho prodeje

a prodej
.:7?‘_:;\.3 & H J? 1 B S \.';-r:lé‘.;\ & L3O =ixl i3
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Ufad Méstské casli Praha 4

Piijmovy pokladni dokiad I
Tabaeska 350432 i Hotové
' 140 45 Praha 4 - Nusle . Datum vystavent: 28.04 2011 _
16 00063584 |
Vystavil _
Pijato od: Makalous Ivan DIC ol
I
[ [SELEY |
Papis kauce na udet _ i
Kod VS Nazev Céastkal
T Hp-prijem notovosti | 9 378,00
Celkem g 378,00
Slovy ===devétiisictistasedmdesatosm ké 00 hai===
Piijalia: o |

. - e r— rE S m— —



PLLNA MOC

Lig, Pavel Horalek, starosta mstsh ¢ Easti Pradia 4. se siddem Pralia 3. TValworsha 350
timto zmociiuje

Pavla Caldra, radniho mestehé fasti Praha 4

k podepisavani veskerveh prévnich Gkonu voblast hospudaieni s nviovim domy, v oblasti
privetizace bytového fondu véeme zastavenych e souvisejicich pozemki & v oblast) hospodaren
s nebviovym objekty, zenména ngjemnich smluy, dohod ¢ ukonden! naimu, vypovédi. smuv
o stavebuich Upravach nemowitosti, smlev o smlouvé budouci, kupnich smiluv a névrhi na vklad,
smiuv 0 smént nemoviiost, prohladent vlastuika, dohod o zaniku piedkupniho préve, potvizeni
zéstavniho véhitele, Cestného prohldSeni (dle Statwu hlmPiahy & 18), smluv o v¥pljéce,
o ziizeni vécného bremene, tedy pravaich dkoni wkajicich se hytli, bvtovvel domi, nebytovich
prostor, nebytovych abjektd, bytovych a nebviovich jednotek 2 pozemkil mésiské ¢dsti Praha 4,
v souladu s usnesenim Rady mésiské ¢asti Praha 4 ¢ 2NR-21/2010 ze dne 24.11.2010.

YV Praze dne 24.11.2010

¢. Pavel Horalek

starosta mésteké &4sti Prahe 4

Pijimam zmoenéni.
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DODATEK C. 1

k najemni smlouvé ze dne 3.5.2011 uzavieny v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4
€. 15R-642/2013 ze dne 29.5.2013

Pronajimatel : méstskd &ist Praha 4
zastoupena:  Paviem Caldrem, starostou méstské ¢asti Praha 4

se sidlem: Antala Stagka 2059/80b, Praha 4
IC: 00063584

bank, spojeni:
¢islo uétu:
/déle jen ,pronajimatel®/

a
Ndjemee: Ivan Makalou§
bytem a mistem podnikani :_ Praha.
IC: 48096121

DIC:
/dile jen . ,najemce”
l.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze timto dodatkem &. | na pronajem nebytového prostoru
¢. 303 (nvni nebytova jednotka ¢ 1241/303) vdomé &p. 1241, ul. 5. kvéina 42 sc text
najemni smilouvy ze dne 3.5.201 | nahrazuje takio;

Rusi se odst. 3.1. v &L, [1l. a nahrazuje se textem v tomio znéni:

3.1. Ptedmétem ndjmu je nebytovy prostor & 303 (nyni nebyviové jednotka &. 1241/303)
sestdvajici se z prodejny o vyméte 17.67 m? a koupelny s WC o vyméfe 4,17 m?, umisténych
v piizemi bylového domu €.p. 1241, ul. §. kvétna 42, k.G. Nusle, Praha 4. Celkova vyméra
predmétu najmu ¢ini 21,8 m?

IL.

Ostatni ustanoveni ndjemni smlouvy ze dne 3.5.2011 zistavaji beze zmén,

Tento dodatek &. 1 nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smiuvnich stran.

lento dodatek ¢. 1 je sepsan ve 4 stejnopisech. z nichZ po podpisu obdrzi nijemce
t vyhotoveni a pronajimatel 3 vyhotoveni.



Tento dodatek €. | je sepsan urité, srozumitelng, svobodné, vazné a volné, nikoliv v tisni 2a
ndpadné nevyhodnych podminek, coZ smiuvni strany stvrzuji svymi podpisy.

Nedilnou souédsti tohoto dodatku €. 1 jsou jeho piilohy:
Priloha ¢. 1 - vypottovy list
Priloha ¢, 2 -- situaéni plének

V Praze dne ."09'20?3 V Praze dne

najemce:
Ivan Makalou$

starosta ML Praha
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Vypeoctovy list platny od 07.2013

Adresa spris ce (provoezovay)

4-Majeihonvd, a.s.
Plaminkove 13924

140 00 Probad

Adresit

MAKALOUS Ivan

-

Viastnik

MC PRAHA 4
Antala Statka 2059/80b

140 46 Praha 4 -

Krt

1C: 00063584
DIC: CZ00063584

i s e I

[}

UZivatel e o ~ e i 1 .:;
| Iméno MAKALQUS Ivan '
¢ I4su96121 |
{pIC ‘
| Plitce DPY] [Ano - o
| Variabilni symbe! || NEGNGzG [Adresn prostory o
Nebytovy prostor  prodefne osiaini fS kvina 1241/42

Cislo prostoru 303 40 00 Praha 4

Smlousa © Plamestsmlouvy  Od61.05.2011 na dobu neurditou
Splatnest 072013 | Podiini vypovédi

Doba placeni Meésiéni Penalizace itrok z prodieni a smluvni pokuta
Druh vatabu Najemcer Polet osob i

Vipofetuajmu  Swluvni Rofni najemné 3224400 K& (véowd DPH)
Topeni astiednd Smérné fislo (120/2011) I8

PodlaZi ! Vytah N
| Tech. stav | Poldt mistnosti 2 |
Vymér thrad za uZivani ncbytevého prostoru (sluzeb)

Polozka  ZakladDPHKE % DPH K¢ Cistka K& Habyyr, K¢ |
Nijemné o 222060 70 466,50 2 687,00 006 V|
Vybaveni prostoru 10,00 v ’
Vodné stotné 70,00 g §
Teplo 500,00 3
Sazba 21% celkem 222006 460,50 2 687,00 -0.16
Nujemnd colbem 269700

57 i)

I

Stuzby celbem



o4 el MARAL U Y AN 128 s by el 218 LA

iesicni predpis celkem Ki e e _ 326700 i
Aotovost - el M 3w ]
Rozpis mistnosti
Wll};_lmﬂ!_i ] _, ) __ - _Tujfﬁnni_ i Celk. m2 Podilm2 TUT\" m2  Teplo m2 f__\'i-iijem m2 |

{ prodena dstiedn [ 17,67 0.00 0.00 21.20] 17.67
koupelna - WO btedni , 417! 0.00' 0,00 500! 417
i(’clkcn}_ N e _ 2184 0,00 000 2621 2184
Rozpis vybaveni prostoru

| NI{;I.'\M_ _ - _ ) - Virdisle _ Pufiie'q_o_” Podet " Cena Ké Opo(.“;: Za mésuci\?’
-}vunrmr-.u STUDENA VODA 01.03.2006 1 ks '1’90.9(7;7 16.70 5001
FVODOSITER FLPLA YODA 01.03.2006 , 1 ks 790.90‘ 25.00 5.00
‘ -_aeml  amme e i r—  ——— 8 - e - L Sy - ke e ———
[ Celkem o _ _ _ _ “'-““1
Seznam osovb

i Jr;\;;o _ - ‘__ ] Ilal.ni:;_hr.?“ i —Pupls E"ldu\_‘_ﬁn(g} u_cl - E;- ¥, Tryvale hli;. od_ - dn ._ Pnznim_lm
{MARALOUS Tven _ Ngemse o eesen 7 T

]

Najemne g splaine v terming o zplsobem dle ujednani najemni smlouvy. PH plutbé na d8el vidy uvadéj
prostoru! V piipadt pozdni plaihy bude d¢tovdn zdkonny urok z predleni a smluvni pokuta dle pajemni

Pronajisatel Najemee Spravee
¢

Praha <4 dne 06.06,2013
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