Smilouva o najmu prostor slouZicich podnikani

Smiuvn( strany

1. Mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1 Zdar nad Sazavou, IC 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Mgr.Zdertkem Navréatilem.

Adresa pro doru¢ovani pisemnosti - Zizkova 227/1, 591 31 Zd'ar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

2. Markéta Myskova, trvale bytem IS |C 75452391,

podnikajici pod jménem  Markéta MySkovda na zakladé  Zivnostenského listu
&.J.MU/OZ/1179/2010/kh/4, ze dne 12.5.2010 vydany MéU Zdar nad Sazavou obecni Zivnostensky
urad. Adresa pro doru¢ovani pisemnosti -

W, (dale jen najemce) na strané druhé

Uzavieli dned$niho dne podle § 2302 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik tuto smlouvu
0 najmu prostor slouzZicich podnikani.

l
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je viastnikem objektu &.p. 1141 NadraZni ulice, ¢.or.44 ve Zdafe nad Sazavou 6,
postaveného na pozemku p.&.6130/1 vk Meésto Zdar. Cast nebytovych prostor, které jsou
specifikovany v mapovém podkladu, ktery je souéasti této smlouvy, pronajimatel doc¢asné pro svou
ginnost nepotiebuje a pronajima je najemci za Uéelem provozovani fotoateliéru, kosmetickych, a
maserskych sluzeb, vCetné maniklry a pedikary.

Najemce nema bez souhlasu pronajimatele pravo provozovat v pronajatych prostorach slouzicich
podnikani jinou &innost nebo zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu.

Zamér mésta pronajmout pfedmétné prostory slouzicti podnikani byl Fadné zverejnén na ufedni
desce Méstského Ufadu Zd'ar nad Sazavou a to od 26.1.2016 do 8.2.2016.

Pronajem prostor slouzicich podnikani za podminek uvedenych v této smiouvé byl Radou mésta
Zdar nad Sazavou schvélen 22.2.2016.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor o celkové vyméfe 84,44 m*

.
Doba najmu

Tato smliouva je uzaviena s Udinnosti od 01.03.2016 na dobu neurditou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobfe zna a vtomto stavu je také od pronajimatele prebira. Najemce se
pred uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych proster a potvrzuje, Ze
jako predmét najmu jsou zpUsobilé ke smluvenému uzZivani. Dale najemce prohlasuje, Ze umisténi
pronajatych prostor a jejich tvar se shoduji s umisténim a tvarem prostor oznacenych v pfiloze,



takZe pfipadna odchylka jejich vyméry od vymér shora uvedenych nebude mit viiv na vys:
najemneho.

Najemné
Najemné pro obdobi od 01.03.2016
Nebytovy prostor o celkové vymére 84,44 m? x 300 K&/m?/rok 25.332 Ké
Najem za nebytovy prostor celkem rok 25332 K¢
Najem za nebytovy prostor étvrtletné 6.333 Ké

Uprava najemného z prostor slouzicich podnikani se stanovuje splatnosti od 01.07. pfislugného
roku dle vzorce Nys+q = Nt x K (N = stavajici najemne, Kj = mira inflace)
Koeficient rustu najemného vyjadiujici miru inflace (Kj) {dale jen mira inflace) stanovi csu.

Pronajimatel cznami najemci zvy$eni najemného z prostor slouzicich podnikani do 30.6. bézného
roku datovou schrankou, popfipadé formou daporuceného dopisu do vlastnich rukou, jinak ztraci
na ¢astku zvySeni narok.

Nad rédmec této Uhrady se najemce zavazuje hradit veskeré provozni naklady objektu (naklady na
dodavku tepla, el. energie, plynu, vodné stoéné, odvoz odpadu apod.), ato:

elektrickou energii dle odpoétového elektroméru
pomérné procento z celkovych nakladd na vodné a stoéné podle poltu zaméstnancu v objektu
naklady na teplo 10,2 % z celkové vytapéné plochy

Ctvrtletni najemné je splatné do 5. dne druhého mésice prislugneho &tvrtleti na Géet pronajimatele
d var. symbol

Faktury za Uhradu vy$e uvedenych nakladd nad ramec najemného — sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na dafiovém dokladu - faktui'e na Uéet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisluéné €astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedkl veskeré dalSi naklady za sluzby, které jsou s
uzivanim prostor slouzicich podnikani spojeny a pronajimatel je hradi namisto najemce.

Najemce bere na védomi, Zze elektricka energie, voda, plyn, apod. jsou pro potieby pronajatych
prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny jiny jejich
zdroj a ani jej nebude zajidtovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek ¢i omezeni planoval
{napf. pfi opravach budovy). Proto se obé& smluvni strany dohodly, ze vypadky & omezeni
v moZnosti ndjemce odebirat z rozvodU instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii,
studenou vodu a teplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalsi sluzby, se nepovazuji za
neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim
pfedpisem ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se
nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezplsobilost pronajatych prostor ke
smiuvenému uZivani | deldi takové vypadky &i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.



Iv.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejmena.

a) uzivat prostory slouzici podnikani v souladu s ucelem sjednanym ve smlouvé Najemce je
opravnén pfenechat prostory slouzici podnikani nebo jejich ¢ast do podnajmu jen s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

b) udrzovat uzivané prostory v fadném a provozuschopnem stavu, Cistoté a poradku,

c) hradit ve sjednané Ihuté najemné a uhradu za sluzby &i jinou platbu, ktera ma puvod v této
smlouvé,

d) stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a upravy rozvodl inZenyrskych siti, pocitacovych siti, anténnich systémi, vestavénych a
pristavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni Gpravy) provadét jen na zaklade predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykrescové) dokumentace skuteéného
provedeni stavebnich Uprav a jejim prfedani pronajimateli a o vypofadani vynalozenych nakladu.
Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami,

e) na své naklady je najemce povinen zabezpecovat drobné opravy a obvyklé udrzovaci prace,

f) najemce, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrzovat zakaz koufeni ve vdech
prostorach objektu. s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a ocznaéenych takto pronajimatelem,

g) tiidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich predpisu,

h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pred okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v prostorach slouzicich podnikani zasady pozarni ochrany a bezpecnosti prace
ulozené platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu
stavu pronajatych prostor slouzicich podnikani z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti
prace. Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi piedpisy v souvislosti s innosti v pronajatych
prostorach odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych pfedpisu
v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejmena za
Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy, provadéni udrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dalsi pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dn( od doruceni druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén oteviit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce Piipadné nedostatky budou
uvedeny v zdpise z kontroly véetné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zjiSténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skuteénost povazovana za poruseni
podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratsi dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatiiovat usly zisk,

m) na své naklady udrzovat v poradku a cistoté prostor pfiléhajici k prostoru tak, aby na nich byla
zajisténa bezpedna chize,

1) zménu adresy pro doru¢ovani, popfipade i jiné Gdaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji
do 10 dnu ode dne zmény.



V.
Trvani smlouvy

1 Tato smlouva je uzaviena na dobu neurgitou s moznosti vypovézeni ob&ma stranami
v zakonem stanovené vypovédni dobé, kterad se poitad od prveho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi. Pravo uzivani této smlouvy zfizené muize zaniknout i pisemnou
dohodou smluvnich stran. Za vazny duvod k vypov&di najmu prostor slouzicich podnikani se
stanovuje zejména neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy stanovenych platnymi
pravnimi pfedpisy.

Za neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy se povazuje zejména:
- prodleni s placenim najemného souvisejicich Uhrad (napf. za sluzby) deldi nez jeden
mésic
- poruseni nebo neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a to v pfipadé, kdy ani po
upozornéni pronajimatele nedojde k napravé

Pisemna vypovéd bude dorudovana vzdy jako postovni zasilka dodavana do datové schranky,
popiipadé do vlastnich rukou adresata na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdéji pisemné
uvedenou. Nepodafi-li se takovou zasilku doruéit, napfi’. proto, Ze obeslana strana nebyla zastiZena
a obeslana strana si zasilku nevyzvedne do 10ti dn od uloZeni zasilky, | kdyz se obeslana strana
¢i obestany zastupce o ulozeni nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak pocne bézet vypovédni lhuta.
Pisemné vyhotoveni vypovédi najmu lze téz dorucit osobné.

2 Nejpozdéji vden skonéeni najmu pieda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Najemce je povinen predat prostory slouzici podnikani ve stavu vjakém je prevzal,
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepiSe zapis.

Vi
Sankce za poruseni zavazk( najemce

1. Neuhradi-li najemce fadné a v¢as splatné najemné, zalohy na sluZzby, nedoplatek za vyuctovani
sluzeb &i jinou platbu, kterd ma plvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
urok z prodleni v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

2. Nepfeda-li ngjemce pfi skon€eni najmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizene, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapoéaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku ¢tvrtletnine najemného, které je sjednano touto smiouvou.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

5. Néjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15-ti dnil od doruceni vyzvy k zaplaceni na ucéet
pronajimatele.

6. Pronagjimatel mize na najemci poZadovat nahradu $kody zplsobenou porudenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu

VIl.
Zavérecna ustanoveni



1. Veskera podani se povazuji za doruena, byla-li zaslana do datové schranky, na adresu mista
podnikani smluvni strany uvedenou pfi uzavirani této smiouvy nebo na posledni znamou adresu
pisemné ohlasenou. V pfipadé, Ze adresat zasilku nepfevezme, mé se za to, Ze postovni zasilka
byla adresatu doruéena a to 10 den po pfedani do datové schranky nebo tfeti den po predani
doporucené zasilky posté k doruéeni.

2. Smluvni strany se dohodly na vylouéeni aplikace:

a) ustanoveni § 1740 odst. 3 ob¢anského zakoniku, tzn., Ze odpovéd s dodatkem nebo
odchylkou neni pfijem nabidky

b} ust. § 2315 obéanského zakoniku tykajici se nahrady za pfevzeti zakaznické zakladny
3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumiteling, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenticnost této smiouvy potvrzuji svym podpisem.
4. Ostatni pomeéry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
5. Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo neaginnost celé smlouvy. Smiuvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinna
ujednani smiouvy tak, aby bylo dosaZeno Uéelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.
6. Tato smlouva je provedena ve {tyfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi pronajimatel a dve
najemce.
7. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohlasuje, Ze je s touto
skutecnosti obeznamen a souhlasi se zpracovanim svych (daju méstem s ohledem na zakon
¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist a rovnéZ se
zvefejnénim smiuvnich podminek obsazenych vtéto smlouvé vrozsahu a za podminek
vyplyvajicich z pfislusnych pravnich predpist, zejména zakon ¢.106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
8. Najemce souhlasi se shromazdovanim, uchovavanim a zpracovénim svych oscbnich Udajl
obsazenych v této smlouvé méstem (pfip. jeho zaméstnanci), a to pro uéely vedeni evidence a
projednani v organech meésta a zvefejnéni rozhodnuti té&chto organu, uzavieni smluv, apod., ve
kterych jsou tyto Udaje obsazeny, tj. vSude tam, kde |ze uvedenim osobnich udajl predejit zameéné
Ucastniku pravniho vztahu. Tento souhlas je poskytovan na dobu neuritou, nejdéle véak do
okamziku, kdy pomine Gcel, pro ktery budou uvedené osobni uUdaje zpracovany, s vyjimkami
stanovenymi zvlastnimi zakony. Najemce si je zaroven védom svych prav upravenych pfislusnymi
ustanovenimi zakona &.101/2000 Sbh., o ochrané osobnich udaji a o zméné nékterych zakonu ve
znéni pozdejsich predpisq.
8.Najemce dale souhlasi s tim, Zze ze strany mésta bude, resp. muze byt, pfi dodrzeni podminek
stanovenych zakonem &,101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju a o zméné nékterych zakonu, ve
znéni pozdéjsich pfedpist zvefejnéna tato smlouva, jeji ¢ast, nebo diléi informace tykajici se této
smlouvy a jejiho plnéni.
10.Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, Ze jeji obsah je
dostatecné uréity a jim srozumitelny, Zze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich prave,
svobodné a vazné vule. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ve Zdafe nad Sazavou dne 23.2.2016

' 'pronaj'ima'tél Najemce

Mésto Zd'ar nad Sazavou Markéta Myskova
i Zdendi Navrt I —

starost

............




