ORIGH AL

Cesky Aeroholding, a.s.

ERPET Group a.s.

o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych
na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyn&




Tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb snim spojenych na
mezindrodnim vefejném civilnim letiti Praha - Ruzyn& (dale jen ,,Smlouva®) timto uzaviraji
nasledyjici smluvni strany:

Cesky Aeroholding, a.s. 5

se sidlem: Praha 6, K Letisti 1040/10, PSC 160 08,

IC: 24821993,

DIC: CZ 24821993, platce DPH,
zapsén v obchodnim rejstfiku vedenym M&siskym soudem v Praze, oddi) B,
vlozka 17005,

jednajici: Magr. Petr Vlasék, 1. mistopfedseda pfedstavenstva

Marta Guthova, &lenka pfedstavenstva

(ddle jen ,,Pronajimatel*)

a

ERPET Group a.s.

se sidlem: Praha 5, Strakonickd 2860/4, PSC 150 00,

IC: 26138093,

DIC: CZ 26138093, platce DPH,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 6285,

bankovni spojeni:  Zivnostensk4 banka, a.s., Praha 1,

&islo udtu: 2216459004/0400,

faxové spojeni: +420 257319212,

jednajici: JUDr. Lud@k Eremias, pfedseda pfedstavensiva

(déle jen ,,Ndjemce®)

(Pronajimatel a Ndjemce jsou déle oznadovani jednotlivé jako ,.Smluvni strana® a spoledné jako
»smluvel strany*)

Smluvni strany se dohodly takto:

' Clinek L
UVODNI USTANOVEN(
1.1 Tato Smlouva je uzavirana na zékladé déle sjednanych smluvnich podminek.

1.2 Neoddélitelnou soufésti této Smlouvy jsou jako jeji Piloha &. 4 Obchodni podminky najmu
nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych upravujici prava a povinnosti
Pronajimatele a Ndjemce podle této Smlouvy (,,Obchodni podminky™). Neni-li ve Smlouvé
vyslovng stanoveno jinak, plat{ ustanoveni Obchodnich podminek. V pfipad® jakéhokoliv rozporu
mezi ustanovenim této Smiouvy a Obchodnich podminek plati pisluné ustanoveni této Smiouvy.
Néjemce prohladuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami sezndmil a souhlasi s jejich
obsahem. Clanek VI. této Smlouvy timto neni dot&en.

1.3 V3echny pojmy uvedené ve Smlouvé a psané velkym po&itenim pismenem maji vyznam jim
pridéleny v textu Smlouvy &i Obchodnich podminek.
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Clanek IL
PREDMET SMLOUVY, UDAJ O PREDMETU PODNIKANI A UCEL NAJMU

2.1 Predmét Smlowvy. Za podminek stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel timto pfenechdvd
Néjemci do nagjmu Pfedmét ndjmu definovany v odst. 2.2 tohoto &ldnku Smlouvy, ktery Néjemce
pfebird do ndjmu a zavazuje se platit Pronajimateli za jeho uZivani Ndjemné a za poskytovani
SluZeb snijmem spojenych Ceny za sluzby. Smluvni strany jsou dale povinny plnit daldf
povinnosti stanovené niZe v této Smlouvé,

2.2 _PFedmét ndjmu. Pfedmétem nédjmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory - obchod &. m, 2060
— 0 vyméfe 207,3 m2 umistény ve 2. nadzemnim podlaZi budovy Terminalu 2, & p. 1017,
vystavéné na pozemku KN parc. & 2561 a pare. & 2553/5, vEe v katastrdlnim tGzemi Ruzynd,
obec Praha, zapsané na LV & 1999 u Katastrdlniho Gfadu pro hl.m. Prahu, Katastriini pracovisig
Praha, jejichZ vlastnikem je Pronajimatel. Pfedmét ndjmu je vyznafeny na planku Pfedmétu
najmu obsaZzeném v Pfiloze &. 2 této Smlouvy {,,Predmét ndjmu*),

2.3 Udaj o pFedmétu podnikdni, icel ndjimu. N4jemce se zavazuje v provozovné umisténé v Pfedmétu
nidjmu provozovat &i i i ddnt i i v
opravnénim s ndzvem:
zdkona s tim, Ze se zavazuje Pfedmét ndjmu uZivat v rozsahu svého Zivnostenského opravnéni za
tcelem provozovéni maloobchodniho prodeje s nésledujicim sortimentem zboZi:

Néjemce je opravnén roziifit vyse uvedeny sortiment a znacky zboZi pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

2.4 Vzhledem k tomu, Ze Ndjemce uZival Pfedmét ndjmu na zékladé Smlouvy ze dne 16.1.2006,
ev.¢, 43694961, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 25.1.2007 (déle jen ,,Ndjemni smlouva‘), dohodly
se Smluvni strany, Ze okamzik nabyti (&innosti této Smiouvy je povaZovéan zdrovei za okamzik
pfedani PFedmé&tu ndjmu Néjemci, a to ve stavu, jak stojf a lezi.

2.5 Nijemce se zavazuje, Z¢ v Pfedmétu ndjmu provede na vlastni naklady rekonstrikei interiéru.
Smiluvni strany se dohodly, #¢ tato reckonstrukce bude dokonena do 30. &ervna 2012.

Clanck 111, )
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

3.1 Ndjemné. Ode dne nabyti i¢innosti této Smlouvy tj. od 1.1.2012 se Ndjemce zavazuje mésiénéd
hradit Pronajimateli ndjemné za uZivanl Predmétu ndjmu (,,Ndjemné*”). Najemné se sklada:
a) ze zdkladniho ndjemného, kieré se vréi jako soudin vyméry Pfedmétu nijmu a sazby
najemného za | m? stanovené v Piiloze &. 1 této Smlouvy (,,Zdkladni ndjemné), a
b) znédjemného z Obratu, které se uréi jako polet procent z Obratu (,,Najemné z Obratu®),
ptitemz od data G¢innosti této Smlouvy &ini Najemné z Obratu-z Obratu, Smluvni strany

se dile dohodly, Ze po celou Dobu ndjmu bude mésiéni Nijemné z Obratu €init minimalng
HK& (slovy: ml(orun Seskych) (,Minimalni ndjemné
z Obratu™). V pfipadé neuplncho kalendarntho mésice se vy3e Minimalniho ndjemného
z Obratu uréi jako soutin poétu dni v pfislu¥ném kalenddfnim mé&sici a ééstky—

K Néjemnému bude ti¢tovana DPH ve vy#i dle platnych pravnich pfedpisi.

3.2 Cena za slwby. Od data pfevzeti Predmétu ndgjmu se Nijemce vedle Nijemného zavazujc
Pronajimateli hradit ka?dy mé&sic paufalizovanou nahradu za plnéni poskytovand v souvislosti




s uZivinim Pfedmétu ndgjmu (,,SluZby*), a to vrozsahu a ve vyii uréené v Philoze & 1 této
Smlouvy (,,Cena za sluzby“). K Cené za sluZby bude G¢tovana DPH.

3.3 Udet pro platbu Ndjemného, Najemné a Cenu za sluzby se Najemce zavazuje hradit na Gcet
Leti3t& Praha, a. s. ¢islo 801812025/2700 vedeného u UniCredit Bank Czech Republic a.s..

Clének IV.
DOBA NAIMU
4.1 Smlouva se uzavird na dobu uréitou, kterd za€ind dnem G&innosti této Smlouvy a koné&i uplynutim
péti (5) let ode dne Gginnosti této Smlouvy (,,Doba ndjmu®).

4.2 Smluvni strany se dohodnuly, Ze v pfipadé nedodrZeni terminu rekonstrukce Pfedmétu ndjmu dle
¢l. 11, odst. 2.5, je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smlouvu bez udéni divodu v priibéhu
celé¢ Doby ndjmu, a to s tfimé&si¢ni vypovédni lhiitou, kterd se po¢itd od prvniho dne mésfce
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla druhé Smluvni strané dorulena pisemna vypovad'.
Ustanoveni Obchodnich podminek €1, XI1. Odst. 12.2,12.3 a 12.4 nenf timto odstavcem dotéeno.

Clanek V.
JISTOTA
5.1 Jistota. Nijemce ipen zaplatit Pronajimateli do patndcti (15) dnii od podpisu Smlouvy
jistotu ve vjréi:WKé (. Jistota™} na et Pronajimatele & 2106559530/2700 (variabilni
symbol: IC N4jemce)

Clének VI
USTANOVENI SJEDNANA ODCHYLNE OD OBCHODNICH PODMINEK
Neaplikovatelné

Clanek VIL
ZAVERECNA USTANOVENI

7.1 Kontakini osoby; osobou oprivnénou jednat ve vicch zdleZitostech dle této Smlouvy (kromé

podpisu zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek véetné zabezpedeni jejich plnéni

je:

za Pronajimatele:

telefon:

fax:

e-mail:

za Nfjemce;

telefon:

fax:

e-mail: I
Kontaktni osobu jsou strany opravndny zménit bez dodatku k této Smlouvé na zdkladé ozndmeni
zaslaného doporudenou postou k rukdm statutdrniho orgénu.

7.2 Prilohy: Vechny niZe uvedené piilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou sougast:

Pfiloha &. 1 - Zakladni ndjemné a Ceny za sluzby a specifikace Pfedmétu ndjmu — Splitkovy
kalendaf, dafiovy doklad dle zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
v platném znéni

Priloha &. 2 - Planek Pfedmétu najmu

Ptiloha €. 3 - Vzor aviza o platbé ndjemného z obratu

Ptiloha €. 4 - Obchodni podminky ndjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych.




7.3. Stejnopisy: Tato Smlouva byla vyhotovena a podepséna v $esti (6) identickych stejnopisech, z
nichZ ka?dé Smluvni strana obdrZi po tiech (3) stejnopisech.

7.4 Uginnost: Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a
aginnosti dne 1. ledna 2012.

JUDr. Ludék Eremias Mgr. Petr Vlasik
pEedseda pledstavenstva 1. mistopfedseda pfedstavenstva
ERPET Group a.s. A T A

£RPET Group a.s.
Strakonicka 2860

150 00 Praha
1™ og138003  OIC: €226138083 (1)

Marta/ uthovi
¢len predstavenstva
Cesky Aeroholding, a.s.

H PR ?

i Prohiasufi, ze tento dokument byl zkontrotovan |

a po pravii sirance cdpovidé planemu |
praveimu fadu Ceské repubiicy

JUDr Hana Novotna (pragai
Pravni zéleiitosti
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PFiloha & 2
Smlouvy ev.&. 7/.Sec ez
PLANEK PREDMETU NAYMU
Je piiloZen jako nedilnd soutast této stranky Smlouvy.
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Piiloha &. 3
Smlouvy ev.¢. 9710202 33

VZOR AViZA O PLATBE NAJEMNEHO Z OBRATU
o platb& podilu z tr¥eb v prostorich Pronajimatele pronajatych dle ndjemni smlouvy evidendni &islo
smlouvy:
nijemce:;

meésic:

prodejna:

VySe uvedend platba bude pfevedena na G¢et LP u UniCredit Bank Czech Republic as,
&.0. 801812025/2700 na zdkiade¢ dariového dokladu, ktery nam bude zaslan Pronajimatelem.

......................................................

jméno a pijmeni: ......ooooiiiiiiiinnae,
funkce: L

Podpis a razitko (podpis musi byt bud’ statutdrniho organu nebo zmocnéné osoby — zmoendni nutno
dolozit)




Pifloha &
Smlouvy ev.8. ¥7cecces S

Obchodni podminky ndjmu nebvtovych prostor a poskytovani nékterveh sluZzeb

s nim_spojenych
Jsou pfiloZeny jako nedilna souéast této Smiouvy.
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