Smlouva najmu nebytového prostoru

1. Mésto Zdr nad Sizavou, se sidlem Zitkova 227/1, Zdar nad Sazavou, IC 295 841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Mgr. Jaromirem Brychtou,
adresa pro dorufovéni pisemnosti : Zizkova 227/1, 591 31 Zdir nad Sizavou
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

2. Pani Vlasta Kalinovi, trvale bytem IC
756 35 160, podnikajici pod jménem Vlasta Kalinovi, na zdkladé Zivnostenského
listu &.j. 0Z/1/2202/03/Se z 06.08.2003, vydany Obecnim Zivnostenskym tiadem,
odbor Méstského aiadu Zd’dr nad Sazavu, ev.& 371401-9323-00 s mistem podnikéani

adresa pro dorutovins pisemuost : [

(dile jen ndjemce) na strané druhé

Uzavieli dneSniho dne podle § 3 a nasl. Zakona & 116/90 Sb. O najmu a podndjmu
nebytovych prostor tuto smlouvu o najmu.

L
Piredmét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 1141, &.or. 44 na Nadrazni ulici ve Zd'afe nad
Sazavou, postavené na par.é. 6130/1 v k.. Mésto Zd’ar. Planek je ptilohou &. 1 této smlouvy.
Cést nebytovych prostor, které jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 jeZ jsou nedilnou souéasti této
smlouvy, pronajimatel doasné pro svou &innost nepotiebuje a pronajimi je ndjemci za
udelem provozovdani §iti odéva a prode;.

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemeci nasledujici nebytové prostory:

Prodejna 18,60 m?
WC + socialni zafizeni 1,70 m?
(ddle jen nebytovy prostor)

Celkem 20,30 m?

Zéamér mesta pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na ufedni desce
Meéstského dfadu Zdar nad Sazavou od 2.12.2008 do 11.03.2009. Prongjem nebytovych
prostor za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen Radou mésta Zd'ar nad Sazavou
23.03.2009.

II.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s u€innosti od 01.04.2009 na dobu neuritou. Néjemce stav
pronajimanych prostor dobife zna a v tomto stavu je také od pronajimatele prebird. Ndjemce se
pfed uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor a potvrzuje,
Ze jako pfedmé&t najmu jsou zptisobilé ke smluvenému uzivani. Dale ndjemce prohlasuje, Ze
umisténi pronajatych prostor a jejich tvar se shoduji s umist&nim a tvarem prostor oznagenych
v piiloze, takZe pfipadnd odchylka jejich vyméry od vymér shora uvedenych nebude mit vliv
na vysi ndjemného.



III.
Nijemné

Uhrada za néjem nebytovych prostor je stanovena nasledovna:

Najemné z nebytovych prostor se stanovuje s platnosti od 01.07. do 30.06. nasledujiciho roku
dle vzorce

Nt+1 = Ni x Kj.(Nt = stavajici nagjemné, K = mira inflace)

Koeficient ristu ndjemného vyjadtujici miru inflace (K;) (d4le jen mira inflace) stanovi CSU.

Pronajimatel oznami ndjemci zvySeni ndjemného z nebytovych prostor do 30.6. béZného roku
formou doporu€eného dopisu do vlastnich rukou, jinak ztrici na &astku zvy$eni narok.

Néajemné pro obdobi od 01.04.2009 az 30.06.2010 :
Prodejna 18,60 m®> x 892 K&/m%/rok 16.591,20 K¢&
WC + soc.zafizeni 1,70 m®> x 892 K&m?/rok 1.516,40 K¢&

Najem za nebytovy prostor celkem rok 18.108,00 K¢
Najem za nebytovy prostor &tvrtletné 4.527,00 K¢

Nad rdmec této uhrady se najemce zavazuje hradit zejména:

2,5 % z celkovych néakladi na teplo v objektu

5% zcelkovych nakladi na odvod srazkovych vod

+  piislusné procento zcelkovych nakladii na vodné a stoéné v objektu (podle po&tu
zaméstnanci a charakteru provozu)

Ctvrtletni najemné je splatné do 5. dne druhého meésice piisludného &tvrtleti na et
pronajimatele var. symbol | Faktury za dhradu vyse
uvedenych nikladii nad rdmec nijemného jsou splatné do 15 dnd po doruceni na udet
pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi p¥ipsani piislusné ¢astky na bankovni et pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedkl veSkeré dalsi nédklady za sluzby, které
jsou s uZivinim pfedmétnych nebytovych prostor spojeny a pronajimatel je hradi namisto
najemce.

Néjemce bere na védomi, Ze elektrickd energie, plyn, telefon apod. jsou pro potfeby
pronajatych prostor a celé budovy odebirdany vZdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema
Zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajist'ovat pfi jejich vypadkn, leda by takovy vypadek
¢i omezeni planoval (napf. pfi opravach budovy). Proto se ob& smluvni strany dohodly, Ze
vypadky &i omezeni v moZnosti nijemce odebirat zrozvodd instalovanych v pronajatych
prostorach elektrickou energii, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrZovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé daldi sluzby, se nepovazuji
za neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych
zakonem ¢&. 116/1990 Sb. ani za nezplsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uZivani.
Steiné tak se nepovaZuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezptisobilost
pronajatych prostor ke smluvenému uZivani i del8i takové vypadky ¢i omezeni, pokud je
pronajimatel nezavinil.



Iv.
Povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje zejména :

a) uzivat nebytové prostory v souladu s i€elem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
pfenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

b) udrZovat uZivané prostory v fadném a provozuschopném stavu, &istoté a poradku,

¢) hradit ve sjednané lhiit€ nijemné a vhradu za sluZby ¢&i jinou platbu, kterd ma puvod v této
smlouve,

d) stavebni upravy, rekonstrukce, modemizace a stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a Opravy rozvodd inZenyrskych siti, pocitalovych siti, anténnich systémi,
vestavénych a pfistavénych skiini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznateni a
zafizeni apod. (dale jen stavebni Wipravy) provadét jen na zaklad€ pfedchozi pisemné dohody
s pronajimatelem, jejimZ obsahem bude i ujedndani o vyhotoveni projektové (zejména
vykresové) dokumentace skuteéného provedeni stavebnich uprav a jejim pfedani
pronajimateli a o vypofadini vynaloZenych nakladd. Bez takovych ujednini neni dohoda
platné a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
upravarni,

€) na své naklady je najemce povinen zabezpedovat drobné opravy a obvyklé udrZovaci prace,
f) ndjemce, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZzovat zékaz koufeni ve
viech prostorach objektu, svyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych takto
pronajimatelem,

g) tiidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich ptedpisi,

h) nevyvéSovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vn&j3{ pladt budovy, na okna, za
okna ani pred okna jakékoliv ozndmeni, znafky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v nebytovych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpenosti prace uloZené
platnymi, obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpecnosti prace. Za
organizaci a zaji$téni poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny vsouladu splatnymi pfedpisy v souvislosti s &innosti
v pronajatych prostorach odpovida nijemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani
platnych piedpist v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku,
zejména za G¢elem kontroly dodrZovéani podminek této smlouvy, provadéni GdrZby a oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zdjemci o
jejich daldi prondjem nebo koupi celé budovy. V piipadé€, Ze najemce neumozni pronajimateli
vstup a prohlidku ani do 3 dni od dorué¢eni druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku,
je pronajimatel opravnén oteviit pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti
najemce. Pfipadné nedostatky budou uvedeny v zapise zkontroly vetné terminu jejich
odstranéni. V ptipadg, Ze zjisténé zavady a nedostatky nebudou v daném terminu odstranény,
bude tato skute&nost povaZovana za poruSeni podminek ndjemni smlouvy,

k) umo?Znit provedeni oprav, které bude provadét pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych
nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele provedeny v co nejkrat3i dob& a
najemce po tuto dobu nebude uplatiiovat uily zisk,

m) na své naklady udrZovat v pofadku a &istot& prostor pfed vchodem objektu pfiléhajici k
nebytovému prostoru tak, aby na nich byl zajist€n bezpetny provoz,

) zm&nu adresy pro dorufovani, poptipadé i jiné iidaje oznamit pisemné pronajimateli
nejpozdéji do 10 dni ode dne zmény,



V.
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurfitou s moZnosti vypovézeni obéma stranami
v tfimésini vypovédni 1hiuté, ktera se pofita od prvého dne mésice nasledyjiciho po doruceni
vypovédi. Pravo uZivani této smlouvy zfizené miZe zaniknout i dohodou smluvnich stran.
Pisemna vypovéd’ bude dorutovana vZdy jako po3tovni zasilka dodavana do vlastnich rukou
adresata na doruovaci adresu v této smlouvé nebo pozdégji uvedenou. Nepodati-li se takovou
zasilku dodat, napt. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena a obeslana strana si zasilku
nevyzvedne do 10 dnti od uloZeni zasilky, i kdyZ se obeslani strana &i obeslany zastupce o
uloZeni nedozvédéli, v piipad€ vypovédi tak potne bé&Zet vypovédni Ihita. Vypoveéd' z najmu
lze téZ dorudit osobné.

Niéjemni vztah zaloZeny touto smlouvou je moZno ukonéit i dohodou smluvnich stran.

2. Nejpozdéji v den skondeni najmu pfedd ndjemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Nijemce je povinen piedat nebytové prostory ve stavu vjakém je prevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepi3e zapis. V pfipadé,
Ze najemce do skondeni nigjmu prostory nevyklidi a nepfedd protokolarné pronajimateli
dobrovolng, je pronajimatel opravnén bez pfitomnosti ndjemce vstoupit do prostor a vykazat
odtud viechny osoby a odstranit také vSechny véci tam uloZené a uskladnit je v jinych
prostorach, vie na naklady najemce s tim, Ze k témto v&€cem vznikne zadrZovaci pravo na
zajisténi ndhrady naklad® vynaloZenych pfitom pronajimatelem. Nijemce tak vyslovng
souhlasi s tim, Ze pronajimatel se takto stane opravnénym drZitelem zadrZenych véci a Ze je
tedy opravnén k postupu daném ust. § 175 a nasl. Ob¢anského zakoniku (uZiti zadrZovaciho
prava). Ustanoveni o zdkonném pravu zastavnim tim neni dotceno.

VII
Sankce za poruseni zidvazkii nijemce

1. Neuhradi-li najemce fadné a v€as splainé ndjemné, zilohy na sluZby, nedoplatek za
vyuétovani sluZeb ¢i jinou platbu, kterd ma pivod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat
urok z prodleni v souladu s ustanovenim § 1 naf. vl. & 163/2005 Sb. a 20,- K& za kaZdou
upominku.

2. Za poruseni zavazkt uvedenych v &l IV, bod d) (stavebni dpravy) a vél. 1. (uZivani
k jinym uéeliim) se sjednava smluvni pokuta ve vy$i piilroéniho nidjemného. Za porudeni
ostatnich neplatebnich zédvazkli najemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysi {tvrtletniho
nijemného.

3. Nepieda-li ndjemce pfi skon&eni nijmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapo&aty mésic prodleni s pfeddnim smluvni pokutu ve vysi
&tvrtletniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipséni pfisluiné Castky na bankovni ucet
piijemce platby.

5. Néjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15ti dni od dorudeni vyzvy k zaplaceni na
ucet pronajimatele.

6. Pronajimate] miiZe na najemci poZadovat nahradu $kody zplsobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i nahrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu.



VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vekerd podani se povazuji za dorutend, byla-li zaslana na adresu mista podnikani
smluvni strany uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni znamou adresu pisemné
ohladenou. V ptipadé, Ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze postovn{ zésilka byla
adresatu dorucena a to téeti den po piedéni doporucené zasilky posté k doru€eni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, Ze byla
uzaviena po vzijemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaZng a
srozumiteln&, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenticnost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 116/90 Sb. a
ostatnimi platnymi, obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo neucinnost n¢kterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo neudinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neuinna
ujedndni smlouvy tak, aby bylo dosaZeno tcelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

3. Tato smlouva je provedena ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ dv& obdrZ{ pronajimatel a dvé
najemce.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze jeji obsah
je dostateéné uréity a jim srozumitelny, Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich
pravé, svobodné a vazné viile. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ve Zd'afe nad Sizavou 24.03.2009

Pronajim najemce :
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