Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
€. 1/140/2020

uzaviena podle § 2302 a nasl. zédkona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,ob&ansky

zakonik") a v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu

mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika — Statni veterinarni sprava
se sidiem: F
pravné jednajici: feditel Krajskeé veterinarni spravy Statni veterinarni

. spravy pro Stfedo€esky kraj
IC: 00018562

bankovni spojeni:
Cislo udtu:
datova schranka:

(déle jen ,pronajimatel")

a

spoleénost Chladek a Tintéra, Par i S,
IC: 25253361

pravné jednajici/zastoupené:_

Sp. zn.:

bankovni spojeni:
Cislo udtu:
datova schranka:

(déle jen ,najemce")
(spole¢né téz ,Smluvni strany®)

Clanek .
Uvodni ustanoveni

1. Tato smlouva je uzavirdna v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (déle jen
~Zakon o majetku statu®) a jejim prostfednictvim je pronajiman nepotfebny majetek statu,
k némuz pfislusi hospodafit Statni veterinarni spraveé.

2. Majetek tvofici pfedmét najmu je ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7 zakona o majetku,

doCasné nepotiebny a o nepotiebnosti bylo rozhodnuto pisemné ustiednim feditelem
Statni veterinarni spravy Rozhodnutim &j. Hze dne 01. 04. 2020.

Clanek Il
Predmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a Statni _veterinarni sprava je pfislusna hospodafit
s budovou, objekt ob&anské vybavenosti, Stitary u Kolina, €.p. 160 — zastavéna plocha
a nadvofi nachazejici se na adrese Na Svobodnéem 160, 280 00 Kolin 1V, postavenou

¥

na pozemku parc. &. st. 3188, obec Kolin, okres Kolin, k.u. 668249 Stitary u Kolina
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a zapsanou na LV €. 4677, vedeném u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Kolin, pro obec Kolin, Katastralni pracovisté Kolin.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za uplatu do uzZivani ¢ast nemovitych
véci specifikovanych v odstavci 1 tohoto €lanku, a to konkretné:

e &. 58, 59, ostatni prostory o celkové vyméie 44,3 m?,

(dale jen ,pfedmét najmu®). Pfesny zakres pfedmétu najmu je uveden v Pfiloze €. 1
(situaéni planek) teto smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

3. Pronajimatel se zavazuje prenechat pfedmét najmu najemci k dofasnému uzivani
a najemce se zavazuje platit za to sjednané najemné v souladu s ¢lankem V. této smlouvy.
Clanek IIlI.
U&el najmu

1. Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu uvedeny v €l Il. odst. 2. této
smlouvy za ucfelem provozovani administrativnich ¢&innosti souvisejicich s jeho
pfedmétem podnikani, jimz je: provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani, €innost
ucetnich poradcd, vedeni ucetnictvi, vedeni dariové evidence, aj., upifesnéni uvedené
v Zivnostenském opravnéni. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je k tomuto ucelu
stavebné technicky uren. Pfipadna zména ucelu uzivani pfedmétu najmu nebo pfredmétu
¢innosti ngjemce v predmétu najmu musi byt pfedem projednana a pisemné schvalena
pronajimatelem, a to i v pfipadé, Zze by se mélo jednat jen o nepodstatnou zménu
ve smyslu § 2304 odst. 2 ob&anského zakoniku. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav
pfedmétu najmu, ktery odpovida ucelu sjednaneho najmu a Ze tento prostor v tomto stavu
do najmu pfijima.

2. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu k datu 1. 5. 2020. O tomto pfedani bude
pofizen protokol o pfedani a prevzeti, ktery podepisi osoby opravnéné k jednani v této
véci obou smluvnich stran uvedené €l. VIII. odst. 10 této smlouvy, a ktery se pfiloZi k této
smlouvé jako Pfiloha €. 3.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

1. Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu uritou od 01. 05. 2020
do 31. 03. 2025.

2. Pronajimatel a najemce vyslovné prohladuji na zakladé vzajemné dohody, Ze pro tento
najemni vztah vylu€uji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 ob&anského zakoniku
o automatickem obnovovani najemni smlouvy po ukonéeni smluvné dohodnuté doby
najmu; pokud by proto najemce uzival pfedmét najmu i po uplynuti najemni doby
a pronajimatel by jej ani nevyzval do jednoho mésice k odevzdani pfedmétu najmu,
nemuze za zadnych okolnosti platit, Zze najemni smlouva byla znovu uzaviena
za podminek ujednanych pavodné.

Clanek V.
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Najemné a jeho splatnost, sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvnim najemnem, za uzivani pfedmétu najmu
specifikovaného v ¢&l. Il. odst. 2 této smlouvy, ve vy$i 440,00 K&/m?/rok nebytové prostory,
coz Cini 19.488,- K&/rok. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli smluvni najemne
Ctuvrtletné ve wvySi 4.872,- KC (Ctyfitisiceosmsetsedmdesatdva korun &eskych) vzdy
do 30. ledna na I. ¢tvrtleti, do 30. dubna na II. Ctvrtleti, do 30. Cervence na lll. Ctvrtleti
a do 30. fijna na IV. ¢tvrtleti. Pfi platbé smluvniho najemného je najemce povinen uvadét
jako variabilni symbol ¢&islo vystavené faktury a konstantni symbol 308.
K najemnému se nepfipogitava DPH. Smluvni najemné se bude kazdoro&né upravovat
o narust inflaéniho indexu z uplynulého kalendaimiho roku s ucinnosti od 1. 4.
nasledujiciho roku v cenovem ujednani.

2. Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli Ctvrtletni platby za plnéni spojené
s uzivanim pifedmétu najmu, a to za:

e elektrickou energii — ktera bude uctovana Ctvrtletné zalohove a dle
skute€né spotieby preucétovano z faktury dodavatele, bude najemci fakturovana
se splatnosti uvedené na fakture;

e vodné a stocné — ktera bude dle skute¢né spotfeby preuétovano z faktury
dodavatele a bude najemci fakturovano se splatnosti uvedené na fakture;

e plyn — ktery bude uctovan Ctvrtletné zalohové a dle skute¢né spotieby preuctovan
z faktury dodavatele, bude najemci fakturovan se splatnosti uvedené na fakture;

Sazba DPH je stanovena podle zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. Vy8e najemného dle odstavce 1. tohoto ¢lanku je v souladu se zakonem €. 526/1990 Sb.,
0 cenach, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu a je sjednana dohodou smluvnich stran.

4. Faktury za platby najemného, el. energii, vodné a sto€ne, plyn (dale jen ,platby®), vystavi
pronajimatel do patnactého kalendainino dne mésice ledna, dubna, Cervence a fijna
a najemce je povinen platby uhradit na uCet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této

smilouvy, dle splatnosti uvedené na faktufe. Dnem zaplaceni je den, kdy byla platba
pfipsana na ucet pronajimatele.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje:

a) prenechat najemci predmét najmu k uzivani,
b) umoznit najemci na jeho naklady oznaceni firmy na dvefich pronajatého prostoru,

2. Najemce se na zakladé teto smlouvy zavazuje:



b)

d)

e)

9)

h)

)
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platit za pronajaty pfedmét najmu sjednané najemne ve vysi, zpisobem a v terminech
uvedenych v ¢lanku V. této smlouvy, jakoZz i hradit v souladu s touto smlouvou plnéni
spojena s uzivanim pfedmétu najmu.

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar v souladu s pravnimi predpisy a touto
smlouvou, zejmeéna chranit pfedmét najmu pfed poskozenim, znifenim
a nepfiméfenym opotifebenim a k ujednanému ucelu,

¥

zabezpedit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona & 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozdéjSich pfedpist, jeho provadécich pravnich pfedpist a z jinych
predpisu upravujicich povinnosti najemce na useku pozarni ochrany a neodkladné

¥ v v

a prubézné odstrarnovat zjisténe nedostatky,

dodrzovat protipozarni, bezpeénostni i hygienické predpisy a nafizeni platné
ve stfedisku pronajimatele, se kterymi byl fadné seznamen, coz podpisem této smlouvy
vyslovné stvrzuje, provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni
prevence, hygieny, ekologie a bezpelnosti prace v souladu s poZadavky obecné
zavaznych pravnich predpisd,

provadét drobné opravy a bé&zZnou udrzbu pfedmétu najmu po celou dobu najmu
na vlastni naklady. Bez zbytefného odkladu pisemné& oznamit pronajimateli potiebu
ostatnich oprav, které ma provést pronajimatel. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je
najemce povinen uhradit $kodu tim zplUsobenou a nema prava, ktera by mu jinak
prislusela pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady, jez
nebyly v€as pronajimateli oznameny dle § 2208 oblanského zékoniku
(. zejména nema pravo na prfiméirenou slevu z najemného, pravo poZadovat nahradu
ucelné vynalozenych nakladu na provedeni opravy, pravo na prominuti najemneého
a pravo na vypovéd najmu bez vypovédni doby),

umoznit pronajimateli provadéni kontrol dodrZovani pozarnich a bezpefnostnich
predpisu, kontroly technického stavu a zplsobu udrzovani pfedmétu namu
a kontrolu provedeni pripadnych vétSich oprav a uprav provedenych se souhlasem
pronajimatele,

neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zmény na pfedmétu
najmu,

neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu stavebni a jiné
upravy, které by zménily charakter nebo vzhled pfedmétu najmu, provadét montaz
a demontaz stavajiciho technického vybaveni pfedmétu najmu a pouZivat technické
vybaveni pfedmétu najmu nad ramec jeho ur€eni,

prongjimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu namu a provadét kontroly
technickeho stavu a zpusobu uzivani predmétu najmu, v€etné plnéni stanovenych
podminek poskytovani sluzeb, a to za pfitomnosti ngjemce. Sou€asné je pronajimatel
opravnén vstoupit do predmétu najmu ve vyjimelnych pfipadech i bez doprovodu
najemce nebo jim poverené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav
¢i jind podobna skute€nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit
ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat pfedem,

snaset omezeni v uzivani predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a ostatni udrzby predmétu najmu, k némuz je povinen pronajimatel,
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k) provadét na své naklady pfipadne deratizace a dezinfekce pronajatych skladovych
prostor,

I) prubézné odvazet a likvidovat na své naklady pfipadné odpady, které vzniknou najemci
v dobé uzivani pfedmétu najmu,

m) ke dni skon€eni najmu vyklidit pfedmét najmu uvedeny v &lanku Il. a pfedat jej
pronajimateli nebo jeho zmocnénemu zastupci ve stavu, v jakém jej prevzal
s pfihlednutim k béznému opotiebeni a pronajimatelem povolenym napi. technickym
a stavebnim upravam. V prubéhu jednoho kalendainiho mésice pifed skon€enim najmu
je najemce povinen umoznit dal§im zajemcum o pronajmuti prohlidku pfedmétu najmu
v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce. Najemce je dale povinen ke dni
skon&eni najmu odstranit z pfedmétu najmu na vlastni naklady oznaceni svého nazvu
(firmy) na dvefich pronajatych prostor,

n) sepsat a podepsat s pronajimatelem nebo jeho zmocnénym zastupcem protokol
0 pfedani predmétu najmu a to ke dni ukon€eni ngjmu; porudeni této povinnosti nema
vliv na uplatnéni naroku na nahradu $kody pronajimatelem vaé&i najemci,

0) sjednat a po celou dobu trvani najmu udrzovat pojisténi pro pfipad sve odpovédnosti
za 8kodu; najemce je povinen kdykoliv na pozadani pronajimatele pfedloZit potvrzeni
své pojistovny o platnosti a u¢innosti tohoto pojisténi,

3. Najemce neni opravnén pifenechat pfedmét najmu uvedeny v &lanku Il. nebo jeho Cast
do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu zfizovatele pronajimatele
a bez spInéni podminek uvedenych v ustanoveni § 27 zakona o majetku statu.

Clanek VIL.
Sankce

1. Pfi prodleni ngjemce s uhradou najemného podle &l. V. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni za kazdy i zapoCaty den prodleni, ve vysi 0,2 %
z dluzné Castky za kazdy den prodleni az do uplného zaplaceni dluzného najemného.

2. Najemce je povinen za kazdy, i opakované zjistény, pfipad poruseni povinnosti nebo
nesplnéni povinnosti uvedenych v ¢lanku VI., odstavcich 2 a 3 této smlouvy zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % z ceny najemného za kazdy pfipad poruseni
povinnosti.

3. Pronajimatel a najemce se vyslovne dohodli, Ze v pfipadé kdy bude najemce uzivat
pfedmét najmu i po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan a nedojde k obnoveni
najmu, je najemce povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku
sjednaneho Ctvrtletnino najemného, a to za kazde i zapoc€ate Ctvrtleti uzivani pfedmétu
najmu.

4.  Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti
do 15ti kalendafnich dnl ode dne jejiho doru¢eni najemci na ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smiouvy.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze uhradou smluvni pokuty nebude dot&eno pravo

pronajimatele na nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kteremu se smluvni
pokuta vztahuje v piné vysi.
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Clanek VIIl.
Odstoupeni od smlouvy a vypovéd smlouvy

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od této smlouvy
v pfipadé, kdy nebudou spinény podminky stanovené v § 27 zakona o majetku stéatu, tj.
v pfipadé, kdy bude potiebovat pfedmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych ukoll
v ramci své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti. Najemce neni opravnén
v pfipadé vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatrfiovat viéi pronajimateli
jakoukoliv nahradu $kody &i jiné naroky vaci pronajimateli; takovych pfipadnych naroku
se timto najemce vyslovné vzdava.

Odstoupeni dle odst. 1 tohoto ¢&lanku je G&inné dnem dorueni oznameni
0 odstoupeni najemci a najemce je povinen pfedmét najmu neprodlené vyklidit, pokud
neni v odstoupeni uvedeno jinak.

Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od smlouvy i pfed uplynutim sjednané doby najmu
z téchto duvodu:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smiouvou,

b) najemce je po dobu delii nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

¢) najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez pfedchoziho
pisemneého souhlasu pronajimatele,

d) najemce zménil ucel najmu bez piredchoziho souhlasu pronajimatele.

V pfipadech uvedenych v pfedchozim odstavci najemni vztah konci dnem nasledujicim
po doruéeni pisemného oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.

Pronajimatel ma rovnéz pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé:

a) prodeje pfedmétu najmu nebo zmény pfisludnosti hospodafit s pfedmétem najmu;
v tomto pfipadé je pronajimatel povinen odstoupeni od smlouvy oznamit najemci
ve lhuté nejméné jednoho mésice pred datem u&innosti odstoupeni od smlouvy
a najemce je povinen v této Ihuté pfedmét najmu vyklidit, pokud nedojde k jiné
vyslovné dohodé smluvnich stran,

b) je-li vécné a mistné prisludnym insolvenénim soudem zjis§tén upadek najemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

V oznameni o odstoupeni od smlouvy dle odst. 3., bod a) az d) a odst. 5 bod b) tohoto
¢lanku musi byt uréena pfiméfend Ihuta, ne v8ak del$i nez 15 dnl, ve které dojde
k pfedani pfedmétu najmu pronajimateli.

Najemce muze jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah v téchto pfipadech:
a) najemce ztrati zpUisobilost k pfedmétu podnikani,
b) pronajaty pfedmét najmu se stane bez zavinéni nadjemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,
¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vuéi najemci.

Pronajimatel mize jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah z duvodu uvedenych
v § 2309 ob&anského zakoniku. Vypovédni doba je tfimési¢ni a pone bézet prvni den
kalendarnino mésice nasledujicino po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.
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Smlouva muze byt ukongena i pisemnou dohodou obou smluvnich stran k jakémukoliv
datu.

Osobou povéfenou kpiedani pfedmétu najmu je _
tel:
za najemce piejima predmét néjmu_

Clanek IX.
Dorucéovani

Pisemnosti, mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zmé&na nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd a odstoupeni)
se pfednostné zasilaji v elektronické podobé prostfednictvim datovych schranek. Nelze-li
pouZzit datovou schranku, zasilaji se prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy do vlastnich rukou. Pfi doru€ovani
provozovatelem postovnich sluzeb se ma za to, Ze dosla zasilka dosla treti pracovni den
po jejim odeslani. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize po$ta pisemnost smluvni
strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doru€eni zmaifil, nebo pfijeti
pisemnosti odmitl.

Clanek X.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zédkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etné jejich pfipadnych dodatkl, byla
uveiejnéna na internetovych strankach pronajimatele. Smlouva se vklada do registru
smluv vedeného podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach u&innosti
nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smiluv (zakon o registru smiuv).

Uverejnéni smlouvy zajiStuje pronajimatel.

Najemce souhlasi, aby pronajimatel poskytl ¢ast nebo celou tuto smlouvu v pfipadé
zadosti o poskytnuti informace podle zakona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Doba najmu mulze byt prodlouzena pouze v souladu se zakonem o majetku statu,
vyhradné pisemnym dodatkem k této najemni smlouvé. Zadost o prodlouzeni najmu
piedlozi najemce pronajimateli nejpozdéii 3 (tfiy mésice pied sjednanou dobou ukonéeni
najmu pisemnou formou. Pokud nebude navrh pfedlozen v této Ihuté, ma pronajimatel
za to, Ze ngjemce nema zajem na dalim trvani najemniho vztahu a vyhrazuje si moznost
uzavfit v této dobé dalsi najemni vztah s jinym najemcem.

Veskere zmény nebo dopliiky teto smlouvy (zména sidla, bankovniho Uétu, zmény pfiloh
apod.) jsou vazany na souhlas smluvnich stran a mohou byt provedeny, v€etné zmén
pfiloh, po vzajemné dohodé obou smluvnich stran pouze formou pisemného dodatku
k této smlouvé. Smluvni dodatky musi byt fadné oznaleny, poradové vzestupné
oCislovany, datovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Jina
ujednani jsou neplatna.



10.

11.

12.

¢. smlouvy:1/140/2020

Pronajimatel neodpovida za $kodu na uloZzenych vé&cech najemce, pokud prokazatelné
nevznikla umysinym zavinénim pronajimatele.

Najemce prohladuje, Ze ucet uvedeny v zahlavi smlouvy je a po celou dobu trvani
smluvniho vztahu bude povinnym registraénim udajem dle zéakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepiechazeji na pravniho nastupce najemce,
pokud to pfimo nestanovi zakon.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz C&tyfi obdrZi pronajimatel
a jeden najemce.

Tato smlouva je platna dnem, kdy podpis pfipoji smluvni strana, ktera ji podepisuje jako
posledni a ucinnosti nabyva dnem zvefejnéni v registru smiuv.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze si smlouvu ve zné&ni shora uvedeném piecetli,
souhlasi s jejim obsahem, a Ze smlouva je uzavirana urcité, vazné a za nikoli napadné
nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji sve podpisy.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Situaéni planek
Pfiloha €. 2 — Cenové ujednani
Pfiloha €. 3 — Protokol o predani a pfevzeti pfedmétu najmu

V Bene$ové dne 17. 04. 2020 V Koliné dne 17. 04. 2020

Pronajimatel: Najemce:
Ceska republika —
Statni veterinarni sprava

feditel Clen pfedstavenstva
Krajskéa veterinarni sprava Statni Chladek a Tintéra, Pardubice a.s.

veterinarni spravy pro Stiedo€esky kraj



