Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dte ustanoveni § 2302
a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku

mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

vefejnd vysoka Skola zfizena zdkonem ¢. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomade Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupena: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

IC: 70883521

DIC: CZ70883521
KB ¢.u.: 27-1925270277/0100
Za vécné plnéni odpovida: doc. Mgr. Milan Addmek, Ph.D., dékan Pl e S

dale jako , pronajimatel”

NAVCON s.r.0.
zapsana v OR vedeném Krajskym obch. soudem v Brné, oddil C, vioika 65987
se sidlem: Lipova 1621, 760 01 Zlin

zastoupena: Ing. AleSem Navratilem, jednatelem

1C: 29211468

DIC: C229211468

Fio banka, a.s., ¢.U.: 2300066000/2010

dale jako ,,ndjemce”

s nastedujicim obsahem:

1)

2)

3)

4)

l.
Uvodni ujednani

Pronajimatel je jakoito vlastnik opravnén vyluéné nakladat s nasledujici nemovitosti: stavba &.p. 4511 v ¢asti
obce Zlin, stojici na pozemku st. p. &. 6049, st. p. ¢. 8594/1, st. p. €. 8594/2, st. t. €. 8594/3 v k.u. Zlin, obec
Zlin, zapsané na LV ¢. 1584, vie vedené u Katastralniho Ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracoviité Zlin (dale
jen ,Budova“).

Pfedmétem najmu dle této smiouvy jsou nebytové prostory oznaené jako kancelar ¢. 51/403 nachdazejici se
ve 4. NP vyie uvedené Budovy a spolefné prostory ve 4. NP a nabytek umistény v nebytovych prostorach
{dale jen ,prostory slouzici podnikani”). Cetkova podlahova plocha prostor kancelafe ¢. 51/403 je 18,19 m?,
celkovd plocha spoleénych prostor je 5,05 m’. Pfesnad poloha prostor slouticich podnikani umisténych
v predmétné budové, je zfejma ze situadni kresby, ktera tvofi pfilohu & 1 k této smlouvé a je jeji nedilnou
souéasti. Kancelafsky nabytek je piilohou €. 2 k této smlouvé a je jeji nedilnou soudasti.

Pronajimatel touto smlouvou prenechava k uzivani najemci shora uvedené prostory slouzici podnikani véetné
jejich vybaveni, a to za podminek dohodnutych v dalSich ustanovenich této smlouvy. Najemce prostory
slouzici podnikani k uZivani prijima a zavazuje se hradit ndjemné a uhradu za pinéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim prostor slouZicich podnikani, jakoz i pInit dalsi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

Nédjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostor slouiicich podnikani a Ze je ke dni uzavieni této
smiouvy shledal zpasobilymi k nize sjednanému ucelu najmu.



I
Ucel ndjmu

Najemce je opravnén Nebytové prostory uZivat pouze ke sjednanému ucelu, a to jako kancelar.

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

4)

1)

.
Doba ndjmu

Najemni pomér zadind 1. 2. 2017 a uzavira se na dobu neuréitou.

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto najemni smlouvu ukon¢it pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran, a to bez udani divodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice

~a zatne béjet pocinaje prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smluvni

strané.

Vypovéd je nutné ucinit pisemné, formou doporuéeného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, Ze druhd smluvni strana odmitne pfevzit Vypovéd z jakéhokoli
divodu anebo se nepovede dorudit Vypovéd z jiného divodu, mé se za doruéenou desatym dnem od jejiho
odeslani. :

Iv.
Pfedani a pfevzeti nebytovych prostor

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel pfedd najemci prostory slouZici podnikani bez zbyteéného
odkladu v den podpisu této smlouvy za Gcasti zastupct obou smluvnich stran, kterymi jsou na strané
pronajimateie Ing. Eva Tobolakova a na strané najemce Ing. Aled Navratil.

O predani a pfevzeti prostor slouzicich podnikani bude sepsan ve dvou vyhotovenich pfedavaci protokol,
ktery podepisi zastupci obou smluvnich stran. Kaidd ze stran obdrii po jednom vyhotoveni protokolu.
V pfedavacim protokolu bude mimo jiné uveden pocet kli¢(i pfedany ndjemci od pronajimané kancelare.

V.
Nijemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem prostor slouZicich podnikani véetné vybaveni nadjemné
sjednané dohodou smluvnich stran ve vy3i 3.486,- K& mési¢né bez DPH (dale téZ jen ,Ndjemné”).
K Najemnému bude pronajimatelem pfipoteno DPH ve vysi dle pfisluiného pravniho pfedpisu.

Najemce je povinen hradit pronajimateli Ndjemné mésicné, a to vidy na zakladé faktury spliujici naleZitosti
dariového dokladu, kterd bude pronajimatelem vystavena do 15 dnd ode dne uskuteénéni zdanitelného
plnéni. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je prvni den kalendafniho mésice, za ktery je najemné placeno.
Splatnost faktury je 30 dn( ode dne vystaveni.

Ndjemné bude nijemcem hrazeno na béiny (cet pronajimatele uvedeny v hiavi¢ce smiouvy pod variabilnim
symbotem, kterym bude &islo pfislusné faktury.

VL.
Poskytovana plnéni

Vedle Najemného dle &l. V. této smlouvy se najemce zavazuje hradit pronajimateli poplatek za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim prostor slouZicich podnikani, a to za:

a) elektrickou energii,

b) otop,

c¢) vodné astocné,

d) ostatni sluzby (odvoz komunainiho odpadu, ostraha, uklid).
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v celkové vysi: 1.550,- K¢ bez DPH.

2) K Poskytovanym plnénim bude pronajimatelem pfipo¢tena sazba DPH ve vy3i dle pfislusného pravniho
predpisu.

3) Najemce je povinen hradit pronajimateli poplatky za Poskytovana plnéni mésiéné, a to vidy na zakladé faktury
spliujici nalezitosti darfiového dokladu, kterd bude pronajimatelem vystavena do 15 dni ode dne uskuteénéni
zdanitelného plnéni. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den kalendainiho mésice, za které jsou
poplatky za Poskytovana plnéni placeny. Splatnost faktury je 30 dnt ode dne vystaveni. Pro dhradu faktury za
-Poskytovana plnéni plati ¢l. V. odst. 4 této smlouvy.

VII.
Valorizace

Smluvni strany se timto dohodly na valorizaci Najemného a poplatkl za plnéni poskytovana zohledriujici meziroéni
miru inflace nasledovné: pronajimatel je opravnén po zvefejnéni miry inflace za pfedchdzejici kalendafni rok
(podle oficialniho sdéleni Ceského statistického Gfadu) s Géinnosti vidy k 1. lednu pfisluiného roku jednostranné
upravit vy$i Najemného uvedenou v ¢l. V. odst. 1) a Poskytovaného pinéni uvedeného v ¢l. VI. odst. 1) této
smlouvy, a to o hodnotu takto zvefejnéné vyse inflace za pfedchazejici kalendaini rok. Pronajimatel je povinen
o upravené wysi ndjemného a poplatkil za poskytované plnéni bez zbyteéného odkladu pisemné najemce
vyrozumét (vyrozumeéni o valorizaci). Pronajimatel je opravnén najemci vyuctovat rozdil mezi ndjemnym po
zohlednéni inflace a ndjemnym skute¢né v daném kalendarnim roce zaplacenym, vyuctovani véetné naleiité
faktury zasle pronajimatel najemci soucasné s vyrozuménim o valorizaci.

VIl
Podndjem

Najemce neni opravnén dat prostory slouZici podnikdni do podnajmu jakékoliv tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

IX.
Préva a povinnosti stran

1) Najemce je povinen:

a) dodriovat Provozni fad Budovy;

b) uZivat prostory slouZici podnikani vsouladu sustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s pfisluinymi prdvnimi pfedpisy; a hradit ndjemné ve vysi a zplisobem
v této smlouveé sjednanym;

¢) udriovat prostory sloutici podnikani ve stavu zptsobilém k fadnému uZivani po celou dobu platnosti této
smlouvy; dbat na Cistotu a pofadek v pronajatych prostorach;

d) v nezbytné nutném rozsahu umoinit pronajimateli za pfitomnosti najemce vstup do Nebytovych prostor
za ucelem kontroly jejich stavu a ovérfeni, zdali jsou Nebytové prostory uiivany v souladu stouto
smlouvou;

e) stavebni a stavebnétechnické upravy provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
a v souladu s ¢l. X této smlouvy;

f) bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit pronajimateli viechny zdvady, které podstatné brani fadnému
uzivani Nebytovych prostor, pficemi je povinen umoznit jejich odstranéni; v opa¢ném pripadé najemce
odpovida za $kodu, ktera vznikne v€asnym neoznamenim zavad & v pfipadé, kdy nidjemce neumoinim
pronajimateli jejich odstranéni;

g) vden skonceni sjednaného uiivéni je najemce povinen pfedat pronajimateli prostory slouzici podnikani
vyklizené a v Fadném stavu s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, o stavu pfedani a prevzeti nebytovych
prostor bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokoi; :

h) sdélit pronajimateli jména osob, které budou vyuZivat pronajaté prostory slouZici podnikani;



3)

1)

5)

6)

1)

2)

3)

i} neprodlené ohlasit pronajimateli zménu z platce DPH na neplatce DPH & zménu sidla.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat ndjemci prostory slouZici podnikani ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani;

b) odstranit na zakladé ozndmeni ndjemce neprodiené zavady, které podstatnym zplsobem brani v fadném
uzivani prostor slouzicich podnikani;

c) zdriet se viech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uiivat prostory slouZici podnikani v souladu
s touto smiouvou;

d) fadné zabezpecovat pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikani.

Pronajimatel ma pravo:

S védomim nédjemce provést kontrolu pronajatych prostor za Ulelem zjisténi stavu majetku, rovnéi tak ma
prdvo vstupu do prostor pfi provadénych opravach, a to za pfedchoziho projednani s ndjemcem. V pfipadé
havdrie ma pronajimatel pravo ckamiitého vstupu do pfedmétu ndjmu, a to za ucelem odstranéni havarie.
Pro tento (el bude-kli¢ od mistnosti uloZzen na recepci objektu. O pouiiti bude vykonan zépis do knihy
a najemce neprodlené informovan. Pro tyto ulely bude udriovat najemce platné kontaktni udaje — telefonni
Cislo/a.

X.
Stavebni upravy a technické zhodnoceni

Jakékoliv stavebni upravy v Nebytovych prostordch je ndjemce opriavnén provést vyhradné na zakladé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pficemi i jejich projekt musi byt predem pisemné schvdlen
pronajimatelem.

Pfipadna povoleni & schvéleni spravnich orgénd a jinych instituci, nezbytna pro potfeby stavebnich Gprav, si
obstara na svij naklad najemce.

Pronajimatel se zésadné nebude na nakladech stavebnich Gprav nijak podilet.

Jakékoliv stavebni Upravy v Nebytovych prostorach pfedstavujici technické zhodnoceni je ndjemce opravnén
provést vyhradné na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V opaéném pfipadé nemad
ndjemce pfi skonéeni ndjmu narok na kompenzaci vynaloZenych nakladi, bez ohledu na jejich vysi.

Pfi skoneni najmu pronajimatel rozhodne, zda maji byt ndjemcem provedené stavebni Upravy {coi se tyka
i stavebnich Uprav predstavujicich technické zhodnoceni) zcela ¢&i éasteéné zachovdny anebo zda je ndjemce
povinen uvést nebytové prostory k datu skonéeni najmu do pavodniho stavu s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni.

V pfipadé zachovéani stavebnich Gprav pfedstavujicich technické zhodnoceni (provedenych v souladu s vy3e
uvedenym) uhradi pronajimatel ndjemci jako nahradu ndkladd ¢astku stanovenou na zékladé znaleckého
posudku vypracovaného znalcem stanovenym pronajimatelem.

Xi.
Sankce

V pfipadé prodleni najemce s tihradou faktury je nijemce povinen uhradit pronajimateli troky z prodleni
podle nafizeni vlady ¢. 351/2013.

V pfipadé prodleni nadjemce s vyklizenim Nebytovych prostor po skonéeni ndjmu ve sjednaném terminu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Ujednéni o smluvnich pokutach nemaji viiv na nahradu Skody, jeil uplatnéni ani vymahani.



Xil.
Dorulovani

Veskeré pisemnosti dle této smiouvy si budou smluvni strany dorucovat na jejich adresy uvedené v zahlavi této

smlouvy.

Xin.
Zavéretna ustanoveni

1) Pokud neni vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisluinymi obecné
platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obanskym zdkonikem, v platném znéni.

2) Veskeré zmény této smiouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt uéinény pisemné, jako takové oznaceny,
ocislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3) Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

4) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a d¢innosti zvefejnénim v registru smiuv die zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smiluv (zdkon o registru smiuv).

5) Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz ma kaidy po podpisu platnost origindlu. Kaida ze
smluvnich stran obdrii 2 stejnopisy.

6) Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy vjakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym (i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotlena ani
oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné ustanoveni
nahradi novym, které bude nezdkonnému, neplatnému ¢&i nevykonatelnému ustanoveni svym vyznamem co
nejblize.

7) Smiuvni strany timto prohladuji, e obsah této smlouvy pfeéetly, piné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji
v dobré vife jako akt své svobodné vile, na dikaz ¢ehoi pfipojuji své podpisy.

8) Nedilnou soudasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

¥

PFiloha &. 1: Zakresleni nebytovych prostor
Pfiloha €. 2: Soupis vybaveni
Pfiloha €. 3: Pfedévaci protokol pfi nastéhovani

Pfiloha €. 4: Pfedavaci protokol pfi vystéhovani

Ve Zliné dne 1 3 -01- 2017

Za pronajimatele
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