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                                                                                                   číslo smlouvy: 04603/SVSL/20 
Smlouva o nájmu prostor sloužících k podnikání
uzavřená podle ustanovení § 2302 a násl. občanského zákoníku č. 89/2012 Sb. a § 27 zák. 
č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů mezi smluvními stranami:  

Česká republika – Agentura ochrany přírody a krajiny České republiky
se sídlem: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 - Chodov 

IČO: 62933591

Bankovní spojení: Česká národní banka, a.s.

číslo účtu: XXXXXXXXXXX
za kterou jedná RNDr. František Pelc, ředitel

(dále jen „pronajímatel“)
a

Sanus Brno, z. s.

spolek zapsaný ve spolkovém rejstříku pod spisovou značkou L 8690 u Krajského soudu v Brně

se sídlem

     :
Kotlářská 902/51, 602 00 Brno 

IČ


     :
26537231

bankovní spojení
     : 
ČSOB Brno, a.s.

číslo účtu

     :
XXXXXXXXXXXXX
zastoupená

     :
Ing. Taťánou Hodinářovou, předsedkyní sdružení

(dále jen „nájemce“)

I.
Předmět nájmu
1. Česká republika je vlastníkem a Agentura ochrany přírody a krajiny České republiky je příslušná hospodařit s nemovitým majetkem státu, konkrétně s pozemkem p. č. 1526, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 201 m2, jehož součástí je stavba č. p. 902, jiná stavba, v obci Brno a  k. ú. Veveří, vše zapsáno na LV 60001 u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město.
2. Pronajímatel přenechává nájemci touto smlouvou a za podmínek v ní uvedených do užívání níže uvedené prostory ve 2. NP budovy č. p. 902 o celkové výměře 78,19 m2: 
· místnosti č. 2.01a (čekárna)


o výměře 23,03 m2
· místnosti č. 2.01b (předsíň)


o výměře   1,60 m2
· místnosti č. 2.01c (sprcha)


o výměře   0,97 m2
· místnosti č. 2.02 (ordinace)


o výměře   9,75 m2
· místnosti č. 2.07  (WC)


o výměře   2,25 m2
· místnosti č. 2.14 (ordinace)


o výměře   9,35 m2
· místnosti č. 2.15 (kancelář)


o výměře 19,72 m2
· místnosti č. 2.16 (ordinace)


o výměře 11,52 m2.
(dále jen „předmět nájmu“)

a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli nájemné sjednané v čl. IV., odst. 1. této smlouvy.
Zákres předmětu nájmu je nedílnou součást této smlouvy jako Příloha č. 1.
II.
Účel nájmu
1. Nájemce se zavazuje předmět nájmu užívat za účelem poskytování pomoci a podpory fyzickým osobám v nepříznivé sociální situaci a poskytování sociálních služeb dle zákona č. 108/2006 Sb., o sociálních službách v platném znění.
2. Nájemce prohlašuje, že je spolkem transformovaným z občanského sdružení dle § 3045 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění, jehož hlavní náplní práce je poskytování pomoci a podpory fyzickým osobám v nepříznivé sociální situaci. 
III.
Doba nájmu
1. Nájem se sjednává na dobu určitou od 1. 5. 2020, nejdříve však dnem uveřejnění v registru smluv, do 30. 4. 2028. 
IV.

Výše a způsob placení nájemného

1. Výše nájemného byla sjednána v pevné částce 9 498,75 Kč (slovy devěttisícčtyřistadevadesátosm korun českých 75/100) za 1 měsíc. Měsíční nájemné je splatné k 15. dni příslušného měsíce na účet pronajímatele vedený u České národní banky, č. ú. 19‑18228011/0710, variabilní symbol 26537231. Nájemné je sjednáno ve výši v místě a čase obvyklé.
2. Za splnění povinnosti úhrady nájmu se považuje připsání sjednaného nájmu na účet pronajímatele do 15. dne příslušného kalendářního měsíce. 

3. Smluvní strany sjednávají, že v případě, že je nájemce s placením nájemného v prodlení, zaplatí pronajímateli smluvní pokutu ve výši 10% z ročního nájmu za každý i jen započatý měsíc prodlení. 

4. Sjednáním smluvní pokuty není nijak dotčen nárok na náhradu škody pronajímatele vůči nájemci.

5. Zaplacení smluvní pokuty nezbavuje nájemce povinnosti splnit dluh smluvní pokutou utvrzený. 
6. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel je oprávněn počínaje dnem 1. 1. 2021 jednostranně zvýšit nájemné o příslušný počet procent běžné míry inflace předešlého roku úředně publikovaný Českým statistickým úřadem s tím, že za základ bude považována výše nájemného ke dni podpisu této smlouvy nebo ke dni posledního zvýšení nájemného. O zvýšení nájemného bude pronajímatel nájemce informovat písemně nejpozději do 31. 3. příslušného kalendářního roku.
V.

Služby spojené s užívání předmětu nájmu a jejich úhrada
1. Pronajímatel umožní nájemci odběr elektrické energie, tepla, pitné a teplé užitkové vody včetně stočného, dále pak služby spojené s předmětem nájmu, a to úklid společných prostor, úklid přístupových cest k objektu, provoz a údržba výtahu, odvoz a likvidace odpadu.
2. Pronajímatel souhlasí s provozováním vlastní telefonní linky nákladem nájemce. 
3. Nájemce se zavazuje hradit náklady na služby spojené s užíváním předmětu nájmu na účet pronajímatele č. 18228011/0710, a to do 14 dnů od vystavení faktury pronajímatelem s tím, že tyto služby bude hradit následovně:

· elektrická energie na základě skutečné spotřeby;

· odběr pitné a teplé vody, stočné na základě skutečné spotřeby;
· teplo bude rozúčtováno podílem plochy využívané nájemcem k celkové ploše nebytových a bytových prostor;

· náklady na osvětlení společných prostor a zařízení domu se rozúčtují ve výši nákladů účtovaných pronajímateli, a to podílem plochy využívané nájemcem k celkové ploše nebytových a bytových prostor. Do nákladů se zahrnují především náklady na elektrickou energii, výměny žárovek, opravy či výměny schodišťových automatů a osvětlovacích těles; 

· náklady za užívání výtahu se rozúčtují ve výši nákladů účtovaných pronajímateli, a to podílem plochy využívané nájemcem k celkové ploše nebytových a bytových prostor. Do nákladů se zahrnují náklady na elektrickou energii, náklady za komplexní servis výtahu a běžné opravy výtahu;

· náklady na úklid společných prostor se rozúčtují ve výši nákladů účtovaných pronajímateli, a to podílem plochy využívané nájemcem k celkové ploše nebytových a bytových prostor. Do nákladů se zahrnují náklady spojené s běžným úklidem včetně generálních úklidů a na odvoz tříděného odpadu ze společných prostor;
· náklady na revize hasicích přístrojů se rozúčtují ve výši nákladů účtovaných pronajímateli, a to podílem plochy využívané nájemcem k celkové ploše nebytových a bytových prostor.
4. 
Vyúčtování služeb spojených s užíváním předmětu smlouvy bude provedeno 2x ročně, a to k 30. 6. a k 30. 11. příslušného roku.

VI.

Ukončení smlouvy

1. Nájem končí uplynutím doby, na kterou byl ujednán. 

2. Nájem může být ukončen písemnou dohodou smluvních stran. 

3. Nájem mohou smluvní strany ukončit písemnou výpovědí bez udání důvodu s výpovědní dobou 3 měsíce, výpovědní doba začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po kalendářním měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé straně. V případě, že přestanou být plněny podmínky podle § 27 odst. 1 zák. č. 219/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů, je pronajímatel oprávněn nájem ukončit okamžitě. Okamžité ukončení nájmu je účinné dnem doručení oznámení nájemci.

4. Nájemce je oprávněn od smlouvy písemně odstoupit s účinky ke dni doručení odstoupení pronajímateli v případě, stane-li se předmět nájmu, aniž by nájemce porušil svoji povinnost, nezpůsobilým ke smluvenému nebo obvyklému užívání, stane-li se neupotřebitelným anebo bude-li mu odňata taková část věci, že by tím byl zmařen účel smlouvy.
5. Smluvní strany se výslovně dohodly na vyloučení opětovného uzavření nájemní smlouvy podle § 2230 zák. č. 89/2012 Sb. a ujednávají si, že nájem bez ohledu na aktivitu pronajímatele končí ke sjednanému datu a případné další užívání předmětu nájmu nájemcem nebude pokládáno za opětovné uzavření nájemní smlouvy. Toto ujednání zároveň pokládají za sdělení o ukončení nájmu dle odst. 2 citovaného ustanovení ke sjednanému datu a případné další užívání předmětu nájmu nájemcem, nebude pokládáno za opětovné uzavření nájemní smlouvy.
6. Je-li nájemce po dobu delší než 3 měsíce v prodlení s placením nájemného, jedná se o hrubé porušení povinnosti nájemce vyplývající z této smlouvy a pronajímatel má právo nájem vypovědět. Výpovědní doba činí 3 měsíce a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi.
VII.

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce se zavazuje udržovat předmět nájmu ve způsobilém stavu, zejména musí dbát, aby nedocházelo k jeho poškozování, znečišťování, nadměrnému opotřebení nebo znehodnocování. Vzniklé škody je povinen odstranit na svůj náklad, pokud způsobil škodu sám, jeho zaměstnanci, klienti nebo návštěvníci, jemu smluvně zavázaní partneři či opraváři nebo jiné osoby pro ně pracující. Nestane-li se tak, má pronajímatel právo po předchozím upozornění nájemce závady a poškození na své náklady odstranit a požadovat od nájemce úhradu.

2. Nájemce je povinen zajišťovat a hradit:

·   náklady na běžnou údržbu a drobné opravy do 10.000,00 Kč;

3. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které mají být provedeny, přičemž je povinen učinit veškeré kroky, které jsou nutné k zabránění dalšího rozšiřování škod, dále je povinen umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav. Pokud se tak nestane, odpovídá nájemce za škodu, která nesplněním povinnosti vznikla. Potřeba oprav bude oznámena na tel. č. XXXXXXXX, příp. na č. XXXXXXXX.
4. Nájemce je povinen po předchozím ohlášení pronajímatelem nebo jeho zmocněncem umožnit vstup do předmětu nájmu za účelem jeho kontroly a dodržování povinností vyplývajících z této smlouvy a předpisů souvisejících, a to i v doprovodu třetích osob. Pronajímatel je povinen dbát toho, aby nenarušil běžný provoz nájemce.

5. Nájemce je povinen dodržovat v předmětu nájmu veškeré protipožární, hygienické, bezpečnostní a ekologické předpisy.

6. Nájemce nemůže vznášet žádné nároky z titulu dočasných výpadků přívodu vody, elektrické energie, světla, kanalizace, telefonních vedení apod., které nebyly přímo způsobeny pronajímatelem.

7. Pronajímatel se zavazuje:

a) zajistit plný výkon práv spojených s užíváním předmětu nájmu;

b) bez zbytečného odkladu zajistit odstranění závad bránících řádnému užívání předmětu nájmu. Způsob odstranění a eventuální omezení užívání předmětu nájmu s nájemcem projednat a dohodnout formou dodatku k této smlouvě.
8. Pronajímatel smí provádět opravy a stavební úpravy objektu, které jsou nezbytně nutné nebo účelné pro údržbu nebo odvrácení hrozící škody i bez souhlasu nájemce, včetně oprav a stavebních úprav předmětu nájmu, dojde-li k havárii nebo ke vzniku škody. Podle naléhavosti je pronajímatel povinen jejich provádění předem oznámit nájemci a při jejich provádění postupovat tak, aby nedošlo k podstatnému narušení běžného provozu nájemce a škodám na majetku nájemce. Nájemce je povinen místnosti nebo prostory přicházející v úvahu při uvedených pracích zpřístupnit a nesmí bezdůvodně bránit v provádění prací, a to i prací směřujících ke zlepšení stavu objektu nebo předmětu nájmu. V posledně uvedeném případě může pronajímatel tyto stavební úpravy provádět po předchozí dohodě s nájemcem.

9. Pronajímatel je povinen uzavřít pojištění pouze vztahující se na škody způsobené poškozením budovy (zejména elementárními vlivy – živly). Pronajímatel neodpovídá za jakékoliv jiné škody, zejména ne za škody na vnesených věcech a není povinen uzavírat v tomto smyslu žádné pojistné smlouvy.
V.

Ostatní ujednání
1. Nájemce se seznámil se stavem předmětu nájmu a prohlašuje, že je způsobilý k užívání podle této smlouvy.

2. Nájemce je oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

3. Nájemce nesmí provádět technické zhodnocení předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

4. Po ukončení nájmu předá nájemce předmětu nájmu ve stavu, v jakém ho převzal, pokud se s pronajímatelem písemně nedohodne jinak. 

5. V případě poškození předmětu nájmu nebo jeho části je nájemce povinen předmět nájmu nebo jeho část uvést do původního stavu nebo nahradit pronajímateli způsobenou škodu.

6. Tato smlouva podléhá uveřejnění v registru smluv dle zák. č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů a nájemce souhlasí s uveřejněním obsahu celé smlouvy v registru smluv. Uveřejnění smlouvy v registru smluv zajistí pronajímatel.

VIII.
Závěrečná ustanovení
1. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu poslední strany a účinnosti nejdříve dnem uveřejnění této smlouvy v registru smluv, není-li stanoven pozdější termín.
2. Změnu této smlouvy je možno provést pouze písemně a za souhlasu obou smluvních stran, jinak je změna neplatná.

3. Smluvní strany prohlašují, že obsah této smlouvy odpovídá jejich svobodné vůli a že smlouva nebyla uzavřena v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek nebo z přinucení či omylu. Na důkaz souhlasu s obsahem smlouvy připojují ke smlouvě po jejím přečtení své podpisy.
4. Smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních, po jejím podpisu obdrží pronajímatel i nájemce po jednom vyhotovení.

V Praze dne



                                       V Brně dne

pronajímatel



                                       nájemce
…………………………….                                                     …..………………………………

   RNDr. František Pelc




        Ing. Taťána Hodinářová   
            ředitel                                                                                  předsedkyně spolku
Příloha: č. 1 - Zákres předmětu nájmu


