Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢&. 858 ze dne 4. 5. 2020

DOHODA O SPOLUPRACI PRI ROZVOJI UZEMIi

AREALU MASARYKOVA NADRAZI
A HAVLICKOVA NAMESTI

uzaviené mezi

Prague CBD, s.r.0. a Masaryk Station Development, a.s.

HI. m. Prahou

(dale téz jen ,,smlouva‘)



Tato smlouva je uzavirana mezi:

)

()

(2)

spolecnosti Prague CBD, s.r.o., se sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 047 23 082, zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném
Megéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 252657 (dale jen ,,CBD%);

spolecnosti Masaryk Station Development, a.s., se sidlem na adrese Na Florenci 2116/15,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 27185842, zapsanou v obchodnim rejstiiku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B 9599 (dale jen ,,MSD*)

Hlavnim méstem Prahou, se sidlem Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, ICO: 00064581
(dale jen ,,HLMP*)

(CBD, MSD a HLMP jsou spole¢né oznacovany jako ,,Strany* nebo jednotlivé jako ,,Strana‘)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

A

HIMP ma — v souladu s ptedvolebnimi sliby svych piedstaviteli - zajem na zvySeni objemu
bytové vystavby, pfi¢emz zejména ohledné centra Prahy zdiraznuje potfebu vyuzivat byty
k Géelim trvalého bydleni, zajem na zvySeni poctu rezidentd V centru hl. mésta a zajem na
prevenci vzniku oblasti v centru mésta bez rezidencni funkce; HLMP ma dale zijem na
humanizaci, respektive urbanizaci severojizni magistraly;

Spolecnost CBD ptipravuje Polyfunkéni objekt Masaryk Centre 1 (,,MCL1“) na pozemcich
jizn& od ul. Na Florenci, ohledné které¢ho je u Ufadu méstské &asti Praha 1 vedeno fizeni o
umisténi stavby sp. zn. S UMCP1/021863/2020/VYS-Hd-2/p.¢.2536, ¢&. UMCP1
121046/2020 (déle jen ,,Uzemni Fizeni®);

Spole¢nost CBD je dale vlastnikem pozemkt parc. ¢. 2537/102, 2537/99, 2537/173 a
2537/171, vSe v k.u. Nové Mesto. Spolecnost MSD ma na zékladé smluv uzavienych se
spole¢nosti Ceské drahy, a.s., ICO: 70994226, predkupni a stavebni prava k pozemkaim v k. 1.
Nové Mésto parc. ¢. 2537/83, 2537/84, 2537/101, 2538, 2537/1 a 2537/162, resp. jejich
castem (vSechny zde uvedené pozemky, ke kterym maji spolecnosti CBD a MSD prava, dale
jen ,,Rozvojové pozemky*);

Spolec¢nost CBD ma s ohledem na vysledky projektové piipravy projektu MC1 a omezeni
vyplyvajici ze zavaznych hygienickych a dal$ich pfedpist zato, Ze v ramci projektu MC1 neni
umistnéni prostor urcenych k trvalému bydleni dobie mozné; toto je reflektovano ve
stavajicim zemnim planu hl. m. Prahy, ktery pro toto izemi stanovi smérny koeficient
bydleni nula;

Spolecnost CBD i jeji sesterska spole€nost MSD vSak maji zajem na vystavbé byt urcenych
k trvalému bydleni a pfeji si vyjit pozadavkim hl. mésta Prahy na co nejvyssi zastoupeni
reziden¢ni vystavby na Rozvojovych pozemcich a v jejich okoli vstfic;

Ohledné¢ Rozvojovych pozemkii je na zakladé podnétu P 299/2019 projednavana zména
uzemniho planu hl. m. Prahy spo€ivajici ve zméné¢ funkéniho vyuziti ploch Rozvojovych
pozemki, vymezeni funkce VPS a transformaci SV Casti Masarykova nadrazi (zména
uzemniho planu hl. m. Prahy odpovidajici podnétu P 299/2019 v navrhované podobé¢ je dale
ozna¢ovana jen jako ,,Zména 299/2019%);

Spole¢nosti CBD a MSD jsou v souvislosti s Uzemnim fizenim a se Zménou 299/2019
pfipraveny vzit na sebe zavazky ohledné¢ svych rozvojovych zaméri na Rozvojovych
pozemcich a v jejich okoli, zejména zavazek realizace minimalniho podilu staveb s rezidencni
funkci;



H. Spolecnost CBD a HLMP jsou stranami Smlouvy o spolupréci pfi upravach prostoru nameésti
na rohu ulic Havlickova a Na Florenci a ulice Na Florenci ze dne 13. 10. 2017 evidované
HLMP pod ev. ¢. MHMPXP79RZ8G (dale jen ,,Smlouva 2017¢), jejimz pfedmétem jsou
mimo jiné nasledujici zavazky spole¢nosti CBD ve vztahu k rekonstrukci ulice Na Florenci
(,,Zamér rekonstrukce namésti*) a rekonstrukci prostor namésti na rohu ulic Havlickova a
Na Florenci (dale jen ,,Zamér rekonstrukce ulice®) s celkovou hodnotou plnéni cca 72 mil.
Keé:

a) spolutcast spolecnosti CBD na piipravé architektonického a projektového feseni
Zameru rekonstrukce ulice i Zaméru rekonstrukce nameésti (spolecné dale ,,Zaméry*)
vcetné feSeni zastfeSeni vstupli do podzemnich prostor metra v ramci predmétnych
pozemkt, piicemz CBD se =zavazala vypracovat odpovidajici projektovou
dokumentaci v ramci ptipravnych fazi Zaméri,

b) twhradu nakladd na piipravné a projekéni prace Zaméru rekonstrukce ulice
Vv piedpokladané vysi 7,5 mil. K¢;

¢) uhradu nakladt na piipravné a projekéni prace Zaméru rekonstrukce namésti a thradu
nakladli na nové feSeni pfistfeskii vstupli do podzemnich prostor metra, mestsky
mobilidf v ptredpokladané hodnoté 10 mil. K¢ a dale se spolecnost CBD zavazala
realizovat na své naklady nové stromy a zeleii s odhadovanymi néklady 5 mil. K¢;

d) =zavazek desetileté péce o zelen umisténou v rdmci obou Zamért v ulici Na Florenci v
predpokladané vysi celkovych nakladi 10 mil K¢;

e) CBD se zavazala do kolaudace budovy MCI1 pievést HLMP za kupni cenu 10 000,-
K¢ pozemek parc. ¢. 2537/163 k.4. Nové M¢sto v hodnoté dle cenové mapy cca 39,5
mil K¢;
Spole¢nost CBD je ptipravena rozsifit své zavazky vyplyvajici ze Smlouvy 2017 ve vztahu
K apravam namésti o dalsi plnéni;

DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICIiM:
1. Spolecnosti CBD a MSD se zavazuji, ze vystavba realizovana na Rozvojovych pozemcich:

(d) bude zahrnovat podil ploch s reziden¢éni (obytnou) funkci ve vysi nejméné 40%
z celkovych hrubych podlaznich ploch (HPP) s cilem dosahnout 50% podilu téchto
ploch, pficemz tento podil bude dodrzen jak na ¢&asti Rozvojovych pozemku
nachdazejici se zdpadné od severojizni magistraly tak i na ¢asti Rozvojovych pozemki
nachdzejici se na vychod od severojizni magistraly;

(b) provadéna na zakladé navrht vzeslych z oteviené architektonické soutéze, ktera bude
uspofdadana v souladu se standardy a pravidly obvyklymi pro obdobné projekty,
pricemz porota architektonické soutéze bude rovnym dilem sloZena ze zastupci
investora a zastupcu hl. m. Prahy, Mé¢stské ¢asti Praha 1, Méstské casti Praha 8a
odborné vetejnosti.

Zavazek dle pism. a) na sebe berou spolec¢nosti CBD a MSD jak pro ptipad, ze Zména 299
bude schvalena, coz HLMP ptedpoklada, tak pro piipad, Ze tato zména schvalena nebude
a ze spolecnosti CBD a MSD se piesto rozhodnou pfistoupit k vystavbé na Rozvojovych
pozemcich.

2. Spole¢nosti CBD a MSD se zavazuji zajistit, a to v pfipadé nutnosti i zfizenim vécnych prav,
ze byty vystavéné dle bodu 1 pism. a) této smlouvy budou vyuzivany k trvalému bydleni a
nikoli pro kratkodobé ubytovani. HLMP se zavazuje poskytnout spole¢nostem CBD a MSD
k dosazeni tohoto cile veskerou potiebnou soucinnost.

3. Spole¢nost CBD se zavazuje, ze pii vystavbé projektu MC1 poskytne hl. m. Praze nad ramec
plnéni, ke kterym se zavazala ve Smlouvé 2017, nasledujici plnéni:



a. naklady na pfipravné a projekéni prace rekonstrukce namésti na rohu ul.
Havlickova a Na Florenci budou hrazeny spole¢nosti CBD, a to stim, ze
navrh rekonstrukce namésti bude vybran v architektonické soutézi
(odpovidajici parametriim uvedenym v bod¢ 1 vyse),

b. spole¢nost CBD uhradi 1/2 nakladi na realizaci rekonstrukce namésti dle
vitézného architektonického navrhu, a to i v piipadé, ze by tento podil
prevysoval naklady predpokladané Smlouvou 2017;

c. pricemz celkova castka tohoto dodatecného plnéni poskytnutého spolecnosti
CBD dle této Smlouvy bude ¢init nejvyse ¢astku 15 000 000,- K¢.

Spole¢nosti CBD a MSD berou na védomi z4jmy HLMP uvedené v bod¢ A) této smlouvy,
prohlasuji, Ze se s t€émito zajmy ztotoznuji, a zavazuji se — V mife, kterd je nebude nad miru
obvyklou zatézovat — jednat ve vztahu k témto zajmum vstiicné.

Spole¢nosti CBD a MSD ¢ini zavazky dle bodu 1 az 4 za piedpokladu souhlasu HLMP
s realizaci projektu MC1 dle rozhodnuti Uradu méstské ¢asti Praha 1 ze dne 17.4.2020 sp. zn.
S UMCP1/021863/2020/VYS-Hd-2/p.&.2536, &. UMCP1 121046/2020 o umisténi projektu
MC1 vydaného v Uzemnim fizeni, tj. za ptedpokladu, ze HLMP nepoda proti tomuto
uzemnimu rozhodnuti odvolani (a to navzdory skutecnosti, ze v projektu MC1 neni funkce
bydleni zastoupena viibec a ze spolu s jiz stojici budovou Florentina vznikne realizaci projektu
MCI1 vyssi koncentrace obchodnich a kancelaiskych prostor). Odvola-li se HLMP proti
uzemnimu rozhodnuti dle pfedchozi véty, jsou spolecnosti MSD a CBD opravnény od této
smlouvy odstoupit s okamzitymi ucinky. Odstoupenim dle piedchozi véty toto smlouva od
pocatku zanika.

Strany se vyslovné dohodly, ze tuto smlouvu lze ukon¢it na zakladé pisemné u¢inéné dohody
Stran. S vyjimkou uvedenou v pfedchozim bod¢ 5, spolecnost CBD ani spolecnost MSD neni
opravnéna tuto smlouvu ukoncit na zakladé jednostranného pravniho jednani, tj. vylucuje se
aplikace ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piredpisi o
vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy.

Strany sjednavaji, ze tato smlouva je zdvazna i pro pravni nastupce spole¢nosti CBD a MSD,
pfi¢emz za nastupce se povazuje téZ jakakoli osoba, na kterou piejde nebo bude postoupeno
jakékoli pravo zminéné v bodé¢ C této smlouvy nebo jakékoli vécné pravo uplatnéné
v Uzemnim fizeni. Spole¢nosti CBD a MSD se zavazuji, e nepostoupi prava dle piedchozi
véty, aniz by soucasné doslo k postoupeni piislusnych povinnosti dle této smlouvy.



SPOLECNA USTANOVENI:

Touto smlouvou nejsou dotéena prava a povinnosti stran vyplyvajici ze Smlouvy 2017,
zejména nejsou nijak dotCeny zavazky spole¢nosti CBD poskytnout plnéni, ke kterym se tato
spole¢nost ve Smlouve 2017 zavazala.

w

V souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich predpisi timto HLMP potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada hl. m.
Prahy usnesenim ¢. 858 ze dne 4. 5. 2020.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Stranami a ucinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv dle zadkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Uvetejnéni
smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti
nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti
HLMP.

Smlouva je vyhotovena ve 5 stejnopisech s platnosti originalu. HLMP obdrzi po tiech
vyhotovenich a spole¢nosti CBD a MSD po jednom vyhotoveni.

Strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené HLMP, ktera je vetejné pfistupnd a ktera obsahuje tdaje o Strandch, predmétu
této smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum podpisu a plny text této smlouvy.

Strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisi a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.
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Masaryk Station Development, a.s.

Podpis:
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