Smlouva najmu nebytového prostoru

1. Mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, 1€ 295841, DIC
CZ295841, zastoupené starostkou Ing. Dagmar Zvéfinovou
adresa pro doruéovani: Zizkova 227/1, 591 01 Zdar nad Sazavou
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

2. Pani Marie Rehofova, trvale bytem _ IC 121 39
459, podnikajici pod jménem Marie Rehofova - kadefnictvi, na zakladé Zivnostenskeho

listu &.j. Ziv/0/92/2230/Ma z 14.07.1992, vydany Zivhostenskym Grfadem Okreshiho Gfadu
Zdar nad Sazavu, se sidlem podnikani Pfednadrazi, 591 01 Zd'ar nad Sazavou.

adresa pro doruovani pisemnosti:

(dale jen najemce) na strané druhé

v

Uzavfeli dnedniho dne podle § 3 a nasl. Zakona ¢. 116/80 Sb. O najmu a podnajmu
nebytovych prostor tuto smlouvu o najmu.

I
Predmét a Oiéel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 1141, & or. 44, na ulici Nadrazni ve Zdare nad
Sazavou. Cést nebytovych prostor nachazejicich se v objektu ¢.p. 1141/44, ulice Nadrazni,
Zdar nad Sazavou, postaveném na p.& 613072 vk.0. Mésto Zdar, kieré jsou uvedeny
v pfiloze, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy, pronajimatel doCasné pro svou cCinnost
nepotfebuje a pronajima je najemci za U¢elem provozovani kadernickych sluZeb.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nasledujici nebytové prostory :
Prodejna o vymére 26,70 m?

Sklad o vymére 12,00 m?
Sklad o vymére 9,00 m?
WC 1,70 m?

(dale jen nebytovy prostor)

Ugelem tohoto najmu nebytovych prostor je vyuZiti za (gelem provozovani kadefnickych
sluzeb najemcem podle pfedmétu jeho podnikdni a jen k tomuto Uéelu mohou byt pronajaté
prostory najemcem uzivany.

Zamér mésta pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadne zverejnén na Uredni desce
Méstského ufadu Zdar nad Sazavou od 14.12.2010 do 12.01.2011. Pronajem nebytovych
prostor za podminek uvedenych vtéto smlouveé byl schvalen Radou mésta Zdar nad
Séazavou dne 24.01.2011.




.
Doba néajmu

Tato smlouva je uzaviena s Géinnosti od 01.04.2011 na dobu neurditou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobfe zna a v tomto stavu je takeé od pronajimatele piebira. Najemce
se pred uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor a
potvrzuje, Ze jako pfedmét najmu jsou zpusobilé ke smluvenému uzivani. Dale najemce
prohlasuje, ze umisténi pronajatych prostor a jejich tvar se shoduji s umisténim a tvarem
prostor oznadenych v pfiloze, takZe pripadna odchylka jejich vyméry od vymér shora
uvedenych nebude mit vliv na vysi najemného.

ML
Najemné

Uhrada za najem nebytovych prostor je stanovena nésledovné:

Najemné z nebytovych prostor se stanovuje s platnosti od 1. &ervence do 30. Cervna
nasledujiciho roku dle vzorce

Nt+1 = Nt X K;.(Nt = stavajici najemne, Kj = mira inflace)

Koeficient ristu ndjemného vyjadiujici miru inflace (K;) (déle jen mira inflace) stanovi CSU.

Pronajimate! oznami ndjemci zvy$eni najemného z nebytovych prostor do 30.8. bé&Zného
roku formou doporuéeného dopisu do vlastnich rukou, jinak ztraci na éastku zvyseni narok.

Najemné pro obdobi od 01.04.2011:

Prodejna 26,70 m* x 1,000 K&m?/rok 26.700 K¢
Sklad 12,00m? x 800 K&/m?frok 9.600 K&
Sklad 9,00 m? x 800 Ké&mrok 7.200 K&
WwC 1,70 m? x 100 K&/m?/rok 170 K&
Celkem 49,40 m? ' 43.670 K&
Najem za nebytovy prostor celkem rok 43.670.00 Ké

Najem za nebytovy prostor ¢tvrtletné 10.918,00 K¢

Nad ramec této thrady se najemce zavazuje hradit zejmena :

- 4,5 % z celkovych nakiadl na teplo TUV

- 6% =z celkovych nakladl na odvod srazkovych vod v objektu

- Pomérné procento z celkovych naklad( na vodné a stoéné v objektu podle podtu
zaméstnancl a charakteru provozu.

- Elektricka energie v pronajatych prostorach je méfena dle samostatného mérice —
elektromeéru.

Ctvrtletni ndjemné je splatné do 5. dne druhého mésice pfisluSného &tvrtletni na Géet
prongjimatele I vor. symbol [ Fakiury za Ghradu vyse
uvedenych nakladl nad ramec najemného jsou splatné do 15 dnd po doruceni na udet
pronajimatele,

Zaplacenim se podle této smiouvy, rozumi pfipsani prislusné &astky na bankovni ddet
pfijemce platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedk( veskeré dalsi naklady za sluzby, ktere
jsou s uZivanim pfedmétnych nebytovych prostor spojeny a pronajimatel je hradi namisto
najemce.




Néjemce bere na védomi, Ze elektrickd energie, plyn, telefon apod. jsou pro potreby
pronajatych prostor a celé budovy odebirany vZdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema
zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zaji$tovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek ¢i
omezeni planoval (napf. pfi opravach budovy). Proio se ob& smluvni strany dohodly, Zze
vypadky &i omezeni v moZnosti ndjemce odebirat z rozvodl instalovanych v pronajatych
prostorach elektrickou energii, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajict teplotu, popfipadé daldi sluzby, se
nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ztéto smlouvy nebo jeho povinnosti
stanovenych zakonem & 116/1990 Sh. ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke
smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za
nezpusobilost pronajatych prostor ke smiuvenému uZivani i del$i takové vypadky ¢i omezeni,
pokud je pronajimatel nezavinil.

V.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména :

a) uZivat nebytové prostory v souladu s U¢elem sjednanym ve smlouvé. Nadjemce je
opravnén pfenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele .

b) udrzovat uzivané prostory v fadném a provozuschopném stavu, istoté a pofadku

¢) hradit ve sjednané ihité najemné a Uhradu za sluZby &i jinou platbu, kiera ma plvod v této
smlouvé

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a Upravy rozvodl inZenyrskych siti, pocitadovych siti, anténnich systému,
vestavénych a pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznageni a
zafizeni apod. (dale jen stavebni Upravy) provadét jen na zakladé predchozi pisemné
dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména
vykresové) dokumentace skuteéného provedeni stavebnich UGprav a jejim predani
pronajimateli a o vyporadani vynaloZenych naklad(. Bez takovych ujednani neni dohoda
platna a takto neplatna dohoda neni ani souhiasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
Upravami

e) na své naklady je najemce povinen zabezpetovat drobné opravy a obvyklé udrzovaci
prace

f) najemce, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZzovat zékaz kouieni ve
v8ech prostorach objekfu, s vyjimkou mist ktomu vyhrazenych a oznadenych takto
pronajimatelem

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich pfedpisu

h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za
okna ani pfed okna jakékoliv oznameni, znaéky, vyvésky apod.

i) dodrzovat v nebytovych prostorach zasady poZarni ochrany a bezpecénosti prace ulozené
platnymi, obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu
stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpeénosti prace.
Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny vsouladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s Cinnosti
v pronajatych prostorach odpovida ndjemce. Pronajimatel je opravnén Kkontrolovat
dodrzovani platnych predpisll v pronajatych prostorach

J) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku,
zejména za Uéelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni udréby a oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o
jejich dalsi pronajem nebo koupi celé budovy. V pripadé, Ze ndjemce neumozni pronajimateli
vstup a prohlidku ani do 3 dnl od dorugeni druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku,
je pronajimatel opravnén oteviit pronagjaté prostory a provést problidku bez pfitomnosti
najemce. Pfipadné nedostatky budou uvedeny v zapise z kontroly véetné terminu jejich




odstranéni. V pfipadé, Ze zjiSténé zavady a nedostatky nebudou vdaném terminu
odstranény, bude tato skuteénost povazovana za porudeni podminek najemni smlouvy

K) umoznit provedeni oprav, kieré bude provadét pronajimatel, jakoz i provedeni jinych
nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele provedeny v co nejkratsi dobé a
najemce po tuto dobu nebude uplatiiovat usly zisk

m) na své naklady udrZzovat v poradku a Cistoté prostor pred vchodem objektu piiléhajici k
nebytovému prostoru tak, aby na nich byl zajistén bezpeény provoz

) zménu adresy pro dorudovani, popfipadé i jiné Udaje oznamit pisemné pronagjimateli
nejpozdéji do 10 dnl ode dne zmény

V.
Trvani smlouvy

1 Tato smlouva je uzaviena na dobu neurgitou s moznosti vypovézeni obéma stranami
v tfimésiéni vypovédni Ihité, ktera se podltd od prvého dne mésice nasledujiciho po
dorudeni vypovédi. Pravo uzivani této smlouvy zfizené muize zaniknout i dohodou smiuvnich
stran.

Pisemna vypovéd bude dorucovana vzdy jako posdtovni zasilka dodavana do viastnich rukou
adresata na doruovaci adresu v této smlouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-li se
takovou zasilku dodat, napt. proto, Ze obeslana strana nebyla zastiZena a obeslana strana
si zasilku nevyzvedne do 10ti dnil od uloZeni zasilky, i kdyZ se obeslana strana &i obeslany
zastupce o uloZeni nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak poéne bé&Zet vypovédni Ihuta.
Vypovéd z najmu Ize téz doruéit osobné.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukonéit | dohodou smluvnich stran.

2. Nejpozdé&ji v den skonéeni ngjmu predd najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Ndjemce je povinen pfedat nebytové prostory ve stavu vjakém je pievzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebenl. O stavu pfedavanych prostor se sepiSe zapis.
V pfipadé, Ze najemce do skonéeni najmu prostory nevykiidi a nepfeda protokolarné
pronajimateli dobrovolné, je pronajimatel opravnén bez pfitomnosti najemce vstoupit do
prostor a vykazat odtud véechny osoby a odstranit také v8echny véci tam ulozené a uskladnit
je v jinych prostorach, v8e na naklady najemce s tim, Ze k témto vécem vznikne zadrZzovaci
pravo na zajisténi nahrady nakladii vynalozenych pfitom pronajimatelem. Najemce tak
vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel se takto stane opravnénym drZitelem zadrZzenych
véci a Ze je tedy opravnén k postupu daném ust. § 175 a nasl. Obganského zakoniku (uZiti
zadrzovaciho prava). Ustanoveni o zakonném pravu zastavnim tim neni dotéeno.

VI
Sankce za poru$eni zavazkl najemce

1. Neuhradi-li ndjemce rfadné a véas splatné ndjemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za
vyétovani sluZeb &i jinou platbu, itera ma plvod v této smiouvé, bude pronajimatel vymahat
Urok z prodleni v souladu s ustanovenim § 1 naf. vi.§. 163/2005 Sb. a 20 K& za kazdou
zaslanou upominku.

2. Za porueni zavazk( uvedenych v &l. 1IV. bod d) (stavebni tpravy) a v &l. |. {uzivani k jinym
0éellim) se sjednava smiuvni pokuta ve vysi pllroéniho najemného. Za porudeni ostatnich
neplatebnich zavazk( najemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysi Etvrtletniho najemného.




3. Nepfeda-li najemce pfi skonéeni najmu pronajaté prostory véas a radné vyklizené,
zaplati ndjemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu
ve vysi dvojnasobku &tvrtletniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani prislusné Castky na bankovni Ucet
piijemce platby.

5. Najemce je povinen smiuvni pokutu zaplatit do 15ti dnii od doruéeni vyzvy k zaplaceni na
ucet pronajimatele.

6. Pronajimatel miZe na najemci poZzadovat nahradu 3kody zplisobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta a to i nahrady Skody piesahujici smluvni
pokutu.

VI,
Zavéretna ustanoveni

1. Veskera podani se povazuji za doruéena, byla-li zaslana na adresu mista podnikani
smiuvni strany uvedenou pfi uzavirani této smiouvy nebo na posledni znamou adresu
pisemné ohlaSenou. V pfipadé, Ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze postovni
zasilka byla adresatu doruéena a to tfeti den po pfedani doporutené zasilkky posté
k doruéeni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Zze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autentinost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 116/90 Sb. a
ostatnimi platnymi, obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo neutcinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek
neplatnost nebo neudinnost celé smlouvy. Smiuvni strany jsou povinny odstranit neplatna
nebo nel¢inna ujednani smlouvy tak, aby bylo dosaZzeno ucelu, pro ktery byla smlouva
uzaviena.

3. Tato smlouva je provedena ve &tyfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrZi pronajimatel a
dvé najemce.

4. Smiuvni strany prohlasuji, Ze ti tuto smiouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze jeji obsah
je dostate¢né urcity a jim srozumitelny, Zze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich
pravé, svobodné a vazné vile. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ve Zdare nad Sazavou 25.01.2011

Pronajimatel:

r najemce:
Mésto Zd'ar nad Sazavou

Marie Rehorova
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