NAJEMNI SMLOUVA

¢. SMF/1927/2011

uzawrend podle zkonat. 40/1964 Sbh., okansky zakonik a zakonaf. 116/1990
Sb., 0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ve zZini pozdjSich predpisi.

l.
Smluvni strany

l.1.

Mésto Nachod se sidlem v NachédMasarykovo nawsti 40, PE 547 61,
IC: 00272868, DI': CZ00272868,

bankovni spojeni KB Nachadu. XXXxXXxXxxxx, v.s. 2700001927
zastoupené mistostarostou XXXXXXXXXXXX

dale jenpronajimatel na stras jedné

a
l.2.

Interni a diabetologick& ordinace s.r.o.se sidlem v Nache&gul. Némcové

&p. 738, P8 547 01

IC: 28819365

zastoupena jednatelem XXXXXXXXXXXXXXXX

spole&nost je zapsana v obch. réjkt u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C.,
viozka 29293

dale jennajemcena stras druhé tuto

.
Predmet a (Bel najmu
II.L1. M¢sto Nachod je vlastnikem budo¥p.738 na stavebni parcele2781/1 v
ulici Némcové v Nacho#l zapsané na L\¢. 8622 pro k.u. Nachod, obec Nachod,
okres Nachod u Katastralnihdadu pro Kréalovéhradecky kraj se sidlem v Hradci
Kralové, Katastralni pracoviSiNachod.
Budovacp. 738 je rozélena na jednotky. 738/100 s podilem na spéig/ch

castech domu 7345/3771%, 738/200 s podilem na spétgch castech domu

20687/37717¢&. 738/300 s podilem na spdhgch ¢astech domu 1926/37717¢a
738/400 s podilem na spoig/chéastech domu 7759/37717.

Pronajimatel zarove prohlaSuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice
S nemovitosti, tykajici se pronajmu nebytovych pmgsuvedenych \l. I1.2., neni
ni¢im omezena. Dale prohlaSuje, Z&egnet namu je podle stavebntechnické
dokumentace, svého staveébtechnického ueni, jakoz i prohlaSeni pronajimatele
vhodny pro del ngjmu.

II.2. Na zaklad této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uZzivani
nebytové prostory ve druhém poschodi buddpy 738 uvedené &. Il.1. cast
Jednotky¢. 738/200: ordinaci (3.42) o vyife 18,11 m, sesternu (3.43) o vyife
28,13 nt, ¢ekarnu (3.44) o vyite 18,38 m, sklad (3.41) o vyrie 14,22 M, sklad



(3.37) o vynéie 2,1 nmt a socialni z&zeni (3.40) o vyre 2 nf. Celkova pronajata
plocha ma vyrsru 82,94 M.

Plan nebytovych prostor je uvedeniigeec. 1 této smlouvy.

I1.3. Najemce bude uzivat nebytové prostory k vykbdekaské praxe vykonavané
osobami s odbornou #pobilosti.

1.
Najemné
lll.1. VySe ndjemného zthto pronajimanych nebytovych prostor byla stanaven
dohodou.

Raini ndjemné bylo dohodnuto ve vysi 62.712¢-i€zDPH.

lll.2. Toto najemné se ndjemce zavazuje platisiimeé tak, Ze jednotlivé splatky za
mésic ve vySi 5.226,- K bez DPH budou splatné vzdy do kazdého 20. dne
piislusného résice. Mesicni ndjemné bude zasilano ndetiu Komeéni banky
Nachodgislo ttu XxxXXxxXxxxxx, var.symbol 738.

V.
Sluzby s najmem spojené

IV.1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli adkl za spdebu elektrické
energie, naklady za dalkové teplovodni vytéippronajatych prostor, naklady za
dodavku teplé uzitkové vody, naklady na vodné argt@ naklady na energie, uklid a
udrzbu spolénych prostor a naklady restrahu a informani sluzbu.

Na tyto naklady se zavazuje hradit pronajimatekiami zalohy a to:

- nadodavku elektrické energie ve vysi 1.500- K

- nadodavky tepla a teplé uzitkové vody ve vySi 8,08¢

- navodné a stmé ve vysi 1.300,- K

- na energie, Uklid a udrzbu spéhgch prostor a na ostrahu a infokma
sluzbu ve vysi 1.400,- K

Zalohy budou hrazeny spolu &bym ndjemnym na stejnyét.

Do doby samostatného éreni dodavky elektrické energie se najemce
zavazuje hradit po#nnoucast celkové spéeby propétenou podle podlahové plochy
pronajimaného nebytového prostoru k podlahové pidseh ploch v budaév Do
doby samostatného dgieni dodavky tepla a teplé vody se najemce zavamadit
pongrnou cast celkové spéeby propdtenou podle podlahové plochy pronajimaného
nebytového prostoru k podlahové ploSe vSech placivywagné budo¥. Do doby
samostatného &eni vodného a stoého na instalovanych p@novych netidlech se
najemce zavazuje hradit pémou cast celkové speétby propétenou podle celkové
spofeby vody ku p&tu osob (zarstnané) odebirajicich vodu. Naklady na energie,
Uklid a udrzbu spolmych prostor a na ostrahu a infona sluzbu se najemce
zavazuje hradit po#énnou ¢ast celkové podlahové plochy pronajimaného nebyiové
prostoru k podlahové ploSe vSech ploch v bidov



IV.2. Filohou k najemni smlowje "Vypaoctovy list® Ghrady zaloh za uZzivani
nebytovych prostdr. "Vypoctovy list” tvori prilohu¢. 2 této smlouvy.

IV.3. Pronajimatel vyituje jednou roné tyto zalohy najemci a ndjemce se zavazuje
k Uhrad pripadného nedoplatku ve Uit 14 drmi ode dne doreni dokladu o
vyuctovani naklad za gislusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratieméj
piipadny geplatek zaloh ve stejnéiits.

IV.4. V piipadt prodleni najemce s placenim najemného nebo smilacéhrad za
poskytované sluzby, sjednaly si smluvni strany smilpokutu ve vySi 0,1% z dluzné
castky za kazdy den prodleni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

V.1. Pronajimatel je povinentgudat pedntt najmu ve stavu Zpobilém ke

smluvenému &elu najmu. Revzeti pedmetu ngjmu ¥etre jeho stavu, zavad a
vybaveni, pétu predanych ki, atd. bude protokolovano vidtlavacim protokolu —
priloha¢. 3 smlouvy.

V.2. Pronajimatel je povinenigdmét ndjmu ve stavu Zysobilém ke smluvenému
uzivani svym nakladem udrZovat, zabenmyat iddné plgni sluzeb, jejichz

poskytovani je s uzivanim nebytoveho prostoru smmyj@ umoznit najemci plny a
neruSeny vykon prav spojenych s najmem.

V.3. Pronajimatel nebo jind jim p&ena osoba jsou opr&um po predchozim
pisemném upozo#&ni Wwinéném minimalg 3 dny gedem vstoupit do fiedmetu
najmu spolu s najemcem pd@enou osobou Vv pracovnich dnech é&mych
provoznich hodinach najemce, a to zejménacetetin kontroly dodrZzovani podminek
této smlouvy, jakoZ i kontroly provadi Udrzby, nutnych oprati provadcni kontroly
elektroinstalace, plynového, vodovodniho a dal$ibeni, jestlize je toho zagebi.
Souwasre je pronajimatel oprawm vstoupit do pronajatych prostor ve vyjitngch
piipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovaégiemte nebo jim p&vené
osoby, jestlize to nezbynvyZaduje nahle vznikly havarijni sta¥ jina podobna
skute&nost, kterd by ®a za disledek vznik Skody. i® takovémto vstupu do
pronajatych prostor je vSak pronajimatel a s nitnpagici osoba povinen chovat se
tak, aby nedoslo ke Skédha majetku najemce a je povinen zajistit, aby logla¢na
veSkerd mozna opani zabraujici vzniku ¢i zpasobeni Skody. Pronajimatel je
povinen neprodleh ndjemce u¥domit o takovémto vstupu dorgometu namu,
jestlize nebylo mozno najemce informovaggem.

VI.
Prava a povinnosti najemce

VI.1. Najemce je povinen uZivat nebytovy prostorrazsahu dohodnutém ve
smlou.

VI.2. Najemce je povinen provédvlastnim nakladem &nou Gdrzbu a opravy
pronajatych prostor (n&popravy vodovodnich baterii, zasklivani oken, maia,
vyména zarovek, el.zasuvek, el.pojistek, zandkei, klik, kapajici kohoutek, ucpany



odtok, defektni ventil na radiatoru a pod.). Smiustnany se dohodly, Ze z&4mou
udrzbu a opravy povazuji udrzbu a opravy d@hstky 3.000,- K v jednotlivém
pripack.

VI.3. Najemce je povinen bez zbytetho odkladu ozndmit pronajimateli jeiiu
oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznivedeni &chto i jinych nezbytnych
oprav; jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera mésph povinnosti vznikla.

VI.4. VynalozZil-li ndjemce v havarijnichifpadech, kdy oprava nebytového prostoru
nesnese odkladu nakladi ppraw, kterou je povinen obstarat pronajimateisiusi
mu nahrady. Narok na nahradu je povinen uplatngranajimatele do 7. dnpo
provedeni opravy, jinak tento narok zanika.

VI.5. Najemce prohlasuje, Ze zna svoje povinnostplywajici z gedpisi o
bezpeénosti a ochra# zdravi i praci, hygienickych fedpisi, predpisi o ochras
majetku a pozarni ochré&na provozg-technickych pedpisi. Zavazuje se uzivat
pronajaté prostory v souladu&rtito predpisy aradnym zfisobem a uhradit veSkeré
Skody vzniklé provozovanim su@nnosti bez ohledu na jejich zavim. Najemce
vyslovre piebira povinnosti k zajihi pozarni ochrany vyplyvajici ze zakona
133/1985 Sh. a vyhlasky MUR ¢&. 246/2001 Sb. ve Zni zmsn a dopiki.

VI.6. Najemce je oprawim zabezpé&t pronajaté prostory dle svoji feby a dale je
opravrén umistit po doho#ls pronajimatelem ozdeni provozovny, reklamni pouta
logo ¢i informacni zaizeni /informani Stit tabulky a podolih

VI.7. Prenechat nemovitosti do uzivani jinémuize najemce jen si@dchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

VII.
Stavebni a jiné Gpravy

VII.1. Ke vSem stavebnim Upravam, jakoz i Upravagmicim charakter provozu je
nutny gedchozi, pisemny souhlas pronajimatel&pd&iné investice doipdnttu
najmu budoueSeny samostatnou dohodou.

VIII.
Pojiseni
VIII.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze nemovitost jgift¢na proti zivelnym rizikm.
Najemce se zavazuje poijistit provozovani &méosti.

IX.
Doba najmu a jeho skoéeni
IX.1. Smlouva se uzavira na dobu nétau s &innosti ode dne 1.1.2012.
IX.2. Smlouva zanika dohodou mezi pronajimatelemdj@amcem nebo vypédi.

IX.3. Smlouvu lze vypasdét na zaklad pisemné vypoddi bez udani vypasdnich
duvoda. Vypowedni lhita ¢inni 3 nEsice a pdinad kEzet od prvniho dne é&sice
nasledujiciho po doteni vypowdi. V piipads vypowdi ze strany pronajimatele pro



porusovani smlouvy, nebo Zivbdu uvedeného v ustanoveni 8 9 odst. 2, pism.b)
zakona¢. 116/1990 Sbgini vypowdni lhita 1 nésic a pdina kZet ode dne
nasledujiciho po doteni vypowdi.

IX.4. Dohoda i vypo¥d” smlouvy musi byt &ginény pisems. Vypowedni lhita
zane k&zZet prvnim dnem kalenttdiho mésice nasledujiciho po da@eni vypowdi
druhé smluvni stran

IX.5. Po skodeni namu peda najemce pronajimateli, nebo jim pisémn
zplnomocrnému zastupci, nebytové prostorgetre kli¢ia, bez naroku na zajiii
nahradnich prostor,¥adném stavu (vyklizenédste), ktery odpovida jejichéinému
opotebeni. Zarowve jsou smluvni strany povinny do 30ti idpo skogeni najmu
vyrovnat veskeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy

IX.6. V piipad, Zze najemce nevyklidi nebytové prostory a vyklzenepeda
pronajimateli v den nasledujicim po skeni najmu, sjednaly si smluvni strany
smluvni pokutu ve vySi 500,-&za kazdy den prodleni. Tim neni &ia povinnost
hradit Uhradu za uzivani nebytovych prostor.

X.
Infla¢ni dolozka

X.1. Néaemné v roce 2012 a v letech nasledujicidwembyt upravovano v
navaznosti na cenovy vyvoj aude byt kazdy rok automaticky jednostrann
zvySovano o vySi inflace tpdchoziho kalendéiho roku, stanovenou inflaim
indexem (v navaznosti ndist cen sluzeb a sgebniho zboZi) vydavanyeskym
statistickym @wadem v Praze. Toto zvySené najemné se najemcewavaatit inned
od data vydtovani vyse inflace pronajimatelem. Rozdil jiz zeyginého ngjemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do datactg¥ani inflace pronajimatelem, se
najemce zavazuje uhradit do 14tiidrd data vyttovani.

XI.
Ustanoveni fechodna a za@vecna

XI.1. Uzaweni této najemni smlouvy bylo schvaleno Radoéstisl Nachoda dne
1.11.2011 usnesenit43/1140/11 podislem akce 3157.

Zamer pronajmout uvedenou nemovitost byl @jeén vywveSenim na fedni desce
Méstského tadu v Nacho& ode dne 23.3.2011 do dne 27.4.2011.

Xl.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisurdegnymi zastupci
smluvnich stran.

XI.3. VeSkeré dodatky,ijohy a zngény této ndjemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné foraradre podepsany opra¥nymi zastupci obou stran této smlouvy.

XI.4. Smluvni strany jsou povinny navzajem se infovat o jakékoliv zrngé
Udaji, zejména zrn¢ adresy nebo telefonnich a faxovydlisel. V pgipad
pochybnosti se mé zésilka za dggnou tetiho dne po jejim odeslani, pokud byla
zaslana dopofienou postou na adresdastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi
nebo upesrénou v pabéhu trvani smluvniho vztahu.



XI1.5. V pripac, Ze rEkteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stan€inret]
zistavaji ostatni ustanoveni této smlouwingé. Smluvni strany se zavazuji nahradit
nelinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinydmmym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustahpedniho, nedinného.

XI.6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Zéwso najemni smlouvuipd jejim
podepsanimijgcetly, a Zze byla uzaena podle jejich pravé a svobodn@éey urite,
vazre a srozumitel®, nikoli v tisni a nikoli za jednostradmevyhodnych podminek.
Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlourdviaimi zastupci stran této
smlouvy smlouvu veétyrech originalnich vyhotovenich viastnénd nize uvedeného
dne podepisuiji. i vyhotoveni smlouvy obdrZi pronajimatel a jedejeme.

V Nachod dne 22.9.2011 V Néachedine 3.10.2011

pronajimatel najemce
zast. mistostaroStotXXXXXXXXXXXXXXXX Zast. XXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXK

Prilohy: ¢. | - plan pronajatych nebytovych prosior
¢. 2 “'Vypoctovy list* thrady za uzivani nebytovych prostor
¢. 3 -predavaci protokol



