SMLOUVA
o najmu ubytovny — prostoru slouziciho podnikani

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Novy Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, vioZka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

Lesni zdvod Konopisté, Konopiste 12, 256 01 BeneSov u Prahy

zastoupeny na zakladé Podpisového fadu Ing. Miroslavem Jankovskym, feditelem LZ Konopisté.
bankovni spojeni: CSOB, a.s., Cislo uctu 285867459/0300

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,LCR™ nebo ,pronajimatel™)

a

Topaz Praha Plus druZstvo

se sidlem: Vavienova 1171/10, 142 00 Praha 4

zapsany v OR u MZsiskEno soudu v Praze, oddil Dr, viozka 6502
ICO: 27579662, DIC: CZ27579662

Zastoupena N

jako najemce na strané druhé (déle jen ,najemce”)

spole¢né téz jako ,smiuvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a néasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, tuto smlouvu o
najmu nebytového prostoru:

L
PFedmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechéava najemci do docasného Uplatného uzivani nebytovy prostor - obytnou
mistnost k podnikéni, vetné WC a sprchového koutu o celkové vyméfe 33 m? nachazejici se v
nemovitosti — ve vedlejsi budové objektu &.p. 11 stojici na pozemku p.¢. 4240/1, zapsano u
Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastraini pracovisté BeneSov, obec BeneSov, k. (.
Bene3ov u Prahy (déle jen ,pfedmét ndjmu”).

1.2 Pronajimatel pfedava a ndjemce pfebira pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k uzivani pro Gcely
Cinnosti specifikované v odst. 1.3 tohoto élanku.

1.3 Najemce je oprédvnén uzivat pfedmét ndjmu jako ubytovnu — obytnou mistnost, pfiCemz
prongjimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze na tento najemni vziah se nevztahuji ustanoveni
obc¢anského zakoniku o najmu bytu.

1.4. Ndjemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. Géelu nebo tento Ucel ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce predmét ndjmu bude uZivat
k podnikani — jako ubytovhu pro své zaméstnance vykonavajici pfedev§im prace v lesnictvi.
Tento néjemni vziah je pfitom vézan na vykon &innosti nijemce pro pronajimatele — .
lesnickych Cinnosti pro Lesni zavod Konopisté. Kapacita predmétu najmu je maximainé pét
osob.

1.5. O pfedani pfedmétu najmu se nepofizuje samostatny pfedavaci protokol.

.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu uritou, a to od 6.4.2020 do 31.12.2020.

IR
Majemné, sluzby spojené s najmem nebytového prostoru
3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu ndjemné ve vysi 2.210,-K& mésicné
(slovy: dvatisicedvéstédesetkorunCeskych). K této ¢astce bude Gctovano DPH v platné zakonné
vySi. Najemné za mésic duben 2020 ¢&ini pomérnou ¢ast 1.768,-K& bez DPH.
3.2 Najemné bude pronajimateli hrazeno vzdy nejpozdéji do posledniho kalendafiho dne daného
mésice takto:
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- bankovnim pievodem na Utet Lesniho zavodu Konopidts: CSOB, a.s., Cslo (¢tu
285867459/0300

V pripadé prodieni s placenim najemneho se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy8i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni dotCeno pravo
pronajimatele na Ghradu diuzné €astky nagjemného.

Vyse uvedené ndjemné nezahmuje souvisejici sluzby spojené s pfedmétem ndjmu dle téio
smiouvy a platby za né. Timto se mysli pfedevdim Ghrada za spoifebovanou elekirickou energii,
likvidace komunalniho odpadu, likvidace (odvoz) odpadnich vod. Nahradu za sluzby bude
pronajimatel najemci pefakturovavat dle skute¢nych fakiur od dodavateld sluZzeb. V pfipadé
nahrady za spotiebovanou elekifinu se ndjemce zavazuje hradit veSkeré polozky a poplatky dle
faktur od dodavatele, popfiipadé& jejich pomémou ¢ast dle stavu odbéru na elektroméru (polozky
odvislé ze spotieby) nebo dle doby uZivani objektu (poloZky za obdobi — napiiklad najem jistice
apod.). Stav elektroméru pfi zahdjeni najemni doby:

C. elektroméru: No 72622030, odedet: T1: 44771 kWh, T2: 21561 kWh

V pfipadé prodiouZeni najemni smlouvy bude najemné na kazdé dal$i roky valorizovano vidy
k 1.1. bézného roku podle skute€né dosazené miry inflace vyjadrené pfiristkem primémého
indexu spotfebitelskych cen za 12 poslednich mésict kalendafniho roku zvefejnéného Ceskym
statistickym Gfadem. Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci.
K prvnimu zvy$eni najmu o inflaci by takto doslo s Gdinnostiod 1.1.2021.

Iv.
Podminky najmu
Najemce je povinen:

a) Hradit sam na viastni i¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu.

b) Udrzovat pfedmét najmu v Cistoié, provadét véas drobné opravy a bez zbytetného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, kieré je povinen zajistit na sv(j naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoZ i jiné
nuiné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy
nepodiéhajici schvéleni stavebniho Gfadu. VeSkeré tyto pfipadné UGpravy ¢&i rekonstrukce
véetné projektd a jejich schvaleni jsou pofizovany na viastni néklady najemce bez naroku na
jeiich dhradu.

d) Po skon€enindjmu uvést pfedmét ndgjmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) DodrZzovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozami a dal$i pfedpisy, vztahujici se
k provadéné cinnosti, resp. sjednanému Gc€elu. Pokud provozovani télo cinnosti vyZaduje
souhlas dotéenych organu statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu ndjemce
na vilastni naklady a ieho kopii pfedlozi pronajimateli.

Umisténi sidla ndjemce v pfedmétu najmu je moZné pouze s pfedchozim souhlasem
pronajimatele, a to na zakladé pisemné Zadosti ndjemce.

Najemce se zavazuje, Ze ke dni skon¢eni najmu sidlo, pokud by bylo k pfedméfu najmu

v souvislosti s jeho Cinnosti €i touto smlouvou zapsaneo, bude nejpozdéji do 30ti dnl od skonceni

najmu zruSeno. VeSkeré naklady s timto souvisejici jdou k tiZzi ndjemce. V pfipadg, Ze tak

najemce ve stanovené lhaté neucini, bude mu Gc¢tovana smiluvni pokuta ve vysi 5.000,- K&.

Smiuvni pokuta je splatna do 15 dni ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu zruseno.

Pronajimatel neodpovida za skody, které nastanou v uZivanych prostorach a které vyplyvaji

z &innosti najemce. Pronajimatel téZz neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, zirdtou

nebo posSkozenim, kiteré nastanou v uZivanych prostorach, anebo za $kody na vécech

a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro pfipad $kod na zdravi

a Zivoté. Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu neni pojistén proti vioupani ¢i poskozeni

tfeti osobou.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.

V.

Stranka 2z 3



Skonéeni najmu

5.1 Pronajimatel je opravnén tuio smlouvu pisemné vypovédét zejména zdlvodd uvedenych
v § 2309 z.€.89/2012Sb., obcansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna/piestavovana tak, Ze to
prani dalSimu uzivani pfedméiu najmu a pronajimatel to p# uzavieni smiouvy nemohl
predvidat

b) Néjemce hrubé poruSuje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
prongjimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
i sluZzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu del$ineZ jeden mésic.

c) Najem skoné&i rovnéz za situace, kdy najemce ubytuje v ubytovné vice nez pét osob, nebo
kdyz nikdo z ubytovanych nebude vykonavat praci pro Lesni zavod Konopisté.

5.2 Najemce je opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédsét pouze z dlGvodd uvedenych v § 2308
z.6.89/2012Sb., obctansky zakonik:

a) Ztratil-ii zptsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je sjedndno uZivani pfedmétu najmu dle této
smiouvy

b) Pfedmét najmu pfestane byt z objektivnich divodl zpusobily k vykonu cinnosti dle této
smiouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor

c) Pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vadi ndjemci, a to i pfes jeho pfedchozi pisemnou
vyzvu

5.3 Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a pocind bézet ode dne nasledujiciho po dni, ve kierém byla
vypovéd dorudena druhé smiuvni strang.

5.4 Najem dle télo smlouvy miZe byt skonéen rovnéZ pisemnou dohodou podepsancu obéma
smiuvnimi stranami.

5.5 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze najemce prenechal pfedmét ndjmu &i jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, Ze v den skonceni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na béZné opotiebeni pii fadném uZivani a Gdrzbé, jestlize
se UCastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdéani prostor bude sepsan pfedavaci
protokol.

Vi.
Zavére€na ustanoveni

6.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smiouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni, ob&ansky zakonik,

6.2 Ve&keré dopliky &i zmény k této smiouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatk(
podepsanych obéma smiuvnimi stranami.

6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, Géinnosti
pak dnem zvefejnéni v registru smiuv.

6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

6.5 Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pfecetly, a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnorudni podpisy.
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Pronajimatel: Najemce:
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