SMLOUVA

o najmu prostoru slouZiciho podnikani
€.t

Lesy Ceské republiky, s.p. §

se sidlem Hradec Kraloveé, Novy Hradec Kralové, Premysiova 1106/19, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Krélové, oddil AXIl, viozka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

Lesni zavod Konopisté, Konopisté 12, 256 01 BeneSov u Prahy

zastoupeny na zakladé Podpisoveho fadu ing. Miroslavem Jankovskym, feditelem LZ Konopiste.
bankovni spojeni: CSOB, a.s., Cislo G¢tu 285867459/0300

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,LCR™ nebo ,pronajimatel)

a

Topaz Praha Plus druZstvo
se sidlem: Vavienova 1171/10, 142 00 Praha 4

zapsany v OR u b

w

A

=kého soude v Praze, oddil Dr, vioZzka 6502

1CO: 27579662, DIC: CZ27579662
Zastoupena . »icdsedou

jako ndjemce na strané druhé (déle jen ,ndjemce™)

spolecné téZ jako ,smiuvni strany"

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zadkonik, ve znéni
pozdéjSich predpist, tuto smiouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani:

1.1

1.2

1.3.

1.4.

1.
Pfredmét najmu

Pronajimatel prenechava najemci do doCasného Uplatného uZivani prostor slouZici k podnikani
o vyméfe 60 m? nachazejici se v I.NP nemovitosti ¢.p. 29 stojici na pozemku st.p.C.1, Javornik,
v8e zapsadno u Katastralniho (fadu pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, obec
Javornik, k. 4. Javornik u ViaSimi. Pronajaté prostory budou slouzit jako ubytovna pracovnik{
najemce a zahrnuji veskeré prostory 1. NP budovy C.p. 29, vyjma téchto prostor vyuzivanych
nadale pronajimatelem, respektive prostor spoleénych, které do predmétu najmu nejsou
zahrnuty: kanceldr revirnika (25 m?2 — 1. mistnost po pravé strané pfi vstupu do chodby), sklad
(10 m2), chodba (24 m2), 1x WC na chodbé, kotelna; chodba, WC a kotelna jsou prostory
spoleCnymi, jez milZe uzivat najemce i pronajimatel obvyklym zplisobem — najemce neni
opravnen zde skladovat pfedméty & jinak prostory vyuZivat k podnikatelské Cinnosti. Za obsluhu
kotle zodpovida najemce. Pronajaté prostory vyjma uvedenych spole€nych &i pronajimatelem
uzivanych prostor v I. NP budovy €.p. 29 jsou dale oznaceny téz jako ,pfedmét najmu®.

Pronajimatel pfedava a najemce pfebira pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro dcely
provozovani podnikatelské Cinnosti specifikované v odst. 1.3 tohoto Clanku.

Ndjemce je opravnén uzivat predmét najmu jako ubytovnu pro své pracovniky, pricemz
predmétem podnikani najemce je poskytovani sluZzeb pro hospodareni v lesich a pro myslivost.

Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné Cinnosti, resp. Gcelu nebo tento GCel ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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II.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.3.2020 do 31.12.2020

I11.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouZiciho k podnikani
3.1  Najemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét najmu ndjemné ve vysi 4 000,- K&
mésicné (slovy: CtyfitisicekorunCeskych). Najemné dle tohoto odstavce je bez dané z pfidané
hodnoty. K takto ujednanému najemnému bude pfipoctena dari z pfidané hodnoty ve vysi  stanovené
platnymi a GCinnymi predpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

3.2. Najemné bude pronajimateli hrazeno vidy nejpozdéji do 25. kalendéfniho dne daného mésice.
Najemné za mésic bfezen 2020 bude uhrazeno spoleiné s ndjemnym za mésic duben 2020, a to
k 25.4.2020.

3.3. V pfipadé prodleni s placenim n&jemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na Ghradu diuZné &astky najemného.

3.4. Najemce se déle zavazuje platit nahrady za sluzby spojené s uzivanim ubytovny, a to takto:

- nahrada za elektrickou energii bude najemci prefakturovavéna pronajimatelem na zdkladé
odeCtu skuteného stavu odbéru na samostatném méfaku pro pfedmét ndjmu. Fixni
platby dle faktur za el. energii (ndjem jistiCe apod.) budou najemci G¢tovany pomérnou
Castkou dle podilu spotfebované energie pro predmét najmu na celkové spotfebé
odbérného mista.

- Najemce se zavazuje hradit pronajimateli 90% z plateb za uhli na otop, jeZ bude nakoupeno
béhem najemni doby. MnoZstvi nakupovaného uhli bude pfed ndkupem mezi
pronajimatelem a najemcem konzultovano.

3.5. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby & plnéni spojend
s uzivanim predmétu ndjmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym odbérem.
Tyto nedoplatky pronajimatel dolozi ndjemci vyGctovanim od prisludnych dodavateli se sdélenim
terminu splatnosti.

wwv _r

3.6. Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. b&Zného roku podle skuteéné
dosazené miry inflace vyjadiené piirlistkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésict kalendafniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Ufadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu zvySeni ndjmu o inflaci
takto dojde s Gcinnosti od 1.1.2021.

3.7. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
nasledujicim zplisobem: bankovnim pfevodem na &islo Gétu 285867459/0300 .

Iv.
Podminky najmu
4.1. Najemce je povinen:

o orv

a) Hradit sam na vlastni Gcet naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu.

b) Udrzovat predmét najmu v distoté, provadét véas drobné opravy a bez zbyteéného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svlij néklad pronajimatel.
RovnéZ je ndjemce povinen pripustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné
nutné opravy.
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4.2.

4.3.

4.4,

5.1

5.2

5.3

5.4

€) Veskeré rekonstrukce a stavebni ¢i technické Upravy predmétu ndjmu lze provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Gpravy nepodiéhajici
schvéleni stavebniho (Fadu. VeSkeré tyto pripadné Upravy ¢i rekonstrukce véetné projektd a
jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni ndklady ndjemce bez naroku na jejich dhradu.

d) Obsluhovat automaticky kotel dle zaSkoleni pronajimatele a pokynii vyrobce.

e) Po skonleni najmu uvést pfedmét ndjmu do pdvodniho stavu a predat jej pronajimateli tak,
jak byl prevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

f) Dodrzovat zadvazné bezpenostni, hygienické, poZarni a dalSi pFedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské cinnosti, resp. sjednanému Gcelu. Pokud provozovani této &innosti
vyZzaduje souhlas dotéenych orgdn statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii predloZi pronajimateli.

Pronajimatel poZaduje, aby ndjemce predmét ndjmu nechal na svij naklad pojistit (pojisténi
zplisobené provozem), pojistné pinéni nechal vinkulovat ve prospéch pronajimatele, kdy pojisténi
pfedmétu najmu bude nejméné na dastku 1.000.000,- K& (slovy: jedenmilionkorunceskych), a
aby ndjemce pojiSténi a vinkulaci udrzoval po celou dobu trvani smiuvniho vztahu zaloZeného
touto smlouvou. Najemce se podpisem této smlouvy zavazuje pro pfipad, Ze pojisténi pfedmétu
najmu nezajisti, Ze uhradi pronajimateli Gplnou vysSi Skody vzniklé pfipadné na pfedmétu najmu
v dlsledku ¢innosti ¢i nedbalosti najemce.

Pronajimatel neodpovidd za Skody, které nastanou v uZivanych prostordch a které vyplyvaji
z dinnosti najemce. Pronajimatel t€Z neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poSkozenim, které nastanou v uZivanych prostorach, anebo za Skody na vécech
a predmétech vnesenych najemcem nebo tFetimi osobami. TotéZ plati pro pfipad $kod na zdravi
a Zivoté.

Najemce neni opradvnén dat predmét najmu & jeho st do podnajmu tFeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonceni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét zejména z divodd uvedenych

v § 2309 z. €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpish:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prfedmét najmu nachazi, odstranéna/pfestavovana tak, Ze to
bréni dalSimu uzivani predmétu ndjmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemohl
predvidat,

b) ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu sust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
€i sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu o dobu delSi neZ jeden mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédeét pouze z dlvod uvedenych v § 2308

z.C. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi:

a) ztratil-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani predmétu ndjmu dle této
smilouvy,

b) pfedmét najmu prestane byt z objektivnich d@vodl zplsobily k vykonu Cinnosti dle této
smilouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vii¢i najemdi, a to i pres jeho predchozi pisemnou
vyzvu.

Vypovédni doba Cini 3 mésice a pocind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po dni, ve kterém byla vypovéd' dorucena druhé smiuvni strané.

Najem dle této smlouvy mlZze byt skonfen rovnéZ pisemnou dohodou podepsanou ob&ma
smluvnimi stranami.

Stranka 3z 5




5.5

5.6

6.1,

6.2.

6.3.

7.1,

7.2.

7.3.

Pronajimatel je dale oprdvnén tuto smiouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze ndjemce prenechal pfedmét najmu ¢i jeho Cast do podndjmu tfeti osobé bez
pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze v den skonceni ndjmu vyklidi pfedmét ndjmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na bézné opotiebeni pri fadném uzivani a Gdrzbé, jestlize
se (Castnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci
protokol.

Vi.
Dolozka platnosti

Pronajimatel prohladuje, Ze pro platnost této smlouvy je v souladu s ust. § 17 odst. 2 zdkona &.
77/1997 Sb., o stétnim podniku, v platném znéni, nutny pfedchozi souhlas zakladatele Ministerstva
zemédéistvi CR, ktery byl udélen Statutem stitniho podniku Lesy Ceské republiky, s.p., vydanym
Ministerstvem zemédélstvi dne 01.09.2017 pod &. 47675/2017-MZE-13221.

VII.
Criminal compliance dolozka
Smiuvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribé&hu vyjednavéni o této smiouvé vidy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smiouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smiuvni strany se déle zavazuji vZdy jednat tak a pFijmout takova opatfeni, aby nedodlo ke vzniku
dévodného podezieni na spachani trestného &inu & k samotnému jeho spachani (véetné formy
tcastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smiuvnich stran nemohla byt pfictena
odpovédnost podle zdkona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni
proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vletné zaméstnancd) podie
trestniho zédkoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smiuvnich stran
vCetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich pfedpist.

Pronajimatel za timto uGelem vytvofil tzv. Criminal compliance program Lest Ceské republiky, s.
p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR®), a v jeho ramci pfijal zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednéni a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VIIL.
Sankini ujednani
Pro pfipad prodleni s hradou najemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kaZdy i zapoaty den prodieni.

X
Zavéredna ustanoveni
Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se Fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist.

Veskeré dopliiky ¢ zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkd
podepsanych ob&ma smiuvnimi stranami.

Pronajimatel je opravnén a v pfipadech definovanych zakonem povinen zvefejnit smlouvu a jeji
dodatky vietné metadat v rozsahu a zplisobem dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smiuv (zdkon o

registru smiluv), pfip. dle zékona . 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakdzek. Zvefejnéni
zajisti pronajimatel. Najemce je se zvefejnénim smlouvy véetné metadat srozumén.
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http://www.lesycr.cz

7.4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami, iCinnosti
pak dnem zvefejnéni smlouvy v registru smiuv.

7.5. Tato smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smiuvnich stran.

7.6. Smluvni strany prohlasduji, Ze si tuto smiouvu precetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své viastnorucni podpisy.

7.7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha €. 1 — Protokol o predani a prevzeti prostoru slouziciho podnikani

V Benedove, dne ~ -1 Lolo v , dne

Pronajimatel: Néajemce:

Lesy Ceské republiky, s.p.
Ing. Miroslav Jankgvsky
, editel LZ Konopigte

'Praha Plus drugstvo
W _ ] ]

predseda

Top:
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