Smlouva o najmu nebytového prostoru

1. Mé&sto Zd'4r nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/, Zd'ar nad Sazavou, iC 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Dagmar Zvéfinovou

adresa pro dorucovani: Zizkova 227/1, 591 31 Zd'ar nad Sazavou

{dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. p. Oldfich Vejlupek, trvale bytem I, 1C 456

50 951, podnikajici pod jménem Oldfich Vejlupek, na zakladé Zivnostenského listu &.j.

Zivi1/93/2801/Pe z 11.08.1993, vidani' MéEU Zd'ar nad Sazavou, s mistem podnikani
adresa pro doruéovani pisemnosti: INGGGGG_G_G_G—_G—__

(dale jen najemce) na strané druhé

»

Uzavfeli dnesniho dne podle § 3 a nasl. Zékona ¢ 116/90 Sb. O najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich piedpis a podle zakona €. 40/1964 Sb., Ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist, tuto smlouvu o najmu.

i
Piedmét a ucéel najmu

Pronajimate! je vlastnikem objektu na nam. Republiky, &p. 1785, & or. 49 ve Zdafe nad
Sazavou, postavené na pozemku p.¢. 3758, vk.u, Mésto Zdar nad Sazavou, pronajimatel
dodasné pro svou &innost nepotiebuje a pronajima je najemci za (¢elem poskytovani sluzeb
souvisejicich s pfedmétem Einnosti koupé zbozi za Géelem jeho daldiho prodeje a prodej
mimo obory vyhrazené Zivnostenskym zakonem.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nasiedujici nebytové prostory:

Prodejna 31,58 m?
Sklad 26,57 m?
WC 287 m’
Celkem 61,02 m?

Zamér mésta pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na Gfedni desce
Méstského GFadu Zdar nad Sazavou od 28.06.2011 do 29.08.2011. Prondjem nebytovych
prostor za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen Radou mésta Zdar nad
Sazavou 05.09.2011.

il
Doba najmu

Tato smiouva je uzaviena s (€innosti od 01.10.2011. Najemce stav pronagjimanych prostor
dobfe zna a v tomto stavu je také od pronajimatele piebird. Najemce se pied uzavienim této
smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor a potvrzuje, Ze jako predmét
najmu jsou zpusobilé ke smluvenému uZivani. Dale ndjemce prohlasuje, Ze umisténi
pronajatych prostor a jejich tvar se shoduji s umisténim a tvarem prostor oznacenych
v pfiloze, takZe pfipadna odchylka jejich vyméry od vymér shora uvedenych nebude mit vliv
na vys§i ngjemnéeho.



lit.
Najemné
Uhrada za najem nebytovych prostor je stanovena nasledovné:
Najemné z nebytovych prostor se stanovuje s platnosti od 01.07. do 30.06. nasledujiciho
roku die vzorce
Ni+4 = Nt x Kj.(Nt = stavajici najemne, K; = mira inflace)
Koeficient rustu najemného vyjadiujici miru inflace (K;) (dale jen mira inflace) stanovi ¢su.

Pronajimate! oznami najemci zvy$eni najemného z nebytovych prostor do 30.6. bézného
roku formou doporuéeného dopisu do viastnich rukou, jinak ztraci na ¢astku zvyseni narok.

Najemné pro obdobi od 01.10.2011 az 30.06.2012:

Prodejna 31,58 m? x 1.000 K&/m2/rok 31.580 K¢
Sklad 26,57 m? x 1.000 K&/m2/rok 26.570 K&
WC 2,87 m? x 1.000 K&/m2/rok 2.870 K&
Celkem 61,02 m? x 1.000 K&/m2/rok 61.020 Ké
Najem za nebytovy prostor celkem rok 61.020 K&
Najem za nebytovy prostor étvrtletné 15.255 K¢

Vyse rotniho najemného bude zvy$eno o platnou sazbu DPH a stanoveno ve splatkovém
kalendafi, ktery tvofi nediinou soucast této smlouvy.

Nad ramec této Ghrady se najemce zavazuje hradit zejména:

- spotieba el.energie dle podruZzného méfice (smlouva mezi najemcem a EON}

- spotfeba vody vCetné stoéného dle podruzneho méfice a pomérna cast rozdilu mezi
podruznym a hlavnim meficem

- 11,9 % z celkovych nakladu na odvod srazkovych vod

Ctvrtietni najemné je splatné do 5. dne druhého mésice piislusného é&turtletni na Gdet
pronajimatele NN vor. symbol [ Faktury za dhradu vyse
uvedenych nakladi nad ramec najemného - sluzby jsou splatné die data uvedeneho na
darfiovém dokladu — faktufe na Ucet pronajimatele.

Zaplacenim se podie této smlouvy rozumi pfipsani prislusné Castky na bankovni Glet
pifjlemce platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostifedk( vedkeré dalsi naklady za sluzby, ktere
jsou s uzivanim pfedmétnych nebytovych prostor spojeny a pronajimatel je hradi namisto
najemce.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, plyn, telefon apod. jsou pro potfeby
pronajatych prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema
Zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek
¢ omezeni planoval (napl. pfi opravach budovy). Proto se obé& smluvni strany dohodly, Ze
vypadky ¢éi omezeni v moZnosti najemce odebirat z rozvod(t instalovanych v pronajatych
prostorach elektrickou energii, studenou vodu a teplou uzitkovou vodu, uZivat odpovidajici
osvétleni pronajatych prostor nebo udrZovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu,
popfipadé dal§i sluzby, se nepovaiuji za nepnéni povinnosti pronajimatele z této smiouvy
nebo jeho povinnosti stanovenych zakonem &. 116/1990 Sb. ani za nezpusobilost
pronajatych

prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovazuji za nepfnéni povinnosti
pronajimatele ani za nezpusobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani i deisi takove
vypadky & omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.



V.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat nebytové prostory v souladu s ucelem sjednanym ve smiouvé. Najemce je
opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnédjmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

b) udrzovat uzivané prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a pofadku,

¢) hradit ve sjednané th(ité najemné a Uhradu za sluZby &i jinou platbu, ktera ma piivod v této
smiouvé,

d) stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a Upravy rozvodu inZenyrskych siti, poditadovych siti, anténnich systémda,
vestavénych a pfistavénych skiini, lepenych podiahovych krytin, reklamnich oznaceni a
zafizeni apod. (dale jen stavebni Upravy) provadét jen na zakladé piedchozi pisemné
dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména
vykresové) dokumentace skuteéného provedeni stavebnich Uprav a jejim pfedani
pronajimateli a o vypofadani vynaloZenych nakiadd. Bez takovych ujednani neni dohoda
platna a takto neplatnd dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
upravami,

e) na své naklady je najemce povinen zabezpetovat drobné opravy a obvykié udrZzovaci
prace f) ndjemce, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrzovat zakaz koufeni
ve vSech prostorach objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych takto
pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich pfedpisy,

h) nevyvéSovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za
okna ani pfed ckna jakékoliv oznameni, znaCky, vyvésky apod.,

i)y dodrzovat v nebytovych prostorach zasady pozamni ochrany a bezpeénosti prace ulozene
platnymi, cbecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu
stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipozami prevence a bezpednosti prace.
Za organizaci a zaji§téni poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
Zivotniho prostfedl a hygieny vsouladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s ¢innosti
v pronajatych prostorach odpovidéd najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat
dodrzovani platnych predpist v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku,
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni Odrzby a oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zéjemci o
jejich dalsi pronajem nebo koupi celé budovy. V piipadé, Ze najemce neumoZni pronajimateli
vstup a prohlidku ani do 3 dn( od doruéeni druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku,
je pronajimatel opravnén otevfit pronajaté prostory a provest prohlidku bez pfitomnosti
najemce. Pfipadné nedostatky budou uvedeny v zdpise z kontroly véetné terminu jejich
odstranéni. V pfipadé, Ze zjisténé zavady a nedostatky nebudou vdaném terminu
odstraneény, bude tato skuteénost povazovana za poruseni podminek najemni smiouvy,

k) umozZnit provedeni oprav, které bude provadét pronajimatel, jakoz i provedeni jinych
nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele provedeny v co nejkratsi dobé a
najemce po tute dobu nebude uplatfiovat usly zisk,

m) na své nakiady udrZovat v pofadku a Cistoté prostor pfiléhajici k nebytovému prostoru tak,
aby na nich byla zajisténa bezpeéna chize,

1) zmé&nu adresy pro dorudovani, popfipadg i jiné Udaje oznamit pisemn& pronajimateli nejpozd&ji do 10 dnd
ode dne zmény.

V.
Trvani smiouvy

1 Tato smlouva je uzaviena na dobu neurditou s moZnosti vypovézeni obéma stranami
v tiimésiéni vypovédni thaté, ktera se poéitda od prvého dne mésice nasledujiciho po

3



doruéeni vypovédi. Pravo uzivani této smiouvy zfizené mizZe zaniknout i dohodou smiuvnich
stran.

Pisemna vypovéd bude doruCovana vZdy jako postovni zasilka dodavana do viastnich rukou
adresata na dorudovaci adresu vtéto smiouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-ii se
takovou zasilku dodat, napf. proto, ze obeslana strana nebyla zastizena a obeslana strana
si zasilku nevyzvedne do 10ti dnll od ulozeni zasilky, i kdyZ se obesiana strana &i obeslany
zastupce o uloZeni nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak potne bezet vypovédni ihuta.
Vypovéd z najmu lIze téz dorucit osobné.

Najemni vztah zalozeny touto smiouvou je mozno ukonéit i dohodou smiuvnich stran.

2. Nejpozdéji v den skonceni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Najemce je povinen pfedat nebytové prostory ve stavu vjakém je pievzai,
s pfibiédnutim k béZznému opotiebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepiSe zapis.
V piipadé, Zze najemce do skonéeni najmu prostory nevyklidi a nepfeda protokolarne
pronajimateli dobrovoiné, je pronajimatel opravnén bez pfitomnosti najemce vstoupit do
prostor a vykazat odtud v8echny osoby a odstranit také véechny véci tam uloZené a uskliadnit
je v jinych prostorach, vée na naklady ndjemce s tim, Ze k témto vécem vznikne zadrzovaci
prévo na zajidténi nahrady nakladt vynaloZenych piitom pronajimatelem. Najemce tak
vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel se takto stane opravnénym drZitelem zadrzenych
véci a Ze je tedy opravnén k postupu daném ust. § 175 a nasl. Ob¢anského zakoniku (uziti
zadrzovaciho prava). Ustanoveni o zakonném pravu zastavnim tim neni doteno.

VI
Sankce za poruseni zavazkid najemce

1. Neuhradi-i najemce Fadné a véas splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za
vyGétovani sluzeb &i jinou platbu, kterd ma pavod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat
arok z prodieni v souladu s ustanovenim § 1 naf. vi. &, 142/1994 Sb.,ve znéni pozdéjsich
pfedpis( a 20 K¢ za kaZzdou zaslanou upominku.

2. Za poruseni zavazku uvedeného v &l IV. bod d) (stavebni upravy) a v &l |. (uZivani
k jinym Uéelim) se sjednava smluvni pokuta ve vy roniho najemného. Za poruceni
ostatnich neplatebnich zdvazk( nijemcem se sjednava smiuvni pokuta ve vysi Etvrtletniho
najemného.

3. Neptedsa-li najemce pii skongeni ndjmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizene,
zaplati najemce pronajimateli za kazdy zapocCaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu
ve vysi dvojnasobku Etvrtletniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

4. Zaplacenim se podle této smiouvy rozumi pfipsani pfisluéné &astky na bankovni acet
prfijemce platby.

5. Néajemce je povinen smiuvni pokutu zaplatit do 15ti dnd od doruéeni vyzvy k zaplaceni na
Ucet pronajimatele.

6. Pronajimatel miZze na najemci pozadovat nahradu Skody zpusobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i ndhrady $kody pfesahujici smiuvni
pokutu.

Vil.
Zavéretna ustanoveni

1. Vesdkera podani se povazuji za dorulena, byla-li zasldna na adresu mista podnikani
smiuvni strany uvedenou pfi uzavirdni této smiouvy nebo na posledni znamou adresu
pisemné ohldsenou, nebo do datové schranky. V pfipadé, Ze adresat zasilkku nepfevezme,
ma se za to, 2e poStovni zasika byla adresatu dorucena a to tfeti den po pfedani
doporuéené zasilky posté k doruceni, nebo 10 den po pfedani do datové schranky.

2. Smiuvni strany prohfasuji, Ze si tuto smiouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzavfena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a
srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenticnost této smiouvy
potvrzuji svym podpisem.



3. Ostatni poméry, které nejsou touto smiouvou upraveny, se fidi zak. ¢ 116/90 Sb. a
ostatnimi platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo neuéinnost nékterého z ujednani ve smiouvé nema za nasledek
neplatnost nebo neldinnost celé smlouvy. Smiuvni strany jsou povinny odstranit neplatna
nebo neticinna ujednani smiouvy tak, aby bylo dosazeno Uéelu, pro ktery byla smlouva
uzaviena.

3. Tato smlouva je provedena ve &tyfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi pronajimatel a
dvé najemce.

4. Smiuvni strany prohlaéuji, Ze ti tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze jeji obsah
je dostatecné uréity a jim srozumiteiny, Ze uzavieni smiouvy tohoto znéni je projevem jejich
pravé, svobodné a vazné vile. Na dikaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

Ve Zd'afe nad Sazavou 07.09.2011

Prgaj imatel

Mésto Zdar nad Sazavou
Ing. Dagmar Zvéfinova

najemce
Oldrich Vejlupek




