1. Smluvní strany:

1.1. Městská část Praha - Zličín, Tylovická 207, 155 00 Praha -Zličín 

              IČO: 00241881 
              zastoupená:
Prof. Ing. Jaroslavem Veselým, DrSc., starostou MČ Praha - Zličín
 (dále jen pronajímatel)

1.2. Pan

       Pavel Čapek, nar. 29.6.1960 

             trvale bytem: Točivá 573, 253 01  Chýně

             IČO: 63662132
             (dále jen nájemce) 

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto 
  
S M L O U V U
o nájmu nebytových prostor a příslušenství  
podle zák. č. 116/1990 Sb.,  v platném znění

2. Prohlášení stran

2.1. Pronajímatel prohlašuje, pro účely této smlouvy, že má svěřenu do správy od obce   Hl.m.Prahy  níže uvedenou budovu a že je oprávněn podle Obecně závazné vyhlášky hl. m. Prahy č. 55/2000 Sb. v platném znění, kterou se vydává Statut hl.m. Prahy, tuto budovu pronajmout nájemci za níže uvedených podmínek. 
· Dům č.p. 95, objekt občanské vybavenosti, ul. Hostivická, Praha – Sobín, na pozemku  parc.č. 120,  vše k.ú. Sobín
2.2. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn přenechat nebytové prostory uvedené níže do nájmu nájemci ve smyslu § 3 zák.č. 116/1990 Sb., v platném znění.

3. Předmět nájmu

3.1. Předmětem nájmu, který je upraven touto smlouvou, jsou nebytové prostory nemovitosti uvedené v bodě 2.1., specifikované ve stavební dokumentaci – půdorysu,  který je přílohou této smlouvy,  o celkové podlahové ploše   130,65 m2 .

4. Účel nájmu

4.1. Nebytové prostory se dávají do nájmu za účelem provozu hostince „Na Hrázi“  a to dle svého stavebního určení podle vydaného kolaudačního rozhodnutí, které je přílohou této smlouvy.  

      4.2. Jedná se o hostinec s českou kuchyní. 
Minimální rozsah služeb:

· rozlévání a čepování alkoholických a nealkoholických nápojů 
· příprava hotových a minutkových jídel

Možnost prodeje potravin přes ulici.  
5. Doba nájmu

5.1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, počínaje dnem 1.3.2011.
5.2. Smlouva může být vypovězena jak ze strany pronajímatele, tak i ze strany nájemce,  písemnou výpovědí i bez udání důvodu. Výpovědní lhůta je 3 měsíce a začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.

5.3. Pokud bude smlouva vypovězena ze zákonem stanovených důvodů podle § 9 zák.č. 116/1990Sb, výpovědní lhůta je pro tento případ dohodnuta na 1 měsíc a začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.

5.4. Nájemce se zavazuje, že do konce sjednané výpovědní lhůty nebo do doby ukončení nájmu, pokud bude nájem ukončen dohodou mezi oběma smluvními stranami,  pronajaté nebytové prostory vyklidí a odevzdá pronajímateli nejpozději v den ukončení nájmu. 
6. Práva a povinnosti smluvních stran

6.1. Pronajímatel je zejména povinen:

6.1.1. Umožnit nájemci užívání nebytových prostor v souladu s touto smlouvou. 

6.1.2. Provádět bezplatně opravy nebytových prostor přesahující rámec běžné údržby bez zbytečného odkladu po oznámení požadavku nájemcem.

6.1.3. Pronajímatel zajistí pojištění objektu, který je předmětem nájmu na vlastní náklady podle obecných kritérií. Pronajímatel uzavře pouze pojistku, vztahující se na škody, způsobené poškozením budovy. Pronajímatel neodpovídá za jakékoliv jiné škody, zejména ne za škody na vnesených věcech a není povinen uzavírat v tomto směru žádné pojistné smlouvy.

6.1.4. Pronajímatel se zavazuje předat nebytové prostory nájemci a umožnit mu tak  přístup a užívání objektu po dobu nájmu. V den odevzdání předmětu nájmu nájemci do dočasného užívání sepíše pronajímatel předávací protokol, v němž bude popsán stav objektu v době předání.

6.2. Nájemce je zejména povinen:

6.2.1. Užívat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou. 

6.2.2. Hradit pronajímateli nájemné ve výši a v termínech dohodnu​tých v této smlouvě. 

6.2.3. Vyklidit po skončení nájmu nebytové prostory a vyklizené je odevzdat pronajímateli ve stavu, v jakém je převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání a údržbě. Pevně zabudované předměty se stávají součástí objektu a majetkem pronajímatele po skončení nájmu.

6.2.4. Nájemce je povinen udržovat předmět nájmu a hradit sám na vlastní účet náklady spojené s obvyklým udržováním, včetně běžných oprav,  malování místností apod. 

6.2.5. Nájemce se zavazuje umožnit přístup do pronajatých prostor pronajímateli nebo jím pověřeným osobám na jeho požádání a dále provádět kontrolu stavu pronajatých nebytových prostor z hlediska protipožární prevence a bezpečnosti práce.

6.2.6. Nájemce je povinen písemně oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli veškeré změny, které nastaly v a na předmětu nájmu, a to jak zapříčiněním nájemce tak i bez jeho vlivu a vůle a současně je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla.

6.2.7. Nájemce se rovněž zavazuje užívat předmět nájmu jako řádný hospodář a v předmětu nájmu zajistí na své náklady běžný úklid.  Nájemce je povinen dodržovat zákaz skladování či odkládání zboží nebo obalů ve venkovních prostorách okolo předmětu nájmu. 

6.2.8. Nájemce je povinen dodržovat při provozu hostince obecně závazné právní 

                       předpisy týkající se nočního klidu,  a to i ze strany osob,  jimž umožní přístup  

                      do nebytových prostor. Je povinen zachovávat pořádek v domě, nenarušovat 

                       sousedské vztahy dle §127 obč. zákoníku, a to i ze strany osob, jimž umožní 

                       přístup do nebytových prostor. Porušení tohoto ustanovení  je výpovědním 

                      důvodem ze strany pronajímatele podle §9 zákona č. 116/1990 Sb.  
            6.2.9. Nájemce je povinen počínat si v pronajatých prostorách tak, aby nedošlo ke  

                        vzniku požáru nebo jiné škodné události. Nájemce podpisem nájemní smlouvy 

                        současně potvrzuje, že byl řádně poučen a seznámen: 

a) s požárně nebezpečnými místy,

b) s umístěním a obsahem požárních poplachových směrnic - způsobem vyhlášení požárního poplachu,

c) s umístěním ohlašovny požárů,

d) s obsahem požárního evakuačního plánu objektu a místem jeho uložení,

e) s rozmístěním a použitím přenosných hasicích přístrojů a hydrantů požárního vodovodu.

6.2.10. Nájemce v době konání voleb umožní  pronajímateli užívání hlavního sálu   

            hostince,  včetně sociálního zařízení, který bude sloužit jako volební místnost,  

            na dobu   nezbytně nutnou k jeho úpravě a samostatné přípravě voleb  

            okrskovou volební komisí, zahájení a ukončení voleb,  včetně zajišťování jejich výsledků. 

6.2.11 Nájemce je povinen uzavřít pojištění odpovědnosti za poškozené věci.

             6.2.12. Nájemce se zavazuje, že neumístí do předmětu nájmu výherní hrací přístroje 

                         nebo  jiné technické herní zařízení. 

             6.2.13. Nájemce v předmětu nájmu zajistí na své náklady pravidelné revize 

                         elektrických, plynových a hasicích zařízení,  hromosvodu, vzduchotechniky, 

                         a komínu  tak, jak to platné právní předpisy nařizují.

6.2.14 Nájemce se zavazuje dodržovat ustanovení zák. č. 37/1989 Sb. o ochraně před 

            alkoholismem a jinými toxikomaniemi. Porušení ustanovení tohoto zákona ze  

            strany nájemce zakládá právo pronajímatele odstoupit od této smlouvy. 

7. Úhrada nájemného

7.1. Nájemné za nájem nebytových prostor  se sjednává dohodou ve výši 190.000,00 Kč ročně.  

8. Způsob úhrady

8.1. Nájemné je splatné ve čtvrtletních splátkách  ve výši 47.500,00 Kč. 

8.2. Nájemné je splatné na účet pronajímatele převodním příkazem ,  č.ú.: 9021 -2000696369/0800, bankovní spojení Česká spořitelna a.s. Praha 5 , var. symb.: 31102,  vždy do 25. dne prvního měsíce příslušného čtvrtletí, na který se bude úhrada vztahovat, přičemž tímto dnem se rozumí den přípisu na účet pronajímatele.

Alikvotní část nájemného za měsíc 3/2011 po zaokrouhlení ve výši 15.833,00 Kč bude uhrazena na výše uvedený účet  pronajímatele do 25.3.2011, přičemž tímto dnem se rozumí den přípisu na účet pronajímatele. 

. 

8.3. V případě, že nájemce neuhradí nájemné ve výše dohodnutém  termínu, je povinen zaplatit pronajímateli smluvní sankci ve výši 0,1% z dlužné  částky, za každý započatý den prodlení.

8.4. Nájemce souhlasí s tím, že čisté nájemné se bude každý rok, s účinností od 1.ledna,  

       valorizovat koeficientem míry inflace vyhlášené ČSÚ za rok předcházející, a to 

       jednostranným úkonem pronajímatele nejdéle do 31. března. První valorizace  

       nájemného bude provedena od 1.1.2012.  Základem pro výpočet nájemného v dalších 

       letech bude již částka zvýšená o inflační nárůst z předcházejícího roku. 

8.5. Při podpisu této nájemní smlouvy je  nájemce povinen uhradit v hotovosti pronajímateli návratnou kauci ve výši jednoho čtvrtletního nájmu,  tj.  
       47.500,00 Kč. Po skončení nájmu je   pronajímatel povinen tuto kauci nájemci vrátit.   

       Kauci může pronajímatel započítat   na jakékoliv splatné závazky nájemníka vzniklé   

       z tohoto smluvního vztahu, jako jsou zejména dlužné nájemné, smluvní pokuty, úroky 

       z prodlení, náhrada škod apod. 

       V případě, že bude nájemní poměr ukončen výpovědí pronajímatele nájemci pro 

       porušení této smlouvy nebo zákonných ustanovení ze strany nájemce, kauce 

       v celkové výši propadá ve prospěch pronajímatele.  

9. Služby

9.1. Pronajímatel neposkytuje nájemci v souvislosti s nájmem žádné služby a proto v ceně nájmu nejsou žádné služby zahrnuty.

9.2. Nájemce je povinen uzavřít individuální smlouvy týkající se nebytových prostor s příslušnými subjekty na odběr el. energie, odběr plynu, odběr vody a odvoz odpadků a pronajímatel je povinen mu při uzavírání smluv o těchto službách poskytnout potřebnou součinnost.

10. Závěrečná ustanovení

10.1. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu do podnájmu jiným osobám bez písemného souhlasu pronajímatele. Nájemce je povinen v tomto případě předložit pronajímateli podnájemní smlouvu.   Nájemce rovněž není oprávněn provádět v pronajatých prostorách jakékoli stavební úpravy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 

10.2. Pronajímatel předává a nájemce přebírá předmět nájmu bez zjevných vad či poškození do svého dočasného užívání. O předání a převzetí předmětu nájmu je pořízen předávací protokol. 

10.3. Vztahy touto smlouvou neupravené se řídí obecnými právními předpisy, zákonem č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor ve znění pozdějších předpisů a občanským zákoníkem, především §663 až §684. 
10.4. Záměr pronajmout nebytové prostory byl zveřejněn na úřední desce od  19.8.2010 do 6.9.2010. Tuto smlouvu schválila Rada MČ Praha – Zličín dne 23.2.2011.

10.5. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a může být měněna jen písemnými dodatky odsouhlasenými oběma stranami. Účinnosti smlouva nabývá dne 1.3.2011.

10.6. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu přečetly a že je takto výrazem jejich pravé a svobodné vůle.

10.7. Tato smlouva se vypracovává ve třech vyhotoveních, z nichž pronajímatel obdrží dvě vyhotovení a nájemce jedno vyhotovení.

10.8. Neoddělitelnými přílohami k  této smlouvě jsou:

· Výpis z živnostenského rejstříku

· stavební dokumentace - půdorys

· kolaudační rozhodnutí

V Praze – Zličíně  dne 1.3.2011

...........................................................                      ………………………………

Prof. Ing. Jaroslav Veselý, DrSc.                                Pavel Čapek

starosta MČ Praha – Zličín                                                 nájemce                 
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