Plzen, statutdrni mésto Keen Properties s.r.o.
2008/002402
VS 3011003968

!r' N
IKUMESTA

PLZNE

NAJEMNI SMLOUVA
&islo 2008/003402/NS

Ve smyslu § 663 a nasledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Sh.,
obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpist se uzavira tato najemni smlouva mezi:

Smluvni strany,

1) pronajimatel: Plzei, statutarni mésto
zastoupené primatorem meésta Plzné
namésti Republiky 1 301 16 Plzen IC
000 75 370
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
primator: Ing. Pavel Rodl

2) najemce: Keen Properties s.r.o.
zastoupena
jednatelem
Sokolovska 100/94
180 00 Praha 8 IC 274
51283
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.
jednatel: Yariv Ronen

l.
Piedmét smlouvy

Predmétem smlouvy je ndjem ¢asti pozemku:

parcelni &islo  katastralni uzemi pronaj atékéést vyméra pozemku druh pozemku
pozemku

8455/1 Plzen 8 042 m* 62 446 m* orna pada

8457/1 Plzen 650 m” 4132 m* orna pida

8458/1 Plzeit 180 m? 3572 m? orna puda

8456/45 Plzen 1703 m* 3983 m* orna puda
celkem 10575m*

(dale téz jen pfredmét najmu).
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Pozemky pare. €. 8455/1, pare. €. 8457/1, pare. €. 8458/1 a pare. ¢ 8456/45 vse v k.
u. Plzen, je zapsan u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzeil - mésto, na LV 1 ve
vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznacenim vySe uvedenych pozemku a jejich casti, které jsou
pfedmétem néjmu, tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

Geometricky plan se zaméfenim stavby specifikované nize, pro jejiz zhotoveni je
tato smlouva uzavirana, bude dodan najemcem pronajimateli nejdéle 15 dnd po kolaudaci
stavby resp. po vzniku opravnéni uzivat stavbu ve smyslu § 119 zakona ¢. 183/2006 Sb., a
bude piipojen dodatkem k této smlouvé.

1.
Uéel najmu

Pronajimatel pronajimé pfedmét ndjmu k podnikatelskym ucelim - k vystavbé
bytového objektu, okolnich komunikaci a inzenyrskych siti. Pronajimatel timto potvrzuje,
ze se seznamil s projektovou dokumentaci stavby pofizenou pro ucely izemniho fizeni a s
umisténim stavby specifikované v uvedené projektové dokumentaci na predmétu najmu
souhlasi. Timto ustanovenim neni dot¢eno smluvni ujedndni uvedené v ¢lanku V. ,
pismene ¢), druhé odrazce.

(déle jen stavba)

II.
Doba najmu

1) Najem se sjednava na dobu uréitou, a to do 31. 12. 2012. Pied uplynutim této doby Ize
najemni smlouvu ukonit:
vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
odstoupenim od smlouvy ze zdkonnych a dalSich niZze uvedenych davoda.

2) Po uplynuti tohoto terminu, tj. od 1. 1. 2013, se doba najmu méni na neurcitou. Poté
1ze zrusit nagjemni smlouvu, nedojde-li k dohod€ pronajimatele s najemcem:
vypoveédi v tiimeésicni vypovédni 1huté, priCemz pocatek lhiuty zacina
prvnim dnem kalendainiho mésice, ktery nésleduje po mésici v némz byla
dorucena vypovéd,
odstoupenim od smlouvy ze zdkonnych a dalSich niZze uvedenych divoda.
Odstoupeni od smlouvy ma pravni ucinky ex nunc, tj. smlouva se rusi ke dni
doruceni dopisu obsahujiciho ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strany (viz. VIL. €l.
této smlouvy).

V.
Najemné a jeho splatnost

Najemné bude placeno v ¢eské méné€ na ucet pronajimatele ¢. u Komercni banky,
a.s. Jako variabilni symbol uvadeéjte ¢islo 3011003968.
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Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v souladu s § 2 zédkona ¢.
526/1990 Sb., o cenach v platném znéni.

1) Najemné do doby nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti resp. dokonceni a
zahdjeni uzivani stavby ve smyslu § 119 zdk. ¢. 183/2006 Sb., nejdéle vSak do 31. 12.
2012, ve vysi:

15 K&/m®/rok,
coZ pii pronajaté vymeie uvedenych pozemki 10 575 m? &ini:

158.625 K¢&/rok.

N4jemné je splatné pfipsanim na et pronajimatele v terminech a ¢astkach
sjednanych v nize uvedeném platebnim kalendafi.

Platebni kalendaf

splatnost Gastka

15.1. 39.656 K¢
15.4. 39.656 K¢
15.7. 39.656 K¢
15.10. 39.657 K&

2) Najemné od doby nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti resp. dokonceni a
zahajeni uzivani stavby ve smyslu § 119 zak. ¢. 183/2006 Sb., nejdéle vSak od 1. 1.
2013, ve vysi:

123 K&/m’/rok,

coz pii pronajaté vyméie uvedenych pozemka 10 575 m? &ini:

1.300.725 Ké/rok

Najemné je splatné pfipsanim na et pronajimatele v tenninech a castkach
sjednanych v niZe uvedeném platebnim kalendafi.

Platebni kalendar
splatnost Sastka
15.1. 325.181 K¢
15.4. 325.181 K¢
15.7. 325.181 K¢
15.10. 325.182 K¢
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Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1.2009 kazdoro¢né zvysuje
o ro¢ni miru inflace vyjadienou primémym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
prislusnym statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zéklad pro vypocet inflacniho
navyseni se vzdy pouzije ndjemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2009
bude najemné roku 2008 zvyseno o inflaci roku 2008 atd.).

Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva se uzavira po terminu splatnosti najjemného za
II. ¢tvrtleti roku 2008, nalezi pronajimateli ndjemné za obdobi od 1.9. 2008 do 30. 9.
2008 ve vysi:

13.219 K¢
/Vypocet: 1.9.2008 -30.9.2008 (1 més): 158.625 K¢&/12mésx 1 més= 13.219 K¢
N4jemné je splatné do 15.10.2008 piipsanim na vyse uvedeny ucet pronajimatele.

V.
Dalsi ujednani
a) Najemce se zavazuje, ze piedmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v ¢lanku II. této smlouvy. Za nedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vyméfit a vyZzadovat zaplaceni smluvni pokuty a
odstoupit od smlouvy.

b) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pifedmét najmu dale pronajimat ¢i
jinym obdobnym zplisobem umoznit jeho uzivani tfeti osobé (pficemz takovou tieti
osobou nejsou osoby spolupracujici s ndjemcem na realizaci stavby). Za nedodrzeni
této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit a vyzadovat zaplaceni smluvni

pokuty.

c) Pronajimatel je opravnén prubézné kontrolovat ¢innost najemce na predmétu najmu.
Zjisti-li, Ze najemce provadi ¢imiosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi ptedpisy, je opravnén pozadovat ustni nebo pisemnou vyzvou
na najemci odstranéni vad vzniklych nesprdvnym uzZivanim a pozadovat provadéni
¢imiosti fadnym zpisobem. Zaroven je pronajimatel opravnén vymeéfit a vyZadovat
zaplaceni smluvni pokuty.

d) Najemce se zavazuje, ze prevede-li na jinou osobu vlastnické pravo k nemovitosti,
kterou vybuduje na pfedmétu naymu, bude o této skutecnosti pisemné informovat
pronajimatele, a to do 14-ti dni ode dne pravnich uGcCinkli vkladu uvedeného
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Za nedodrzeni této podminky je
pronajimatel opravnén vymeéfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty.

e) Najemce s pronajimatelem se dohodli:

Najemce v dostatecném piedstihu predlozi spravei pozemkl - Spraveé vefejného
statku mésta Plzné - k odsouhlaseni vSechny stupné projektové dokumentace pro
stavebni a uzemni fizeni.

Najemce se zavazuje respektovat divodné podminky mésta Plzné k uzemnimu a
stavebnimu fizeni vedenému ohledné stavby. V pfipad€, ze najemcem tyto
podminky respektovany nebudou, mé pronajimatel pravo od této smlouvy
odstoupit.
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Pocet parkovacich stani u nové vybudovancho objektu, ktery bude soucasti stavby,
bude odpovidat CSN 736110.

N4jemce je povinen realizovat parkovaci stani pro novy objekt, ktery bude soucasti
stavby, v souladu s generelem dopravy v klidu.

Néjemce se zavazuje darovat pronajimateli v ptipad¢€ jeho zdjmu nové vybudované
komunikace, které budou soucasti stavby, jejich ptislusenstvi, upravy povrchi a
zhodnoceni stavajicich komunikaci a jejich piislusenstvi.

Néjemce je povinen po vydani pravomocného tizemniho rozhodnuti zahdjit s
pronajimatelem jednani o majetkopravnim usporadani dotceného tizemi, k némuz
by mélo dojit nejpozdéji po vydani kolaudacniho souhlasu na stavbu uvedenou v
¢l. IL. této smlouvy, resp. po vzniku opravnéni tuto stavbu uzivat ve smyslu § 119
zakona ¢. 183/2006 Sb., a za timto ucelem uzaviit s pronajimatelem pfislusné
majetkové smlouvy (napf. darovaci, o ztizeni vécného bifemene, sménnou, apod.),
a to nejdéle do vydani stanoviska pronajimatele k Zadosti o vydani stavebniho
povoleni; pronajimatel neni povinen vydat ndjemci vySe uvedené stanovisko, resp.
je opravnén vydat nesouhlasné stanovisko stavebnimu uradu v ptipadé, ze ke dni
zadosti o jeho vydani nebudou mezi smluvnimi stranami uzavieny vySe
predjimané majetkové smlouvy. V pfipadé nedofeSeni majetkopravniho
usporadani dotéeného tzemi pted vydanim platného povoleni stavby ve smyslu
zakona ¢. 183/2006 Sb. z diivodu na strané najemce je pronajimatel opravnén od
této smlouvy odstoupit.

Pozemky pare. ¢. 8455/1, 8457/1, 8458/1 a 8456/45, k.u. Plzen, jsou zapsany v
katastru nemovitosti jako orné ptida. Ndjemce si zajisti na vlastni nédklady vynéti
pozemku ze zemédélského plidniho fondu v souladu s § 9 odstavce 2 pismena c,
zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v rozsahu
nezbytném pro realizaci stavby. Jestlize v daném piipad¢ bude ndjemci zptisobena
Skoda napftiklad tim, Ze orgdn ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu neda souhlas
k vynéti pidy ze zemédé€lského pidniho fondu, nema pronajimatel povinnost
Skodu hradit.

N4gjemce bude dodrZzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni
piedpisy spojené s uzivanim pronajatych pozemkd.

Veskeré naklady na béZnou udrzbu, opravy, upravy a vyuZiti pfedmétu najmu
stejné jako veSkeré néklady na péci o zelen na predmétu ndjmu nese po dobu trvani
najmu najemce.

f) Najemce je povinen zajistit do 31. 12. 2010 na stavbu pravomocné stavebni povoleni
resp. platné povoleni stavby ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. V ptipad€ nedodrzeni
tohoto terminu je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

g) Najemce je povinen zajistit do 31. 12.2012 na stavbu pravomocny kolauda¢ni souhlas
resp. dokoncit stavbu a zah4jit jeji uzivani ve smyslu § 119 zakona ¢. 183/2006 Sb. V
piipadé nedodrzeni tohoto terminu je pronajimatel oprdvnén ndjemci vyméfit a
vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty.

h) V pripad¢ ukonceni najemni smlouvy je najemce povinen uvést pfedmét najmu do
puvodniho stavu, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Tuto povinnost nema,
bude-li stavba bytového domu ke dni odstoupeni pravomocné zkolaudovana. Za
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nedodrzeni terminu vyklizeni a pfedani pozemkl zpét pronajimateli je pronajimatel
opravnén najemci vyméiit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty. Toto ujednani se
nevztahuje na piipad skonceni najmu z diivodu splynuti prav a povinnosti ve smyslu §
584 obcanského zdkoniku.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, ze v nize uvedenych piipadech zaplati najemce
pronajimateli nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 544 a § 545 obcanského zakoniku:

a) v pripadé, Ze neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi, zaplati za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

b) v pfipadé, ze jedna v rozporu s ustanovenim bodi a), b), ¢) a d) ¢lanku V. této smlouvy,
zaplati jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

C) v ptipadé, ze nedodrzi termin vyklizeni a pifedani pfedmétu najmu, zaplati za kazdy
den prodleni smluvni pokutu ve vysi 2000 K¢,

d) za kazdy neopravnény zasah do komunikace, pozemku nebo vefejného prostranstvi,
které nejsou pfedmétem ndjmu této smlouvy, zaplati jednordzovou smluvni pokutu ve
vysi 10 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

e) v ptipadé, ze dojde ke zneéisténi pfilehlého vefejného prostranstvi v souvislosti s
ucelem najmu této smlouvy, zaplati smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢ za kazdy den
znecisténi,

f) v ptipad¢é nedodrZeni terminu dokonceni a zahajeni uzivani stavby ve smyslu § 119
zéak. €. 183/2006 Sb. /viz ¢l. V. bod g) smlouvy/ zaplati ndjemce smluvni pokutu ve
vysi 40.000 K¢ za kazdy 1 zapo€aty mésic prodleni. Tato smluvni pokuta je splatna
pfipsanim na ucet pronajimatele, vzdy do 15. dne po uplynuti kalendainiho mésice, v
némz doslo k prodleni.

Smluvni pokutu podle pismene b) a d) tohoto ¢lanku lze ukladat opakované, vzdy
poté, co najemce neodstrani zavadny stav ani ve 1hité pronajimatelem k tomu urcené.
Smluvni pokuty, neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14-ti dnt po doru€eni pisemné
vyzvy pfipsanim na Ucet pronajimatele. Zaplacenim smluvnich pokut nezanika
pronajimateli pravo na nadhradu skody v plném rozsahu.

V piipadech, kdy zékon ¢i tato smlouva umoziiuje odstoupit od smlouvy, je ta
smluvni strana, ktera je opravnéna odstoupit, povinna druhou smluvni stranu pisemné
informovat o skutecnosti, Ze nastal diivod pro odstoupeni. Strany poté vyvinou veskeré
divodné pozadované usili k tomu, aby situace byla vyfeSena jinak nez odstoupenim. V
piipadé, Ze se ve lhité 30 dnil od doruceni shora uvedené¢ho ozndmeni o existenci diivodu
pro odstoupeni nepodafi zjednat napravu poruSeni této smlouvy, pro které ma byt
odstupovano, ani se nepodaii nalézt zddné jiné feSeni, je prislusnad smluvni strana, ktera
ozndmeni o existenci divodu pro odstoupeni zaslala, oprdvnéna od této smlouvy
odstoupit. Toto ustanoveni se nepouZije v piipadé pfedjimaném v ¢l. V., pismene t) -
dovétek v €l. VL, posledni odstavec.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

a) Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné €. 840 ze dne 3.
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7.2008.

Zamér mésta Plzné pronajmout pozemky uvedené v Clanku 1. této smlouvy byl

zvetejnén na ufedni desce Magistratu mésta Plzné
od 2. 6. 2008 do 18. 6. 2008,
od 16. 6. 2008 do 1. 7. 2008.

Najemce prohlaSuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouveé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,
timto prohlaSuji, Ze jsou pIn€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

V piipadé, Ze nebude mozné dorucit na adresu uvedenou na prvni strané této smlouvy

v oznaceni najemce, povazuje se za den doruceni, den uloZeni zasilky u poStovniho
ufadu vyznaceny na dorucence opétovné odeslané¢ho dopisu.

i) Tato smlouva zlstava platnd, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna.

9)

h)

Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou
zamysleny ucel dosazen v pravné nezdvadné formé. Obdobné se postupuje, kdyz se
pii provadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemkt k uzemnimu, ptipadné
stavebnimu fizeni ani vyjadfeni obce jako Gcastnika izemniho fizeni. Nerespektovani
této podminky je divodem k odstoupeni od této smlouvy.

Smlouva mé osm stran a jednu ptilohu. Vyhotovuje se ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz
po jednom obdrzi ndjemce, Magistrat mésta Plzné - majetkovy odbor, Méstsky obvod
Plzen 3 a Sprava vefejného statku mésta Plzné.

Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji za
oboustranné vyhodnou, coZ stvrzuji svymi podpisy.
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j) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
k) Smlouva nabyva G¢innosti dnem 1. 9. 2008.

V Plzni dne f 4 -08- 2008 Keen Properties s.r.o.

Yariv Ronen

jednatel

pronajimatel najemce
primator Ing. Pavel Rodl

na zakladé pIné moci

¢. j. ZM-16/2007 ze dne 30. 1. 2007
Ing. Stanislav LiSka

feditel Spravy vefejného statku mésta Plzné

SPRAVA VEREJNEHO
STATKU MESTA
Pt.ZME

@)
)
pfispévkova organiz-»»
KLATOVSKA 10-12,30120 PLZEN
40.sl0i561 Plft! 0240526551
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