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MAJETKU

\’H\_. roe r
ev 122z Smlouva €. 2957009908 o najmu nebytovych prostor

4226

2IC ,470954226 E]

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jejimz jménem jednd Ing. Vaclav Petrasek, MBA, feditel odboru spravy majetku
adresa pro dorucovani : Regionalni sprava majetku Praha, Nadrazni 3113, Praha 5,
PSC 150 05

IC: 70994226, DIC: CZ70994226

Bankovni spojeni: | N [ N, (:ct <. _

variabilni symbol: 2957009908
(dale jen ,,pronajimatel™)

a

HDS Retail Czech Republic, a.s. )
se sidlem Pobiezni 16, Praha 8, PSC 180 00
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4494

jejimz jménem jednaji spoleéné : Ing. Richard Kalhous, predseda predstavenstva
a Ing. Ondrej Rosicky. ¢len predstavenstva

IC: 25099167, DIC:CZ25099167

Bankovni spojeni :

¢islo uctu:

(dale jen ..najemce™)

Néjemce je platcem DPH a piedmét najmu bude uzivat pro svou ekonomickou ¢innost.

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni

pozdé&jsich pravnich predpist a zak. ¢. 40/1964 Sb.. obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
piedpist tuto smlouvu, ktera bude dale v textu oznaCovana jen “smlouva™.

Preambule

Pronajimatel a najemce uzavieli spolu dne-Rémcovou smlouvu o vzajemné spolupraci.
Ucastnici této smlouvy prohlasuji, ze tato najemni smlouva je soucésti dil¢iho pInéni oznacené

Ramcové smlouvy o spolupraci.

I. PFredmét najmu

Predmétem najemni smlouvy je dprava pravnich vztahii pii prondjmu predmétu najmu. tj.
nebytového prostoru v budové zelezni¢ni stanice Podébrady, ¢.popisné 210 v k.. Podébrady,
situované na pozemku st.p.¢. 4114, v obci Podébrady. Budova je zapsana na LV pronajimatele
¢. 161 vedeného u Katastralniho aradu pro Stredocesky kraj. katastralni pracovisté Nymburk.

Celkova vyméra predmétu nagjmu ¢ini 26 m".

Predmét najmu je vyznacen na situacnim planku. ktery tvori piilohu ¢.1 této smlouvy.
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Specifikace predmétu najmu

. , .o ., . 2
Nazev mistnosti  Cislo mistnosti  Plocha vm

Prodejna 0P52 19
Vestibul 0P 16 1
Sklad 0P52b 6

Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy. a.s., Regionalni spréava
majetku Praha, Nadrazni 3113, 150 05 Praha 5. dale jen "RSM”. Ke dni pfedani pfedmétu
ndjmu ndjemci, vyhotovi RSM pisemny preddvaci protokol, na jehoz zakladé preda
pronajimatel najemci do uzivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany piedmét
najmu (déle jen “predavaci protokol™). Piedavaci protokol bude obsahovat identifika¢ni
ozna¢eni pronajimatele, identifika¢ni oznaceni najemce, specifikaci predmétu najmu, bude
datovan s uvedenim jména, piijmeni a funkce osoby opravnéné jej za kazdou smiuvni stranu
podepsat, kdyZ za pronajimatele touto osobou bude opravnéna osoba prokazatelné pisemné
uréend RSM a za najemce touto osobou bude opravnéna osoba prokazatelné pisemné urcena

najemcem.

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, ve které se nachazi pfedmét najmu. ktery se touto
smlouvou pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zakon ¢.
77/2002 Sb. Piedmét najmu je umistén ve vypravni budové Zst Podébrady. budova ¢.p. 210.
postavené na pozemku p.¢.st. 4114, vie evidovéno v katastru nemovitostf pro k.a. Podébrady
na LV ¢ 161, vedeném Katastralnim tGfadem pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté
Nymburk. Inventarni ¢islo budovy dle SAP: IC5000091355.

. Pronajimatel prohlasuje, 7e je opravnén pienechat vyse uvedené nebytové prostory do najmu

najemci.

I1. Uéel najmu
Pronajimate! prenechava dnem G&innosti této smlouvy najemci predmét najmu dle ¢l [ ke
sjednanému G¢elu uzivani: prodejna tabaku a tisku a doplikového sortimentu (filmy, baterie,
upominkové predméty, on line SAZKA a balené potraviny, tj. cukrovinky. zmrzlina. napoje

a sendvice).
V provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru bude najemce provozovat nasledujici

predmét podnikani:

- koupé zbozi za ucelem jeho dalsiho prodeje a prodej (vyjma cinnosti uvedenych v pfiloze 1-
3 zivnostenskeho zakona)

- reklamni a propagacni ¢innost
- zprostiedkovani sluzeb

- zprostiedkovani obchodu.

. Najemce se zavazuie uzivat predmét najmu vvhiradné za Gcelem uvedenym v bodé 1. tohoto
L 3 I { J 3

¢lanku a to zpasobem neohrozujicim zivotni prostiedi a bezpecnost provozu zelezniéni dopravy.

fI1. Cena najmu

. Za prondjem pfedmétu nadjmu zaplati najemce:

- 7. , 2 . - PR . . .
ay smluvni najemné za 1 m prodejny K¢ + DPH ve vy stanovené zakonem. ). za 19
2 « s . P v iy . .
m’ roéni najemné ve vvsi [ < + DPH ve vy3i stanovené zakonem
e . ki . . . T S - , 5
b) smluvni ngjemné za | m~ vestibulu -Kc + DPH ve vysi stanovené zakonem. tj. za 1 m
roni najemné ve \}'éi_Ké + DPH ve vysi stanovené zakonem
P , 9 . P . . 2
¢) smluvni najemné za 1 m skladu -E\c + DPH ve vy$1 stanovené zakonen, tj. za 6 m

ro¢ni najemné ve vy$i B¢ + DPH ve vysi stanovené zdkonem

(2]



2. Celkové roc¢ni najemné ve vvysi -{é + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné ve
¢tvrtletnich  splatkach, a to vzdy do 16. dne prvaitho mésice prislusného Ctvrileti.

Smluvni strany se dohodly, ze po dobu provadeéni stavebnich Gprav tj. od predani predmétu
najmu dle predavaciho protokolu do doby dokonceni stavebnich Gprav, tj. do T o

;o ry . - . « . sy M 2
najemce snizené ndjemné uréené dohodou obou stran ve vysi K¢ + DPH za m'/rok za
veskerou pronajatou plochu.

3. Néjemce se zavazuje platit ndjemné prikazem platce na icet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy podle splatkového kalendare, ktery je nedilnou piilohou ¢.1 této smlouvy.

4. Smluvni strany konstatuji, ze najemce uzival pfedmét najmu od _do ]

se souhlasem pronajimatele, aviak bez smlouvy. Jako odpovidajici thradu za toto bezesmluvni
uzivani pfedmétu najmu za obdobi B s uvni strany dohodly ¢dstku ve vysi
B < + DPH v zdkonem stanovené vysi. Tuto Castku najemce uzndva co divodu a vysSe a
zavazuje se ji_uhradit pronajimateli na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem.

5. Splatku najemného dle této smlouvy za obdobi_ve v\"éi_ K¢ + DPH

v zdkonem stanovené vysi uhradi najemce pronajimateli, na vySe uvedeny ucet a variabilni
symbol v souladu se splatkovym kalendarem, ktery je oznacen jako pfiloha ¢. 1 a je nedilnou
soudasti této smlouvy v terminu do

6. V pripadé prodleni ndjemce s thradou najemného je pronajimatel opravnén actovat Grok
z prodleni ve vysi stanovené pafizenim vlady €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe troku
z prodleni a poplatku z prodieni podle obcanského zakoniku v platném znéni.

7. Néjemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, Ze piestal byt platcem DPH.
V piipadé.ze tak neudinf a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se nadjemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

8. Najemné, jeho finan¢ni nebo nepiedplacenou éast, ma pravo pronajimatel upravit kazdorocné
dosazenvm indexem inflace za piedchozi kalendaini rok (roéni mira inflace vyjadiena
piirGstkem primémého indexu spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price Index).
Rozhodujicim Gdajem pro apravu ndjemného je dosazeny index inflace za predchozi rok.
zvefejnény Ceskym statistickym Ofadem. Uprava najemného bude najemci ozndmena
doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse najemnécho je vyse rocniho najemncého, které
najemce zaplatil nebo mél zaplatit v predchazejicim kalendafnim roce v souladu s touto

smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyictovat upravene najemné a najemce
je povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

Najemné bude upravovano vzdy od druhého Ctvrtleti prislusného  kalendainiho roku
s doplatkem rozdilu vlivem indexu inflace spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi
od 1. I. prislusného kalendarniho roku.

9. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu (Ghrada za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru ‘dle této smlouvy) neni soucasti najemného.
Najemece se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby sluzeb. elektrické a tepelné energie. vodné a stocne. poplatky za
mecistovani ovzdusi a dalsi piipadné platby vazici se k predmétu najmu a ucelu uzivani.
Néajemce se zavazuje k zaplaceni uc¢elné vynalozenych nékladi spojenych s pfipojenim
k odbéru elekirické energie a nutnych nakladi a poplatkli spojenych se zajistenim potiebného
prtkonu pro najemce.
Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a uzavfit nasledujici smlouvy:
a) za odbér el. energie: se Spravou zelezni¢ni dopravni cesty s.0.. Spravou zelezniéni
energetiky Hradec Kralové, pracovisté Pardubice. S.K . Neumanna
Vyse thrady bude stanovena dle platného pravaiho predpisu ( cenik ERU).

(%
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b) za vodné a stoéné: s Ceskymi drahami a.s.. Regionalni spravou majetku Praha,
Nadrazni 3113, Praha.

Vyse Ghrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

¢) za vytapéni s Ceskymi drahami a.s., Regionaln{ spravou majetku Praha,
Nadrazni 3113. Praha,

Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu.

Kromé toho bude najemce od externiho poskytovatele odebirat a zavazuje se proto sjednat (tj. uzaviit
prislusnou smlouvu) a dale fadné a veas hradit sluzbu: odvoz komunéiniho odpadu.

Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby a spotieby se zavazuje najemce uzaviit do dvou
mésicl od nabyti G¢innosti této smlouvy a piedlozit je neprodlené pronajimateli.

Neuzavieni smluv v terminu a jejich nepiedlozeni pronajimateli z diivoda na strané najemce
bude povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma
pravo smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni [hute. Stejné pravo k vypovédi ma
pronajimatel v piipadé, Ze najemce vyse uvedené spotieby a stuzby odebere a nezaplati ani 30
dndl po uplynuti sjednaného terminu.

10. Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vyse najemného, pokud dojde k zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany Gcel najmu s ohledem na mistni podminky. Néajemné bude
upraveno na zakladé dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako primér cen navrzenych
renomovanymi realitnimi kancelafemi. kdy kazda ze stran urci jednu.

1IV. Zviastni vjednani

1. Predmét najmu bude predmétem stavebnich uprav a bude pfesné vymezen v projekiove
dokumentaci. Stavebni prace se zavazuje najemce zajiStovat v souladu se zakonem ¢.
183/2006. ve znéni pozdéjsich predpist (obecné . Stavebni zikon™) a zdkonem ¢. 266/1994 Sb.,
o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisi. Stavebni prace mohou byt zapoCaty po schvaleni
projektové dokumentace a piedpokladanych celkovych nakladi od RSM a po t€. co budou
pfedméiné stavebni Upravy schvaleny stavebnim Gradem ve smyslu §§ 119 — 122 stavebniho
zékona. Ucastnikem projednavani projekiové dokumentace a vybéru dodavatele bude RSM, o
kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje néajemce. Vradmci projednavani projektove
dokumentace, budou jednotlivé cinnosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximdini vy$e ndkladi vynalozenych najemcem na tyto nutné stavebni Opravy bude
stanovena dodatkem k této smlouvé. Koneéna vvée nakiadi bude opét rozdélena na opravy a
technické zhodnoceni a odsouhlasena RSM. vyrovnani bude feSeno formou vécného plnéni v
dodatku k této smlouvé. Kazda dalsi zména musi byt odsouhlasena RSM a felena také
dodatkem ke smlouvé. Ugetn{ doklady na opravy musi byt vzdy vystaveny vici RSM  na
dokon&ené a pievzaté prace. V piipadé oprav v daném ucetnim obdobi (kdy byly provedeny).

Dokumentace stavby bude vyhotovena v souladu se zak.¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).
v platném znéni a predpisy jej provadéjicimi, prilohou ¢. 4 k vyhlasce ¢. 503/2006 Sb.. vyhl. ¢
499/2006 Sh. a zaroveii piflohou ¢. 2 a 3 Smérnice generdlniho feditele SZDC s.0. ¢, 11/2006
o Dokumentaci pro piipravu staveb na zelezni¢nich drahach celostatnich a regionalnich. jejiz
vvdani bylo oznameno ve véstniku dopravy ¢. 20/2006 a text této smérnice je k dispozici na
internetovych strankach www.szde.cz—zalozka Cinnosti SZDC/Soubory ke stazeni/SM 11.zip™.

o

Obsah dokumentace k tzemnimu fizeni se fidi prilohou ¢. 4 k vyhl. ¢. 503/2006 Sb. a je rozsifen o
cast technologickou. stavebni a ekonomickou.

Obsah dokumentace pro stavebni povoleni se fidi vyhl. ¢.. 499/2006 Sb. a zaroven prilohou ¢. 3
Smérnice generalntho feditele SZDC s.o. ¢ 11/2006 o Dokumentaci pro pfipravu staveb na
zelezni¢nich drahach celostatnich a regionalnich a je rozsiren o polozkovy rozpocet.
Obsah dokumentace pro proveden{ stavby se fidi vyhl. & 499/2006 Sb. a zaroven pfilohou ¢. 2
Smérnice generdlniho feditele SZDC s.o.. ¢ 11/2006 o Dokumentaci pro pfipravu staveb na
zelezni¢nich drahach celostatnich a regionalnich a je rozsifen o polozkovy rozpocet.
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Polozkovy rozpocet vychazi z vykazu vymér v dokumentaci a z cen z ceniku stavebnich praci
a dodévek, které vydava URS Praha. a.s.. jako orientatni ceny, kieré jsou pouzivané obecné ve

stavebni praxi a jsou cenami obvyklymi.

V. Prava a povinnosti najemee
I. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim ¢innosti v predmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny
G¢el najmu s pifslusnym organem statniho hygienického dozoru.

b) vzivat predmét ndgjmu ke sjednanému tcelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smiuvnich stran a vydanf zmény G&elu uZivani od pfistusného stavebniho aradu.

¢) provadeét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu ndjmu zahrnujici
adrzbu vaitinich zafizeni a vybaveni (kohouty. ventily, odpady, mechanismy otevirani dveri
a oken, vétrani, topeni, osvétleni. véetné vymény ovladaci a jejich opotiebenych ¢asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovéani. obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek.
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalSi srovnatelnou tdrzbu.

d) provadét jakékoliv stavebni Gpravy ¢i opravy predmétu ndjmu nebo stavby na predmétu najmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pri dodrZeni postupu podle zdkona
¢.183/2006 Sh., ve znéni pozdégjsich predpist a zakona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich
piedpist, kdy nutnost stavebnich Uprav &i oprav posuzuje RSM. pred zapoCetim stavebnich
praci si nechat vytyc¢it veikeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sité a mize zacit uzivat
stavbu po tom, co budou predmétné stavebni Gpravy schvaleny stavebnim Gfadem ve smyslu §§
119 az 122 stavebniho zakona,

e) navyseni prikonu el. energie projednat se Spravou Zeleznicni energetiky. v¢&. predlozeni revizni
zpravy a sjednani smlouvy na odbér el. energie,

f) strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu ndjmu z divodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obéma smiuvnimi stranami snizené najemné. pii opravach v délce trvani nad 3 pracovni day
bude ndjemce s Casovym predstihem upozornén,

) zajistovat na svij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu,

h) umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do prfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

chjudrzovat na vlastni naklady predmét najmu v Cistote.

i) po uplynuti doby najmu uvést predmét najmu na vlastni naklady do pivodniho stavu, tj. ke dni
zahdjeni wuzivani predmétu najmu ke sjednanému Gcelu. se zachovanim technického
zhodnoceni. které pronajimatel smluvné prevezme v souladu s touto smlouvou. a téch oprav ¢&i
stavebnich Gprav. které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

i) vyklizeny predmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni Ihiity. Pii nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu
se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli kromé nahrady za bezdivodné uzivani ve vysi
pomémého denniho najemného z nevyklizeného nebytového prostoru navic také smluvni
pokutu ve vys§i 1/365 ro¢niho najemného sjednaného touto smlouvou za kazdy den prodlent.

k) poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zdkoni a vyhlasek v oblasti zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci,
tvkajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako vlastnik.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o ekologii. bezpecnosti,
pozarni ochrané. hygienickych predpisti, zpusobenych jeho ¢innosti nebo Cinnosti jeho zakazniki
a obchodnich partnertt po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy na predmétu najmu
a zavazuje se k uhrazeni viech poplatki a sankcf, udélenych formou rozhodnuti vefejnopravnich
organt z divodu porudeni vvie uvedenych obecné platnych predpisi. Najemce se zavazuje zajistit
na své naklady provedeni potiebnych sanaénich praci na odstranéntf zavadového stavu
zpusobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.
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3. Nijemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét ndjmu do uZivani
tretim osobam.

4.7 hlediska pozarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu ndjmu najemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi pozarni ochrany. pokud se
nedohodne s prednostou zelezni¢ni stanice pisemné jinak,

b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpist a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét najmu,

¢) najemce bude dodrzovat vsechna ustanoveni resortnich predpisti souvisejicich se zajistovanim
pozarni ochrany, véetné platnych fidicich aktd vydanych v Ceskych drahach, se kterymi ho
pronajimatel seznamil,

d) najemce si vybavi predmét najmu dostatenym poc¢tem prenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasic¢ské zachranné
sluzbé SZDC. s.0.. Hasiéskému zachrannému shoru kraje a spravei nemovitosti - RSM,

f) v pfipade vzniku pozaru v predmétu ndjmu se ndjemce zavazuje informovat o opattenich. ktera
provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

£) najemce se zavazuje nahlaSovat prednostovi zelezni¢ni stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. cisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach.

h) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZzeni v ¢asti nemovitosti nebo
cetku, nebo ke zméné charakteru provozovanych cCinnosti ve smyslu zidkona o PO, zajisti
najemce zhodnoceni pozarniho nebezpeci (vypracovani pozarné bezpe¢nostniho feseni zmeény
stavby, provedeni kategorizace provozovanych <Cinnosti) a navrzenad opatfeni predlozi
k vyjadreni OZO PO CD (odborné zplisobila osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11
zékona o pozarni ochrané) prisiugné organizacni slozce (dale jen OS) spravce majetku, popf.,
030 GR €D a ke schvéleni prislusnému stavebnimu Gradu.

ch) najemce je povinen se prokazatelné sezndmit s pfijatymi opatfenimi pro piipad pozaru a jinych
mimoradnych udalostf (napi. opatfeni bezpecnosti osob a majetku v pfislusné OS, ozndmeni
o ulozeni nastrazného vybuiného systému v prostorach pfislusné OS) ve vsech prostorach.
v nichz je najemcem,

5. Najemce je povinen v pripadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou osobou
(osoba, jejiz konani je v rozporu s piislusnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus,
kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou ¢innosti). tuto skutecnost
neprodlené sdélit prislusné slozce Integrovaného zachranného systému (tel. 112, 150, 155, 158)
a odpoveédné osobé OS. ve které je najemcem nebo na urcené misto UZST (telefonni spojeni
oznami prisiusnag UZST).

6. V piipadé. Zze ndjemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizenf a bezpe¢nosti
(vEetné pozarni bezpecnosti) vydana prislusnou OS. se kterymi se prokazatelné seznamil. mize
byt tato skute¢nost divodem k vypovézeni smlouvy.

7. Néajemce se zavazuje pisemné projednat s prednostou ZelezniCni stanice oteviraci dobu a tuto
dodrzovat. Na pokyn piednosty zeleznicni stanice se najemce zavazuje prizplisobit provoz
v predmétu najmu zvlastnim podminkam na zeleznici. které mu budou oznameny pfednostou
7elezniéni stanice (napf. zakaz prodavani alkoholickych napojti v urcity den a podobné).

Najemce se zavazuje pii zasobovani respektovat podminky Zelezniéniho provozu. Doby vhodné
pro zasobovéani dohodne pisemné s prednostou stanice.
Predanim piedmétu ndjmu se najemce stava provozovatelem technického zarizeni. ktere je
soudasti predmétu najmu a je povinen pinit vdechny povinnosti spojené s provozovanim
technického zafizeni stanovené obecné zdvaznvmi pravinimi predpisy.

8. Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zarizeni ve svém viastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.
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V. Prava a povinnosti pronajimatele

I

Pronajimatel ma pravo na uhradu a plnéni ndgjemného v rozsahu a vysi stanovené touto

smlouvou.

[N

. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby véetné
kontroty (i¢etnich dokladli se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynalozenych naklada.

|U'S]

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladd prokazujicich vysi celkovych vydaji
vynaloZzenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich Gprav. V pfipadé zisténi
nespravnosti dokladi, pozadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbytecného odkladu.

4. Pronajimatel je povinen umoznit fadny vvkon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu ndjemniho

vztahu.

5. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup k pronajatym prostoram .

VII. Smluvni pokuta

1. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l V. této smlouvy (s vyjimkou bodu 1.pism. d)
a bodu 3.) sjednavaji smluvni strany smluvini pokutu ve vysi 10 % ceny ro¢niho najmu.
’ 2. Pro piipad poruSeni povinnosti uvedené v ¢l. V., bodu 1., pism. d) a ¢l. V.. bodu 3. této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednancho ro¢niho najemneho.

. Narok na nahradu skody tim neni dotéen. Smluvni pokutu ize uloZzit i opakované. pokud druha
smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném terminu.

('S

VIH. Doba najmu

1 Tato smiouva se sjedniva na [

Smiuvni strany se dohodly, Ze doba najmu mize byt prodlouzena dodatkem k této smlouvé a
to v souladu s usnesenim Dozor¢i rady a.s. Ceské drahy ¢. 720 ze dne_a v souladu s
navratnosti vynaloZené investice (viz ¢LIV Smlouvy).

@ 2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v pripadech dle § 9 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Sb.

Vypovédni Ihita ¢inf i mésice a pocinad bézet od prvntho dne kalendarniho meésice
nasledujiciho po mésici. v némz byla vypoved  druhé smluvni strané dorucena.

. Nédjemce je opravnén smlouvu vypovédeét v pripadech dle § 9 odst. 3 zakona ¢. 116/1990 5b.

(@S]

Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a poc¢ind bézet od prvatho dne kalendarntho mésice
nastedujiciho po mésici, v némz byla vypoved' druhé smluvnf stran¢ dorucena.
4. Pronajimatel je opravnen smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovedni Thaté

a) pri neuzavieni smiuv na odbér sluzeb a spotieb dle ¢l. 1l odst. 9 této smlouvy v terminu a
nepiedlozeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovedi ma pronajimatel v pripadé. ze najemce
vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnd po uplynuti sjednaného terminu,

b) v pripadé prodieni s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mesic.

5. Vypovédni thita. neni-li ujednano jinak. po¢ind bézet od prvniho dne kalenddiniho mésice
nasledujictho po mesici, v némz byla vypoved druhé smluvni strané dorucena.




IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.
3. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,

vyjma Gpravy ceny najemného o inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou
Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Podepsané
prilohy a dodatky, vzestupné ¢&islované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se ridi prislusnymi ustanovenimi zédkona.
4. Smluvni strany se dohodly na tom. ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd’,
uplatnéni inflace, Gc¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporué¢enym dopisem s doru¢enkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné ozndmenou piipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zasilka Gspésné dorucena ( prevzata opravnénym pracovnikem smluvni
strany ) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté¢ do 15-ti dni ode dne jejiho uloZeni, bude
posledni den této Ihiity povazovan za den uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Prilohy : ¢. 1. Platebni kalendar na rok 2008
¢. 2. Situacni planek

V Praze dne: V Praze dne: 27.6.2008

Za najemce:

k, MBA
vy majetku

Ing.Vaclav
reditel odb

Ing. Richard Kalhous
predseda predstavenstva

Ing. Ondrej
¢len predstavenstva ’

H HDS Retail
Czech Republic, a.s.

Pobie¥nf 16, 180 00 Praha 8
Pracoviit&: Jankovcova 1569/2¢, 170 00 Praha 7

Tel.:
DIC: CZ25099167 7

OSICK)




&

Priloha ¢.1 ke smlouvé ¢&. 2957009908

SPLATKOVY KALENDAR ¢&.1 ke smlouvé & 2957009908 na rok 2008

Najemce:

HDS Retail Czech Republic, a.s.

se sidlem Pobiezni 16, Praha 8, PSC 180 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4494

jejimz jménem jednaji spole¢né : Ing. Richard Kalhous, predseda predstavenstva

a Ing. Ondrej Rosicky, ¢len predstavenstva
IC: 25099167, DIC:CZ25099167
Bankovni spojeni : | GG
cislo actu: |

Rocni sjednané najemné : _KC + DPH v zdkonem stanovené vysi

Por. Termin Zaklad dané 19 % DPH Celkem k Za obdobi:
Cislo  Ghrady thradé s DPH

1

2

. K¢ K¢ K¢
I - B ]

* Informativni charakter
Dale v navazujicich terminech a podle tpravy ndjemného dle ujednani v ndjemni smlouvé.
Termin Ghrady je datum uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP).

Pronajimatel:
Ceské drahy, a.s.
se sidlem Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jejimz jménem jedna Ing. Vaclav Petrasek, MBA, feditel odboru spravy majetku
adresa pro doruc¢ovani : Regiondlni sprava majetku Praha, Nadrazni 3113, Praha 5,
PSC 150 05
IC: 70994226, DIC: CZ70994226
Bankovni spojeni: [ N [N RN (ce: c. _

VS 2957009908

V Praze, dne 27.6.2008

Za Cesl

Ing.Vaclav Petré
reditel odboru sj hjethku
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