Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany:

1. Mésto Zd'ar nad S&zavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zd'ar nad Sazavou, IC 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Dagmar Zvéfinovou.
Adresa pro doru¢ovani: Zizkova 227/, 591 31 Zd'ar nad Sazavou
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Radislav Wimmer, trvale bytem R FsC 591 01,
IC 48889300, DIC CZ6401281678, podnikajici pod jménem Radislav Wimmer na
zakladé Zivnostenského listu &.j. Zivi1/94/3261/U, ze dne 24.01.1994, vydany M&U
Zd'ar nad Sazavou - zivnostensky Gfad.
Adresa pro dorucovani pisemnosti:
(déle jen najemce) na strané druhé

uzavieli dnesniho dne podle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik tuto
smlouvil 0 najmu prostor slouZicich podnikani.

L
Pfedmét a uéel najmu

Pronajimate! je vlastnikem objektu &p. 1141, & or. 44, ulice Nadraini ve Zdafe nad
Séazavou, postaveného na pozemku p.&. 6130/1 a 613072 v k.0. Mésto Zdéar. Cést prostor
slouzicich podnikani, které jsou specifikovany v mapovém podkladu, ktery je soudasti této
smlouvy, pronajimatel doCasné pro svou Cinnost nepotfebuje a pronajima je najemci za
Utelem provozovani obchodu s elektronickymi souCastkami, satelitd véetné montaze.
Najemce nema bez souhlasu pronajimatele prévo provozovat v pronajatych prostorach
slouzicich podnikani jinou &innost nebo zménit zpusob ¢ podminky jejiho vykonu.

Zamér mésta pronajmout pfedmétné prostory slouZici podnikani byl fadné zverejnén na
Uredni desce Méstského Gfadu Zdar nad Sazavou od 16.04.2013 do 11.12.2013. Pronajem
prostor slouzicich podnikani za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen Radou
mésta Zdar nad Sazavou 30.12.2013

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nasledujici prostory slouzici podnikani;
prodejna + sklad 49,48 m?

Il.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s Gcinnosti od 01.02.2014 na dobu neurditou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobfe zné a v tomto stavu je také od pronajimatele prebira. Najemce
se pfed uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor a
potvrzuje, Ze jako pfedmét najmu jsou zpusobilé ke smluvenému uzivani. Dale najemce
prohlasuje, Ze umisténi pronajatych prostor a jejich tvar se shoduji s umisténim a tvarem
prostor oznaéenych v piiloze, takZe pfipadna odchylka jejich vyméry od vymér shora
uvedenych nebude mit viiv na vy$i ndjemného.



.
Najemné

Najemné za uzivani prostor slouZicich podnikani je stanoveno nasledovné:

Najemné od 01.02.2014 :

Prodejna + sklad 49,48 m? x 850 K&/m*/rok 42.058 K&
Najemné za uzivani prostor slouzicich podnikani celkem rok 42.058 K&
Najemné za uzivani prostor slouZicich podnikani ctvrtietné 10.515 K&

Vyse roéniho ndjemného bude zvySeno o platnou sazbu DPH a je stanoveno ve splatkovém
kalendafi, ktery tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

Uprava najemného z prostor slouZicich podnikani se stanovuje s platnosti od 01.07.
pfisludného roku dle vzorce Nii1 =Nt x Kj. (Nt = stavajici najemné, Kj = mira inflace)

Koeficient riistu najemného vyjadfujici miru inflace (Kj) (déle jen mira inflace) stanovi CSU.

Pronajimatel oznami ndjemci zvySeni najemného z prostor slouzicich podnikani do 30.6.
pfislusného roku datovou schrankou, popfipadé formou doporuéeného dopisu do vlastnich
rukou, jinak ztraci na éastku zvySeni narok.

Nad ramec této Ohrady se najemce zavazuje hradit vedkeré provozni naklady objektu
( néklady na dodavku tepla, el. energie, vadné stoéné, cdvoz edpadu apod.) ve vysi:

- 8,8 % z celkovych nékladl na teplo a TUV

- 8,0 % z celkovych nékladl na odvod srazkovych vod

- Pomérné procento z celkovych nakladl na vodné a sto&né podle poétu zaméstnanci
a charakteru provozu.

- elektrickou energii dle stavu pomérného elektroméru

Ctvrtletni ndjemné je splatné do 5. dne druhého mésice piislusného Gtvrtleti na ucet
pronajimatele ¢&. var. symbol 6025002015.

Faktury za uhradu vyse uvedenych nékladit nad ramec najemného — sluzby jsou splatné dle
data uvedeného na dafiovém deokladu — faktufe na et pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani piisludné ¢astky na bankowvni ucet
piijemce platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostifedk( veskeré dalSi naklady za sluzby, které
jsou s uZivanim prostor slouzicich podnikani spojeny a pronajimatel je hradi namisto
najemce.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, plyn, telefon apod. jsou pro potfeby
pronajatych prostor a celé budovy odebirany vZdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema
Zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek
¢i omezeni planoval (napf. pfi opravach budovy). Proto se obé& smluvni strany dohodly, Ze
vypadky & omezeni v moZnosti ndjemce odebirat z rozvodl instalovanych v pronajatych
prostorach elektrickou energii, studenou vodu a teplou uzitkovou vodu, uZivat odpovidajici
osvétleni pronajatych prostor nebo udrZovat v pronajatych prostorach odpovidaijici teplotu,
popfipadé dali sluzby, se nepovazuji za nepln&ni povinnosti pronajimatele z této smlouvy
nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim pfedpisem ani za nezpulsobilost pronajatych
prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovaZuji za neplnéni povinnosti
pronajimatele ani za nezpusobilost pronajatych prostor ke smluvenému u2ivani i delsi takove
vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.



Iv.
Povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat prostory slouzici podnikani v souladu s uéelem sjednanym ve smlouvé. Najemce je
opravnén pfenechat prostory slouzici podnikéni nebo jejich &ast do podnajmu jen s
pfedchozim pisemnym scuhlasem pronajimatele,

b) udrzovat uzivané prostory v fadném a provozuschopném stavu, gistoté a poiadku,

c) hradit ve sjednané Ihiité najemné a Ghradu za sluzby &i jinou platbu, kterd ma pivod v této
smiouvé,

d) stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebnl adaptace pronajatych prostor,
instalace a UOpravy rozvodll inZenyrskych siti, poéitatovych siti, anténnich systémd,
vestavénych a pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznagenl a
zaffzenf apod. (dale jen stavebni Upravy) provadét jen na zakladé pfedchozl pisemné
dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména
vykresové) dokumentace skutetného provedeni stavebnich dprav a jejim pfedani
pronajimateli a o vypoiadani vynaloZenych nékladu. Bez takovych ujednani neni dohoda
platna a takto neplatnd dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
Upravami,

e) na své naklady je najemce povinen zabezpetovat drobné opravy a obvykié udrZovaci
prace

f) ndjemce, jeho zamésinanci i jeho obchodni partnefi budou dodrzovat zakaz koufeni ve
véech prostorach objektu, s wvyjimkou mist ktomu vyhrazenych a oznadenych takto
pronajimatelem,

g) tidit odpad pro jeho sb&r a odvoz ve smyslu platnych pravnich piedpisi,

h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za
okna ani pied okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrZovat v prostorach slouzicich podnikani zasady pozarni ochrany a bezpeénosti prace
uloZzené platnymi, obecn& zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce se zavazuje provadét
kontrolu stavu pronajatych prostor slouzicich podnikani z hlediska protipozarni prevence a
bezpe€nosti prace. Za organizaci a zajistdni poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi
pii praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti
s ¢innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat
dodrZzovani platnych predpist v pronajatych prostorach,

i) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku,
zejména za ucéelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni adrzby a oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zajemci o
jejich dals$i pronajem nebo koupi celé budovy. V pripadé, Ze najemce neumozni pronajimateli
vstup a prohlidku ani do 3 dnli od doruéeni druhé zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku,
je pronajimatel opravnén otevfit pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti
nadjemce. Pfipadné nedostatky budou uvedeny v zépise z kontroly véetné terminu jejich
odstranéni. V pfipadé, Ze zji5sténé zavady a nedostatky nebudou v daném terminu
odstranény, bude tato skuteénost povaZovana za porusen( podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, které bude provadét pronajimatel, jakoz i provedeni jinych
nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele provedeny v co nejkratsi dobé a
najemce po tuto dobu nebude uplatfiovat usly zisk,

m) na své naklady udrZovat v pofadku a Cistoté prostor pfiléhajici k prostoru tak, aby na nich
byla zajisténa bezpeéna chlize,

Iy zménu adresy pro doruovani, popfipadé i jiné Udaje oznamit pisemné& pronajimateli
nejpozdéji do 10 dnii ode dne zmény.



V.
Trvani smlouvy

1 Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s moznosti vypové&zeni obéma stranami
v zdkonem stanovené vypovédni dobé, ktera se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho
po dorueni vypovédi. Prave uzivani této smlouvy zfizené muze zaniknout i dohodou
smluvnich stran. Za vainy divod kvypovédi najmu prostor slouZicich podnikani se
stanovuje zejména nepln&ni povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy nebo nepinéni
povinnosti stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.

Pisemna vypovéd bude doruovana vizdy jako postovni zasilka dodavana do datové
schranky, popfipadé do viastnich rukou adresata na jeho adresu v téta smiouvé nebo pozdéji
uvedenou. Nepodafi-li se takovou zasilku dorugit, napf. proto, ze obeslana strana nebyla
zastizena a obeslana strana si zasilku nevyzvedne do 10ti dni od uloZeni zasilky, i kdyZ se
obeslana strana ¢i obeslany zastupce o uloZeni nedozvédéli, v piipadé vypovédi tak poéne
bé&Zet vypovédni Ihita. Viypovéd z najmu lze téz dorucit osobné.

2. Nejpozdéji v den skonteni najmu pfeda najemce pronajimateli pronagjaté prostory fadné
vyklizené. Najemce je povinen predat prostory slouZici podnikani ve stavu vjakém je
prevzal, s prihlédnutim k b&Znému opotfebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepide zapis.

VL.
Sankce za poruseni zavazku ndjemce

1. Neuhradi-li ndjemce fadné a véas splainé najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za
vylétovani sluzeb &i jinou platbu, kterda ma plvod v této smiouvé, bude pronajimatel vymahat
poplatek nebo drok z prodieni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Nepfeda-li nadjemce pii skonéeni najmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapo&aty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
mési&niho nadjemného, které je sjednano touto smlouvou.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani pfislusné &astky na bankovni uéet
pfijemce platby.

5. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15ti dnli od doruceni vyzvy k zaplaceni na
uc¢et pronajimatele.

6. Pronajimatel mize na najemci pozadovat nahradu Skody zpUsobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta a to i nahrady 8kody pfesahujici smluvni
pokutu.

Vil.
Zavérefna ustanoveni

1. Vedkera podani se povazuji za doruena, byla-li zaslana na adresu mista podnikani
smiuvni strany uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni znamou adresu
pisemné ohlasenou, nebo do datové schranky. V pfipadé, Zze adresat zasilku nepfevezme,
ma se za to, ze poStovni zasilka byla adresatu dorudena a to tfetl den po predani
doporudené zasilky posté k doruceni, nebo 10 den po predani do datové schranky.

2. Smluvni strany prohlasuji, 2e si futo smilouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a
srozumiteln&, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. & 89/2012 Sb. a
ostatnimi platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.



4. Neplatnost nebo neléinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek
neplatnost nebo neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna
nebo nelddinna ujednani smilouvy tak, aby bylo dosaZeno G&elu, pro ktery byla smlouva
uzaviena.

3. Tato smlouva je provedena ve &tyfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrZi pronajimatel a
dvé najemce.

4. Smiuvnl strany prohlasuii, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pietetly, Ze jeji obsah
je dostateéné uréity a jim srozumitelny, Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich
pravé, svobodné a vaZné viile. Na dilkaz toho pfipojuji své vlastnoruni podpisy.

Ve Zdéfe nad Sazavou 16.01.2014

Prorajimatel: o Najemce:
Mésto Zdar nad Sazavou Radislav Wimmer, Zdar nad Sazavou

Ing. Dagmar Zvéfinova
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Splatkovy kalendar &. 1/2014-6025002011

Tento splatkovy kalendai je nedilnou soudasti smiouvy o najmu nebytového prostoru
uzavien&ho mezi Méstem Zdar nad Sazavou a Radislavermn Wimmerem

Prijemce :

Masto Zdar nad Sazavou, Zizkova 227/1, 591 01 Zd4ar nad Sazavou
IC 00295 841,

DIC CZ00295 841

c.u.

Var. Symbol ;: 6025002015

Bankovni spojeni KB Zd4r nad S&zavou

Platce :

Radislav Wimmer, GG —
IC 488 89 300
DIC CZ6401281678

Datum vystaveni splatkového kalendare ; 16.01.2014

Datum uskutecniteiného  datum thrada ngemného DPH DPH Ghrada celkem
zdanitelného plnéni splatnosti v K& bez DPH v % vKE vKEvE DPH

01.02.2014 05.02.2014 7.010,00 21 1.472,10 8.482,00
01.05.2014 05.05.2014 10.515,00 21 2.208,15 12.723,00
Celkem 17.525,00 21 3.680,25 21.205,00

ng S
Mésto Zdar nad Sazav

Radislav Wimmer



