TEPLARNY BRNO

SMLOUVA O UZAVRENIi BUDOUCICH SMLUV

a

dohoda o zavazcich smluvnich stran pfri pfipravé rekonstrukce vymeénikové stanice
Kopernikova 6

Cislo smlouvy Teplarny Brno, a.s.: 0/20/184
Cislo smlouvy Statutarni mésto Brno, méstska éast Brno-Zidenice: 0520700002

uzaviena podle ustanoveni § 1785 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpist, mezi nize uvedenymi stranami:

Teplarny Brno, a.s.

se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno

zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, ¢lenem piedstavenstva a generalnim feditelem
spoleénost je zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajskeého soudu v Brné, oddil B, viozka 786
IC: 463 47 534 DIC: CZ46347534

(dale jen ,Teplarny Brno®)

a

Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Zidenice
se sidlem: Gajdosova 7, 615 00 Brno
zastoupena: Mgr. AleSem Mrazkem, starostou

IC: 449 92 785 DIC: CZ44992785

(déle jen ,Zakaznik")

a

Materska $kola NA OSADE, Brno, Kopernikova 6
se sidlem: Kopernikova 6, 615 00 Brno
zastoupena: Bc. Janou Kfivankovou, feditelkou
IC: 605 55319 DIC: CZ60555319

(déle jen ,MS*)

na zakladé které se vySe uvedené smluvni strany dohodly na podminkach budouci spoluprace takto:

cl. 1
Preambule

Teplarny Brno maji zajem dodavat i nadale tepelnou energii do odbérného mista pro budovu
Kopernikova 6 (dale jen ,odbérné misto®), rekonstruovat a provozovat zde vyménikovou stanici (dale
jen ,VS*). Pro naplnéni sledovaného zaméru, za podminky oboustranné vyhodného obchodniho
vztahu, a pfi realnych moznostech sjednat v pfedstihu podminky pfipravy realizace akce, budouci
podminky provozovani a dodavky odbéru tepelné energie, uzaviraji obé strany tuto smlouvu.
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TEPLARNY BRNO
¢l. ll

Predmét smlouvy

A. Zavazky Teplaren Brno:

Teplarny Brno se zavazuji na své naklady rekonstruovat technologii vyménikové stanice odbérného
mista formou technického zhodnoceni pronajatého majetku.

V ramci tohoto zaméru se zavazuiji:

— zrealizovat rekonstrukci VS, fadné dokoncit a zprovoznit VS ve vzajemné odsouhlaseném
terminu. Pfedpokladany termin zprovoznéni rekonstruované VS je 30. 9. 2020, za
prfedpokladu podpisu této smlouvy do 17. 4. 2020, na podkladé provadéci projektové
dokumentace, ktera bude pfedana Teplarnam Brno nejpozdéji v den podpisu této smlouvy.
V pfipadé posunu terminu podpisu smlouvy se posouva adekvatné termin zprovoznéni.
Rekonstrukce VS si vyzaduje odstavku dodavky tepelné energie v maximalni vysi 2 dna.
Odstavka bude se Zakaznikem pfedem projednana.

— pfevzit investorstvi rekonstrukce VS v odbérném misté od Zakaznika. Pfedpokladana vyse
investi€nich nakladl na rekonstrukci VS je ve vysi 955 219,- K& bez DPH, viz nabidka ze dne
8. 4. 2020; predpokladana vySe investi¢nich nakladl je udaj informativniho charakteru,
pfedmétem technického zhodnoceni dle ¢l. Il této smlouvy bude skute¢na vysledna vyse
investi¢nich nakladld na rekonstrukci VS.

— zajistit provozovani VS, udrzbu, servis a dal$i ¢innosti spojené s provozem VS.

— dodavat tepelnou energii do vy8e zminéného odbérného mista, podle podminek, které budou
sjednany v budouci kupni smlouvé na dodavku a odbér tepelné energie.

SpInéni vySe uvedenych zavazku predpoklada pinéni zavazkl a poskytnuti soucinnosti Zakaznika a
MS.

Tato smlouva je uzavirdna za trvani nouzového stavu vyhladeného viadou CR. S ohledem na
vyjimeénou situaci a nepredvidatelné dopady krizovych opatfeni viady CR na g&innost smluvnich
dodavatelll upozorfiuji Teplarny Brno Zakaznika, Ze v dobé uzavfeni této smlouvy nelze garantovat
termin realizace rekonstrukce VS. Teplarny Brno budou Zakaznika bez prodleni informovat o zméné
terminu ukonc&eni rekonstrukce VS. Zména odsouhlaseného terminu z vySe uvedenych divodd se
nepovaZzuje za poruseni této smlouvy.

B. Zavazky Zakaznika:

— poskytnout nezbytnou soucinnost pfi pfipravé i realizaci rekonstrukce VS ve vySe uvedeném
odbérném miste.

— zaijistit a pfedat Teplarndm Brno provadéci projektovou dokumentaci nejpozdéji ke dni podpisu
této smlouvy (3 paré)

— umoznit Teplarnam Brno pfistup na stavenisté v ramci zajidténi vystavby a zdarného dokonceni
vyménikové stanice a protokolarné predat stavenisté minimalné 90 dnl pfed vySe uvedenym
terminem zprovoznéni, v pfipadé posunu terminu pfedani stavenisté se adekvatné posouva
termin zprovoznéni.

— navyzvu Teplaren Brno konzultovat a vyjadfovat se k pfedlozenym navrhim a feSenim

udélit souhlas MS k uzavfeni najemni smlouvy za podminek stanovenych touto smlouvou.

C. Zavazky MS:
— uzavfit kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie za podminek stanovenych touto
smlouvou,

uzavfit se souhlasem Zakaznika najemni smlouvu za podminek stanovenych touto smlouvou.
3
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TEPLARNY BRNO

D. Spoleéné prijaté zavazky:

— Smluvni strany berou na védomi, Ze po uvedeni do provozu zlstane VS tj. technologické
zarizeni VS ve vyluéném vlastnictvi Zakaznika. Smluvni strany se zavazuji realizovat vystavbu
efektivné s minimalizovanim nakladl pfi dodrZzeni technickych parametrd danych pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy a zavaznymi normativy.

— Teplarny Brno a MS se zavazuji v budoucnu uzavfit za nize uvedenych podminek:

Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie
a
Najemni smlouvu

Kupni smlouva na dodavku a odbér tepelné energie bude uzaviena s obsahem téchto podstatnych
naleZitosti:

1. Smluvni strany

Prodavajici: Teplarny Brno, a.s.
Kupujici: Matefska Skola Na Osadé

2. Predmét smlouvy

Dodavka tepelné energie do odbérného mista v rozsahu priibézné aktualizované potfeby s témito
parametry:

Misto odbéru: Kopernikova 6

Tepelny vykon: 0,22 MW

Pfedpokladany ro¢ni odbér tepla: 1 180

Zahajeni odbéru: 30. 9. 2020

Dodavané médium: horka voda

Provozni teplota: teplota pfivodu je regulovana dle venkovni teploty, pfi venkovni

teploté -12 °C je 100 °C, v mimotopném obdobi je 70 °C

3. Doba trvani smiouvy

Smlouva se uzavira na dobu urCitou 15 let za cenu uvedenou nize. BEéhem této doby je mozné
ukongit smluvni vztah sou€asné s ukonéenim najemni smlouvy za podminek stanovenych v
najemni smlouvé. Po uplynuti sjednané doby 15 let dojde k automatické prolongaci smlouvy vzdy
0 1 rok, nebude-li 6 mésict pfed uplynutim platnosti smlouvy jednou smluvni stranou projevena
vule k ukonceni dodavky (odbéru) tepelné energie.

Prodavajici pfedlozi alespori 3 mésice pfed uplynutim sjednané doby 15 let kupujicimu navrh nové
ceny za odebranou tepelnou energii, dle aktualné platného ceniku. Nebude-li kupujici s navrhem
noveé ceny souhlasit, je opravnén smlouvu vypovédét nejpozdéji 1 mésic prfed uplynutim platnosti
smlouvy.

4. Cena tepelné energie, cenové podminky (v€. moznosti zmény ceny)

Cena tepelné energie se stanovi v souladu s platnou legislativou, pfi respektovani cenovych
rozhodnuti ERU v cenové urovni platné k 1. 1. 2020 v navaznosti na nabidku Teplaren Brno ze dne
8. 4. 2020 na zajisténi rekonstrukce vymeénikové stanice Kopernikova 6. Cena odebrané tepelné
energie je ve vysi:

platba za odebranou tepelnou energii 585 K¢EIGJ

Cena je uvedena bez DPH.
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TEPLARNY BRNO

Ke zméné ceny mulze v dobé trvani smlouvy dojit v nasledujicich pfipadech:
— dojde-li k prokazatelnému rustu/snizeni nakladu vstupujicich do vyrobniho procesu
prodavaijiciho,
— pfi zméné cenove Urovné v dobé podpisu Kupni smlouvy s respektovanim cenovych
rozhodnuti ERU.

Navrh Kupni smlouvy na dodavku a odbér tepelné energie pro odbérné misto Kopernikova 6,
predlozi Teplarny Brno minimalné 20 dnu pfed datem planovaného zahajeni dodavky. Smluvni
strany se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie nejpozdéji ke dni
zahajeni odbéru. Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie pro VS Kopernikova 6 Ize
uzavfit nejdfive po uzavieni Najemni smlouvy pro VS Kopernikova 6.

5. Postoupeni prav a prevzeti zavazku

V pfipadé zmény vlastnictvi objektu, do néhoz je dodavana tepelna energie, zavazuje se kupujici
prevést zavazky z této smlouvy na nabyvatele objektu. S pfevodem zavazku prodavajici souhlasi.
Pfevod se uskutecni uzavienim nové Kupni smlouvy na odbér tepelné energie s tim, Ze doba trvani
takové smlouvy bude uzaviena minimalné do doby platnosti pdvodni smlouvy.

Najemni smlouva dle § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, bude uzaviena

s obsahem téchto podstatnych nalezitosti:

1.
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Smluvni strany
Pronajimatel: Materska Skola Na Osadé
Najemce: Teplarny Brno, a.s.

Predmét najmu

Pfedmétem najmu je technologie vyménikové stanice v objektu Zakaznika na adrese odbérného
mista. Pfedmétem najmu nejsou vzduchotechnické jednotky, rozvody vzduchotechniky, rozvody
tepla a topna télesa v jednotlivych bytovych a nebytovych prostorach.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze vlastnikem zafizeni je Statutarni mésto Brno, méstska €ast Brno-
Zidenice (Zakaznik), ktery pronajimateli udélil souhlas s uzavienim najemni smlouvy s najemcem
za podminek uvedenych v této smlouvé. Zakaznik udélenim souhlasu odpovida za pInéni smlouvy
pronajimatelem a zavazuje se plnit povinnosti sjednané pro pfipad ukonceni této najemni smlouvy
pfed uplynutim doby najmu.

Ugel najmu
Rekonstrukce a provozovani technologie vyménikove stanice za ucelem dodavky tepelné energie
pronajimateli.

Doba trvani najmu
Doba urcita v délce 15 let ode dne ucinnosti najemni smlouvy s tim, Ze po uplynuti 15 let se najemni
vztah zméni automaticky na dobu neurcitou s vypovédni dobou v délce 6 mésicu.

Najemné
Najemné ve vysi 1,- KE bez DPH/rok.
Prava a povinnosti najemce

6.1. Provést vlastnim nakladem technické zhodnoceni pronajatého hmotného majetku spocivajici
ve zhodnoceni technologie vyménikové stanice.

6.2. Odpisovat vySe uvedené technické zhodnoceni pronajatého hmotného majetku po dobu 15
let.
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TEPLARNY BRNO

6.3. Uzivat pfedmét ngjmu s péci fadného hospodafe a na své naklady zajistovat provoz DPS a
udrzbu spojenou s obvyklym udrZzovanim a opravami pfedmétu najmu do vySe skuteCné
vytvorenych finanénich prostfedkd, které byly kalkulovany na ,udrzbu a opravy“ v cené tepla.

6.4. Teplarny Brno vyzvou k uzavieni Najemni smlouvy alespon 20 dnl pfed datem planovaného
predani predmétu najmu. Na zakladé této vyzvy Teplarny Brno predlozi majiteli navrh Najemni
smlouvy.

6.5. Najemce neni opravnén pienechat véc do uzivani tfetim osobam bez pisemného souhlasu
majitele.

7. Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel souhlasi s pouzitim energetického zafizeni k u€elim vymezenym v ustanoveni §
5 odst. 3 zadkona €. 458/2000 Sb. v platném znéni.

7.2. Pronajimatel souhlasi s Uhradou investi¢nich nakladd na vystavbu DPS, pfedmétu najmu
najemcem (technologickou &ast centralnich DPS) a zavazuje se nezvySovat vstupni cenu
vlastniho hmotného majetku o vydaje spojené s timto zhodnocenim a souhlasi s odpisovanim
technického zhodnoceni najemcem dle § 28 odst. 3 zakona o danich z pfijma v platném znéni
a souhlasi se zafazenim technologie v souladu s ustanovenimi Pokynu GFR D-22,
¢.j. 5606/15/7100-10:

7.2.1. Zarazeni do odpisové skupiny: ...
7.2.2. Klasifikace produkce: Ll

7.3. Pronajimatel se zavazuje v pfipadé skon&eni najmu pied uplynutim doby najmu z jakéhokoli
divodu uhradit najemci zlstatkovou, dosud neodepsanou &ast nakladl na technické
zhodnoceni pronajatého hmotného majetku kladnou zlstatkovou cenu investice, definovanou

vzorcem:
— CI * (180 — SDN)
180
ZCl  Zustatkova cena investice (K<)
Cl Cena investice (K&)

180 Pocet mésicl za 15 let
SDN Skute€na doba najmu (mésice)

7.4. V pripadé zmény vlastnickych vztah( se pronajimatel zavazuje uvést ve smlouvé o pfevodu
vlastnictvi objektu zavazky, vyplyvajici z ndjemniho vztahu, které pfechazeji na nabyvatele,
vstupujiciho do prav a povinnosti pronajimatele.

cl.
Postup pfi pInéni zavazkii

1. Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni zavazkt v &l. Il pism. A, B a C této smlouvy postupovat,
spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace potfebné pro fadné plnéni svych zavazku tak,
aby terminy sjednané touto smlouvou byly dodrzeny.

2. Pro spInéni zavazku sjednaného v . ll, pism. D této smlouvy:

— predlozi Teplarny Brno navrh Kupni smlouvy na dodavku a odbér tepelné energie pro VS
Kopernikova 6, minimalné 20 dnG pfed datem planovaného zahajeni dodavky s vyzvou k
jejimu uzavieni. Kupujici se zavazuje uzavfit Kupni smlouvu nejpozdéji ke dni zahajeni
odbéru. Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie pro VS Kopernikova 6 Ize
uzavfit nejdfive po uzavieni Najemni smlouvy pro VS Kopernikova 6.

— predlozeni Teplarny Brno navrh Najemni smlouvy pro VS Kopernikova 6 minimalné 20 dnt
pfed datem planovaného pfedani pfedmétu najmu s vyzvou K jejimu uzavfeni. Pronajimatel
se zavazuje uzaviit Najemni smlouvu nejpozdéji 7 dnu pred predanim pfedmétu najmu.
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TEPLARNY BRNO

3. Dojde-li v prabéhu pfipravy nebo realizace nové investice k odstoupeni jedné ze smluvnich stran
od sledovaného zaméru uvedeného v Cl. | této smlouvy, je smluvni strana, ktera zmafi ucel
zbudovat investici a v budoucnu uzavfit Kupni smlouvu a Najemni smlouvu, povinna uhradit
poSkozené strané veskeré pfimé i nepfimé naklady, které ji vzniknou jak z ddvodl zmén v pfipravé
a realizace investic, tak i z divodu neuzavieni smlouvy.

4. V pfipadé, ze odbératel na zakladé fadné a v€asné vyzvy Teplaren Brno neuzavie Kupni smlouvu
na dodavku a odbér tepelné energie a Najemni smlouvu s dohodnutym obsahem pravnich
nalezitosti, maji Teplarny Brno pravo poZadovat, aby obsah smluv urcil soud, nebo mohou
pozadovat nahradu ji vzniklé Skody poruSenim zavazk( uzavfit tyto smlouvy.

cl. IvV
Doba trvani

Tato smlouva je platna a ucinna dnem podpisu obéma stranami.

Zavazek uzavrit budouci smlouvu dle této smlouvy o uzavieni budouci smlouvy zanika, jestlize se
podstatné& zménily okolnosti, ze kterych ob& smluvni strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy
tak, ze nelze rozumné pozadovat, aby zavazky byly spinény. Tato zména musi byt bez zbyte¢ného
odkladu oznamena druhé smluvni strané.

Dlvody zaniku zavazku z této smlouvy o uzavieni budouci smlouvy budou popsany v pisemném
zaznamu, podepsaném opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Strany jsou povinny vyrovnat
své vzajemné opravnéné pohledavky vzniklé z ddvodu nastalé situace.

3. Smluvni strany berou na védomi skute€nost, Ze prava a zavazky z této smlouvy prechazi na jejich
pravni nastupce.

¢l.V
Ochrana informaci

1. Smluvni strany jsou si védomy toho, ze v ramci pInéni zavazku z této smlouvy:

— sobé mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povazovany za duavérné (dale
davérné informace),

— mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou &innosti druhé strany nebo i jejim opomenutim
pFistup k divérnym informacim druhé strany.

2. Ziska-li smluvni strana divérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout pro
zachovani jejich divérnosti a pro jejich ochranu stejné Usili, jako by se jednalo o jeji vlastni dlvérné
informace. Obé& smluvni strany se zavazuji nepouzit divérné informace druhé strany jinak, nez za
uCelem pInéni této smlouvy a za u€elem pInéni povinnosti vyplyvajicich z pfislusnych ustanoveni
zak. €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.

¢l. VI
Vzajemna komunikace, opravnéné osoby

1. Veskera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob,
a to osob jednajicich za statutarni organ nebo osob povéfenych k zastupovani.
2. Osoby povérené k zastupovani jsou:
Za Teplarny Brno:
ve vécech obchodnich: XXX
ve vécech technickych: XXX

Za Zakaznika:
ve vécech technickych a obchodnich: XXX
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TEPLARNY BRNO
¢l. Vil

Zavérecéna ustanoveni

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku a pfisluSnymi obecné zavaznymi piedpisy.

Smlouvu Ize ménit €i jinak doplfhovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, ze jsou si védomy povinnosti zvefejnit tuto smlouvu v Registru smiuv
v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavieni této smlouvy.

Pokud maiji obé& smluvni strany povinnost zverejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany
se dohodly, ze tuto smlouvu do Registru smluv viozi Teplarny Brno. Za zvefejnéni této smlouvy si
nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat i poskytovat. Smluvni strany souhlasné
prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani zlstava zachovana i v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této
smiouvy.

Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva ucinnosti dnem zvefejnéni
smlouvy v Registru smluv postupem podle zakona &. 340/2015 Sb.

Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz Zakaznik a MS

obdrzi 3 vyhotoveni a Teplarny Brno jedno vyhotoveni.

V Brné dne

Urad méstské éasti Brno-Zidenice

Mgr. Ale$ Mrazek
starosta

V Brné dne
Mateiska $kola NA OSADE

Bc. Jana Kfivankova
feditelka
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V Brné dne

Teplarny Brno, a.s.

Ing. Petr Fajmon, MBA
Clen predstavenstva
a generalni feditel
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