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SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI NA VYSTAVISTI
PRAHA

CISLO SMLOUVY: GASTRO/20/001
uzavirana stranami dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

l. SMLUVNI STRANY

Vystavisté Praha, a.s.

se sidlem: Vystavisté 67, Bubeneg, 170 00 Praha 7

ICO: 256 493 29

DIC: CZ25649329

bankovni spojeni: PPF Banka, a.s.

Cislo uctu: 201 534 0111/6000

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vlozce 5231
zastoupena: Tomasem Hublem, pfedsedou predstavenstva

Ing. Janem Stankem, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,ndjemce"” na strané jedné)

a

DELIKATESKY s.r.o.

se sidlem: TyrSova 840/40, Pfedmeésti, 571 01 Moravska Trebova

IC: 04111117

DIC: CZ04111117 (je platcem DPH)

bankovni spojeni: Unicredit Bank Czech Republic a.s.

Cislo uctu: 211 279 0843/2700

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddile C, vlozce
35222

zastoupena: Filipem Novakem, jednatelem spolecnosti

(dale jen ,podndjemce” na strané druhé)

Najemce a podnajemce jsou dale spole¢né oznacovani jako ,Smluvni strany” nebo ,Strany”

Il.  UVODNI USTANOVENI

Najemce je podle Najemni smlouvy &.: NAO/83/01/016337/2014 uzaviené dne 23.09.2014
(dale jen ,Najemni smlouva”“) mezi Hlavhim méstem Praha, jako pronajimatelem (dale jen
Lvlastnik”) a Najemcem, ndjemcem souboru nemovitych véci zapsanych na LV 752 pro obec
Praha, katastralni uzemi Bubene¢, u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, které tvori areal Vystavisté Praha (dale jen ,Vystavisté).

Najemce je opravnén na zakladé Najemni smlouvy pfenechat prostory slouzici podnikani
uvedené v této smlouve, nachazejici se na Vystavisti, a to konkrétné stavbu oznacenou jako
Gastropavilon (stavba bez ¢p/¢e) postavena na pozemku parc.¢. 1819/1 (nové se bude jednat
o pozemek parc.C. st. 1819/39 po zapisu stavby do katastru nemovitosti) v obci Praha, kat.
uzemi Bubeneg, véetné k ni pfindlezejici ¢asti pozemku parc.¢. 1819/1 v obci Praha, kat. uzemi
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Bubene¢ tak, jak je tato cast pozemku parc.C. 1819/1 a stavba Grilovisté vyznacena
v Priloze €. 1 této smlouvy (dale jen spole¢né ,Gastropavilon®), podnajemci do podnajmu za
smluvnich podminek vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Tato smlouva je uzavirana mezi Smluvnimi stranami na zakladé podnajemcem pred podpisem
této smlouvy predlozeného konceptu na provoz hostinského zafizeni v Gastropavilonu (dale
jen ,Koncept”), ktery se podnajemce zavazuje dodrzovat po celou dobu trvani této smlouvy.

1. PREDMET PODNAJMU

1. Najemce touto smlouvou pfenechava Podnajemci do podnajmu stavbu oznacenou jako
Gastropavilon (stavba bez ¢p/¢e) postavenou na pozemku parc.¢. 1819/1 (nové se bude jednat
o pozemek parc.¢. st. 1819/39 po zdpisu stavby do katastru nemovitosti), véetné k ni
pfinaleZejici ¢asti pozemku parc.¢. 1819/1 v obci Praha, kat. uzemi Bubenec tak, jak je tato ¢ast
pozemku parc.¢. 1819/1 a stavba Grilovisté vyznacena v Priloze €. 1 této smlouvy (dale jen
spole¢né "pfedmét podnajmu”) a podnajemce tento predmét podniajmu do podnajmu
prijima od najemce za smluvnich podminek vyplyvajicich z této smlouvy. Planek prfedmétu
podnajmu tvofi nedilnou Prilohu €. 1 k této smlouvé.

2. V pripadé, Ze jsou v predmétu podnajmu a/nebo v arealu Vystavisté spole¢né cesty, spole¢né
chodby a schodisté, které jsou urCeny k uzivani vice osob, budou tyto ¢asti uzivany témito
osobami spole¢né s podnajemce.

3. Predmét podndjmu je podndjemci prenechavan s jeho zafizenim (mobilidfem), uvedenym
v Predavacim protokolu movitého majetku, ktery je nedilnou Pfilohu €. 2 této smlouvy.

4. Predmét podnajmu bude ke dni ucinnosti této smlouvy najemcem protokolarné predan
podnajemci. Podnajemce podpisem protokolu o predani pfedmétu podnajmu potvrzuje, ze
predmét podnajmu, véetné jeho vybaveni specifikovaného v Priloze &. 2 této smlouvy,
shledava ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a ke stavu pfedmétu podnajmu
vcéetné jeho vybaveni specifikovanym v Pfiloze €. 2 nema zadnych namitek.

5. Podnajemce je povinen vyzadat si pisemné stanovisko najemce pfed instalaci novych
spotrebi¢u s pfikonem v celkovém uhrnu nad 5 kW. Bez predchoziho pisemného souhlasu
najemce neni podnajemce opravnén instalaci provést. V pfipadé nedodrzeni tohoto
ustanoveni odpovida podnajemce za pripadné vzniklé Skody.

IV. UCEL PODNAJMU

Predmét podnajmu je podnajemci pfenechan za ucelem provozovani hostinské ¢innosti.

2. Podnajemce neni opravnén bez pisemného souhlasu najemce ménit ucel podnajmu uvedeny
v této smlouvé.

3. Stavba Gastropavilonu byla povolena k uzivani na zakladé Kolaudaéniho souhlasu s uzivanim
stavby vydaného stavebnim ufadem Méstské &asti Praha 7 &.j.: MC P7 054089/2020/SU/Hal
ze dne 17.02.2020.
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V. ROZSAH UZiVANi PREDMETU PODNAJMU

1. Podnajemce prohlasuje, Ze ma k datu uzavieni této smlouvy ke smluvenému ucelu uzivani
predmétu podnajmu veskera potfebna opravnéni. Vypis podnajemce z obchodniho rejstfiku
tvofi nedilnou Prilohu €. 3 této smlouvy.

2. Podnajemce se zavazuje pfedmét podnajmu uzivat vyluéné k ucelu uvedenému v ¢&lanku
IV. této smlouvy.

3. Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu vlastnika umistit
v pfedmétu podnajmu své sidlo bez souhlasu najemce. Tim neni dotlena povinnosti
podnajemce umistit a oznacit svoji provozovnu v pfedmétu podnajmu ve smyslu pfislusnych
pravnich predpisu.

4. Podnajemce neni opravnén prenechat do podnajmu predmét podnajmu treti osobé, byt i na
jakkoliv kratkou dobu, nebo umoznit, aby tyto osoby vyvijely v pfedmétu podnajmu jakékoliv
podnikatelské a jiné aktivity, pokud se s najemcem nedohodne pisemné jinak. V pfipadé&, ze
podnajemce bude mit zajem realizovat v prfedmétu podnajmu reklamni nebo filmové
nataceni, je povinen si predem vyzadat stanovisko najemce, a to i ve vztahu k pofizeni
zaznamu interiéru nebo exteriéru predmétu podnajmu a k jejich uziti ve formé&, ktera ma byt
zpfistupnéna verejnosti.

5. Podnajemce je povinen zdrzet se uzivani i umoznit uzivani pfedmétu podnajmu nebo
jakékoliv jejich &asti pro Cinnost nebo ucel, které by mohly byt protipravni, pfipadné trestné
ve smyslu trestniho zakoniku nebo poskozujici dobrou povést najemce nebo Vystavisté nebo
by mohly byt nebezpecné nebo by mohly vést ke snizeni ¢astky pfipadajici na pojistné plnéni
najemce nebo vlastnika budovy z titulu vzniku pojistné udalosti v predmétném objektu nebo
v arealu Vystavisté.

6. Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce prevést nebo
postoupit jakdkoli prava z této smlouvy na treti osobu. Shodné tak podnajemce neni opravnén
prodat a/nebo pronajmout zdvod nebo jeho &ast, jez by tvoril predmét podnajmu uvedeny
v této smlouvé, bez predchoziho pisemného souhlasu najemce. Pokud by tak podnajemce
ucinil bez prfedchoziho pisemného souhlasu najemce, je takovyto prevod prav od pocatku
neplatny a najemce je opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit.

7. Podnajemce je povinen udrzovat si svou zpusobilost a povoleni pro vykon podnikatelské
¢innosti k uc€elu, pro ktery byl predmét podnajmu podnajat po celou dobu trvani této smlouvy
a informovat najemce pisemné o jakychkoliv zménach svého pravniho statutu a zménach
v osobé statutarniho zastupce a ovladajici osoby podnajemce.

8. Podnajemce je povinen se seznamit a dodrzovat platny provozné bezpeénostni fad Vystavisté,
ktery je Y aktualni podobé uverejnén na:
https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Provozne-bezpecnostni-rad-

1.pdf

a s informacemi o pusobeni vzajemnych rizik, které jsou v aktualni podobé uverejnény na:
https://www.vystavistepraha.eu/wp-content/uploads/2017/01/Informace_o_rizicich.pdf

Podnajemce podpisem této smlouvy prohlasuje, ze se pfed podpisem této smlouvy dukladné
seznamil se vSemi shora citovanymi dokumenty a s povinnostmi v nich uvedenymi bez vyhrad
souhlasi a zavazuje se v intencich téchto dokumentu proskolit své zaméstnance.
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VI. UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce realizovat
jakékoliv zmény predmétu najmu v€etné zmén stavebnich, interiérovych apod.

Smluvni strany se dohodly, ze veskeré technické zhodnoceni prostor tvoficich predmét
podnajmu je od pocatku jeho provedeni v majetku vlastnika nemovité véci, ktery jej bude
i u¢etné odepisovat. Strany ujednaly, Zze v pfipadé ukonceni podnajmu nema podnajemce
narok na nahradu vynaloZzenych nakladl na upravy prfedmétu podnajmu a/nebo jinych
nakladu vynalozenych podnajemcem do predmétu podnajmu po dobu trvani tohoto
podnajemniho vztahu.

Zavady a poruchy vzniklé uzivanim a provozem, pfipadné i nepfiméfenym zachazenim,
podnajemce nahlasi technikovi spravy Vystavisté, ktery na misté zjisti stav poskozeni
a rozhodne o zpusobu opravy. Naklady na tyto opravy hradi podnajemce.

Podnajemce neni opravnén zmeénit interiérovou dispozici pevné zabudovaného mobiliare
v predmétu podndjmu a/nebo provadét jakékoliv zmény na mobiliafi najemce a/nebo
vlastnika Vystavisté.

Pokud by podnajemce v odlivodnéném pfipadé pozadoval zménu interiérove dispozice pevné
zabudovaného mobiliare v pfedmétu podnajmu, musi predem pozadat najemce o pisemny
souhlas. V pripadé, Ze najemce udéli podnajemci souhlas s takovouto zménou, bude zména
provedena najemcem na naklady podnajemce ve lhuté projednané smluvnimi stranami.
Strany se dohodly, Ze podnajemci nevznika pfi skonéeni podnajmu narok na nahradu takto
vynalozenych nakladi zmény interiérové dispozice nebo pevné zabudovaného mobiliare,
a to s ohledem na skute¢nost Ze tyto naklady byly vynalozeny z divodu lezicich na strané
podnajemce a na jeho zadost.

Podnajemce bude pouzivat v prostorach predmétu podnajmu pouze interiérové doplriky,
jejichz materialové, barevné a tvarové provedeni bude odsouhlaseno najemcem. Pfi skonceni
podnajmu je najemce opravnén tyto interiérové dopliky od podnajemce odkoupit za jejich
zustatkovou ucetni hodnotu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Podnajemce je povinen strpét inventarizaci majetku vedeného v ucetnictvi najemce ci
vlastnika Vystavisté a kontroly stavu pfedmétu podnajmu a zafrizeni.

VIl. DOBA PODNAJMU

Najemce prenechava podnajemci predmét podnajmu do podnajmu na dobu urcitou jednoho
(1) roku s u€innosti od 4. kvétna 2020 (dale jen ,Radna doba podnajmu®).

Smluvni strany se dohodly na opénim pravu podnajemce na prqdlouienl' Radné doby
podnajmu o dobu dalsiho jednoho (1) roku nasledujiciho po uplynuti RAdné doby podnajmu,
a to za podminky, ze:

a) podnajemce uplatni toto své opcni pravo na prodlouzeni doby podnajmu minimalné Sest
(6) mésicu pred datem ukonéeni Radné doby podnajmu, a sou¢asné

b) podnajemce nebude mit nezaplacené splatné zavazky vici ndjemci z titulu této smlouvy
ke dni posledniho dne trvani Radné doby podnajmu, a souc¢asné
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c) podnajemce bude fadné plnit smluvni povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy véetné
plnéni podminek Konceptu.

Pri splnéni vSech téchto podminek dojde k prodlouzeni dob)v/ podnajmu o dobu dalsiho
jednoho (1) roku s uginnosti ode dne nasledujiciho po uplynuti Radné doby podndjmu. Takto
lze prodlouzit dobu podnajmu pouze jednou.

VIII. UHRADA ZA PODNAJEM A UHRADA ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO
S PODNAJMEM

1. Podnajemce je povinen platit najemci za uzivani predmétu podnajmu vcetné ploch zazemi
a mobiliafe najemné v terminech, ve vysi a zplusobem uvedenym v této smlouveé.

2. Najemné se sklada z nasledujicich dvou slozek a podnajemce je povinen platit najemci
mésic¢né obé slozky najemného v nasledujicich vysich a terminech:

a) ode dne ucinnosti této smlouvy (dale jen ,Pocatek podnajmu”) ze zakladniho najemného,
jehoz vyse Cini pro jednotlivy kalendarni mésic v roce ¢astku uvedenou v nize uvedené
tabulce zakladniho najmu (dale jen ,Zakladni ndjemné”). K cené Zakladniho najemného
bude pfipoctena prislusna vyse DPH ve smyslu platnych pravnich pfedpisu. Souéasti ceny
Zakladniho najemného nejsou sluzby spojené s podnajmem predmétu podnajmu.

Zakladni najemné bez DPH
Kalendarni mésic:

leden

unor

brezen

duben

kvéten

cerven

cervenec

srpen

zafi

fijen

listopad

prosinec

b) ode dne Pocatku podnajmu z najemného z obratu, které se dohodou Smluvnich stran
stanovi v ¢astce stanovené podle celkového mési¢niho obratu podnajemce v predmétu
podnajmu vykazaného podnajemcem v jednotlivém kalendainim mésici v roce z trzeb
evidovanych podnajemcem v systému EET bez DPH, jakoz i jinych trzeb podnajemce (bez
DPH) realizovanych podnajemcem v predmétu podnajmu mimo systém EET (dale jen
.Ndjemné z obratu”). K cené Najemného z obratu bude pripoctena prislusna vyse DPH ve
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smyslu platnych pravnich predpisu. Soucasti ceny Najemného z obratu nejsou sluzby
spojené s podnajmem predmétu podnajmu. Najemné z obratu se stanovita k t o:

Najemné z obratu bez DPH

Kalendarni | obrat od 500 tis K¢ do 999 tis K¢ | obrat nad 1 mil KE mési¢né bez
mésic mési¢né bez DPH DPH

leden
unor
brezen
duben
kvéten
cerven
cervenec
srpen
zari
fijen
listopad
prosinec

V pripadé neuplného kalendarniho mésice se vySe Zakladniho najemného urci jako podil
¢astky uvedené pro prislusny kalendarni mésic v roce pod pism. a) shora tohoto odstavce
smlouvy a Cisla 30 vynasobeno poc¢tem dni realizovaného podnajmu.

Podndjemce je povinen vzdy nejpozdéji do dvacatého (20) dne nasledujiciho kalendarniho
meésice za mésic predchazejici zaslat (pfedlozit) najemci pravdivy a uplny vykaz trzeb
podnajemce za poskytnuté sluzby a prodej zbozi ze systému EET v pfedmétu podnajmu,
jakoz i pravdivy a uplny seznam trzeb podnajemce mimo systém EET, a to za ucelem
vycisleni a ovéreni Najemného z obratu, které je podnajemce povinen hradit najemci na
zakladé této smlouvy. Shora uvedeny vykaz/seznam trzeb realizovanych Podnajemcem
v predmétu podnajmu v konkrétnim kalendarnim mésici bude dolozen souhrnnou
sestavou z ucetnictvi Podnajemce, jejiz spravnost a uplnost bude potvrzena danovym
poradcem nebo ucetnim Podndjemce. V pripadé pochybnosti ndjemce ohledné spravnosti
a uplnosti ndjemcem predlozeného vykazu/seznamu trzeb realizovanych Podnajemcem
v pfedmétu podnajmu je podnajemce povinen predlozit najemci na jeho vyzvu kontrolni
hlaseni k DPH podané Podndjemcem u spravce dané za pfrislusné zdanovaci obdobi, a to
nejpozdéji do deseti (10) dnli ode dne jeho podani u spravce dané. Podnajemce je povinen
vést samostatné strediskové ucletnictvi na provozovnu podnajemce umisténou
v pfedmétu podndjmu v aredlu Vystavisté. Nesplnéni téchto povinnosti podnajemcem
zaklada pravo najemce tuto smlouvu jednostranné vypovédét s ucinky k datu doruceni
takovéto vypovédi podnajemci.

3. Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, sestava ze dvou &asti, a to:

a) ze sluzeb, které bude najemce poskytovat podnajemci po dobu trvani podndjemniho
vztahu, kterymi se rozumi:
- dodavka elektrické energie
- dodavka vody
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- odvoz komunalniho odpadu (vyjma gastro odpadu)
- ostatni provozni naklady (uklid komunikaci, sluzba vjezdové vratnice)
- parkovaci karty pro vjezd a parkovani vozidel podnajemce v arealu Vystavisté

Podnajemce je povinen hradit shora uvedené sluzby dle jejich skute¢né spotieby takto:

- uhradu za dodavku elektrické energie do predmétu podnajmu - na zakladé
samostatnych smluv - Smlouvy o pfipojeni odbérného zafizeni odbératele k lokalni
distribu¢ni soustavé a Smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny uzavienych
mezi stranami soucasné s touto smlouvou

- uhradu za dodavku vody (vodné a sto¢né) do predmétu podnajmu - na zakladé
samostatné Smlouvy o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod, véetné vod
srazkovych uzaviené mezi stranami soucasné s touto smlouvou

- uhradu za odvoz odpadu — podle poc¢tu nadob podnajemce na odvoz odpadu

- Uhradu za ostatni provozni naklady budou hrazeny podnajemcem ve sjednané pausalni
platbé ve vysi 5.000,- K& bez DPH/mésic

- uhradu za parkovaci karty, ktera bude uctovana najemcem podnajemci ve vysi dle
platného ceniku najemce.

b) ze sluzeb, které si zajisti podnajemce samostatné na svUj naklad na zakladé pfimych
dodavatelskych smluv s poskytovateli sluzeb, kterymi se rozumi:

- odvoz gastro (biologického) odpadu z provozu podnajemce

. Veskeré ceny jsou uvedeny bez DPH. K cenam se pripocte pfislusna vySe DPH podle platnych
pravnich predpisu.

Ndjemce je opravnén kazdorocné, jednostrannym pravnim ukonem, upravit/ménit vysi
Zakladniho najemného o ro¢ni miru inflace vyhlasené za predchazejici kalendarni rok, méfrené
indexem spotfebitelskych cen podle Ceského statistického ufadu. Tato zména ceny
Zakladniho najemného bude realizovana vzdy s u€innosti od 1. dubna daného roku a bude
Podnajemci oznamena prostfednictvim faktury vystavené Najemcem s uvedenim vysledné
valorizované ¢astky ndjemného. Smluvni strany se dohodly, Ze Zakladni najemné nebude
snizovano v pfipadé deflace. Prvni valorizace Zakladniho najemného je mozna s ucinnosti od
prvniho dne po Radné dobé podnajmu.

. Smluvni strany sjednaly pro pfipad, ze dojde z duvodu rozhodnuti Najemce nebo z narizeni
prislusného organu statni spravy k uzavreni Gastropavilonu, slevu na podnajemném v rozsahu
100 % za dny, po které byl Gastropavilon uzavren z duvodu vyse uvedenych. V prfipadé, ze
dojde kuzavreni Gastropavilonu ze strany Najemce z duvodu kolidujiciho podnajmu
prilehlych prostor pro kratkodobou akci, nesmi doba odstavky presahnout oficialni délku
eventu, ktery objekt nebo jeho bezprostfedni okoli omezuje v jeho provozu. Takova odstavka
nezahrnuje dobu montaze nebo demontaze eventu, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Najemce je opravnén vlastnim narizenim ulozit Podnajemci
uzavreni Gastropavilonu na dobu nepfesahujici patnact (15) dnu v kalendarnim roce, zaroven
viak jednotliva uzavieni nepfesahnou sedm (7) dni v jednom kalendarnim mésici. Podnajemce
je povinen takovéto narizeni Najemce respektovat s tim, Zze po dobu, kdy bude z nafizeni
Najemce uzavien provoz Gastropavilonu, nebude Podnajemce povinen hradit Najemci
podnajemné za Gastropavilon. Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemci nepfislusi jiné
naroky vuci Najemci z titulu takovéhoto nafizeni Najemce (narok na nahradu skody, usly zisk
apod.), nebot tyto zalezitosti budou beze zbytku vyporadany slevou z ceny podnajmu ve vysi,
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jak shora uvedeno. Smluvni strany k takovémuto pravu Najemce na docasné uzavieni
Gastropavilonu prihlédly jiz pfi uzavieni této smlouvy a stim spojenym sjednani ceny
podnajmu za Gastropavilon.

IX. SPLATNOST UHRADY ZA PODNAJEM A UHRADY ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI

JE SPOJENO S PODNAJMEM A PLATEBNI PODMINKY

Uhrada za Zakladni najemné je splatnd na zakladé této smlouvy mésiéné predem, a to
nejpozdéji do 25-tého dne mésice predchazejiciho na nasledujici kalendafni mésic, za ktery se
Zakladni najemné hradi.

. Uhrada za Najemné z obratu je splatnd na zakladé této smlouvy vzdy mésiéné zpétné, a to

nejpozdéji do posledniho dne mésice nasledujicino po kalendarnim mésici, za které se
Najemné z obratu hradi.

. Unhrada za sluzby (vyuétovani), jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, je splatna vzdy

mésicné zpétné na zakladé danového a ucetniho dokladu vystaveného najemcem. Splatnost
faktury se dohodou stanovi na dobu 14 dnu, vyjma uhrady za ostatni provozni naklady, ktera
je splatna spolec¢né se Zakladni ndgjemnym.

. Za den zaplaceni jakékoli castky, kterda ma byt ndjemci dle této smlouvy podnajemcem

uhrazena, se povazuje den, kdy je tato ¢astka pripsana na ucet najemce.

X. SLUZBY

Najemce se zavazuje poskytovat podnajemci tyto sluzby:

1.

dodavku vody (vodné a sto¢né) na zakladé samostatné Smlouvy o dodavce vody a odvadéni
odpadnich vod, véetné vod srazkovych, uzaviené mezi stranami soucasné s touto smlouvou;

odvoz tridéného odpadu z predmétu podnajmu specifikovaného katalogovymi Cisly a nazvem
dle zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon"): 150101
— papirové a lepenkové odpady, 150102 — plastové obaly, 150107 — sklenéné obaly, 200301
— smésny komunalni odpad (dale jen ,odpad”). Plvodcem odpadu je podnajemce a predani
odpadu najemci nezbavuje podnajemce povinnosti dle shora uvedeného zakona. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemce bude zajiStovat jeho odvoz, neprebird viak tento odpad do
svého vlastnictvi, pouze zprostfedkovava jeho odvoz. Smluvni strany se dohodly, ze odvoz
biologického odpad z provozu podnajemce v predmétu podnajmu si zajisti podnajemce
samostatné a na vlastni ndklad na zakladé prfimé dodavatelské smlouvy;

ostatni provozni naklady (uklid komunikaci, sluzba vjezdové vratnice);

dodavku elektrické energie do pfedmétu podnajmu na zakladé samostatnych smluv Smlouvy
o pfipojeni odbérného zarizeni odbératele klokalni distribu¢ni soustavé a Smlouvy
o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny.
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XI. DALSi POVINNOSTI PODNAJEMCE

Podnajemce se zavazuje, ze v predmétu podnajmu nebude poskytovat sluzby ani obchodovat
se zbozim, které je zpusobilé vzbuzovat verejné pohorseni, zejména s ohledem na poslani
a charakter Vystavisté, ve kterém je pfedmét podnajmu umistén. Podnajemce se zavazuje
neprovozovat a nestrpét v predmétu podnajmu zejména takovou cinnost, ktera by
podnécovala rasovou, nabozenskou, politickou ¢i socialni nesnasenlivost (napf. provozovani
sexshopl, erotickych nocnich klubu, heren, bazartu, zastavaren apod.). Dusledky
nerespektovani tohoto omezeni podnajemcem jsou uvedeny v dalSich ujednanich této
smlouvy.

Pri uzivani predmétu podnajmu je podnajemce povinen zdrzet se jakéhokoli nadmérného
hluku. V prfipadé, Ze podnajemce pouziva v predmétu podnajmu zvukovou kulisu (mluvené
slovo nebo hudbu), je povinen zajistit, aby tato kulisa nerusila ¢innost ostatnich uzivatelu
Vystavisté. Podnajemce je povinen dodrzovat pravnimi predpisy stanovené limity hluku pro
denni a no¢ni dobu.

Zasobovani predmétu podnajmu je podnajemce povinen provadét co nejrychleji a co
nejefektivnéji, pfi omezeni hluku na minimum, jakoz i tak, aby takovouto ¢innosti podnajemce
nedoslo k poskozeni objektu nalezejiciho do arealu Vystavisté a jeho inventare. Podnajemce
je pfi zasobovani povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy (zejména ty, které souviseji
s uzivanim verejné komunikace), jakoz i pozadavky na dopravu v arealu Vystavisté s ohledem
na probihajici ¢i planované kulturné spolecenské akce.

Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze najemce je opravnén v prubéhu vypovédni
lhuty umistit na vykladci pronajatého prostoru oznameni, ze prostory jsou nabizeny
k podndjmu, a to o rozmérech max. 40x50 cm. Shodné tak je ndjemce opravnén tuto
informaci zverejnit na webovych strankach Vystavisté Praha.

Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce v predmétu
podnajmu pofizovat obrazové snimky nebo obrazové a zvukové zaznamy, s vyjimkou
zpravodajskych Sotu. Podnajemce je povinen vynalozit veSkeré mozné usili, které na ném lze
spravedlivé pozadovat, aby zabranil pofizovani obrazovych snimkul a obrazovych a zvukovych
zaznamu osobami, kterym k tomu nebyl udélen pisemny souhlas najemce. Podnajemce je
vSak opravnén pro svoji vlastni propagaci a reklamu nekomeréné vyuzit snimku predmétu
podnajmu (napf. na jidelnich listcich, vizitkach, pozvankach), vzdy vsak s predbéznym
souhlasem najemce v kazdém jednotlivém pripadé.

Podnajemce je povinen umoznit najemci v pfedmétu podnajmu umisténi reklamnich poutacu
a znacCeni, ne v3ak poutacdu na stejnou nebo obdobnou c&innost, kterou podnajemce
v pfedmétu podnajmu provozuje.

Podnajemce je opravnén umistit a provozovat v predmétu podnajmu hraci automaty, hudebni
automaty nebo automaty na vydej zbozi pouze po pfedchozim pisemném souhlasu najemce.

. Sklady a zazemi predmétu podnajmu budou uzivany vyluéné k zajisténi ¢innosti podnajemce
v pfedmétu podnajmu a v souladu s ucelem této smlouvy.

Podnajemce je povinen zajistit, aby provozovna podnajemce na Vystavisti v Praze v predmétu
podnajmu byla oteviena minimalné 1.3. do 31.10. minimalné 7 hodin denné, s vyjimkou
zakonného omezeni oteviraci doby pro pfredmétnou provozovnu. Nesplnéni této povinnosti
podnajemcem zaklada pravo najemce tuto smlouvu jednostranné vypovédét s ucinky
vypoveédi, ke dni doruceni vypovédi podnajemci.
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XIl. OZNAMOVANI

1. Oznameni nebo jina formalni komunikace mezi najemcem a podnajemcem musi byt
provadéna v pisemné formé. Za pisemnou formu se kromé zprav v listinné podobé povazuje
také datova schranka nebo e-mail. Druhé strané musi byt doru¢ena nebo zaslana osobné,
kuryrem, doporucenou postou, datovou schrankou nebo e-mailem na nasledujici adresy:

Najemce:

Vystavisté Praha, a. s.

adresa: Vystavisté 67, Bubene¢, 170 00 Praha 7

ve vécech smluvnich: pfedseda predstavenstva Vystavisté Praha, a.s., xxx
e-mail:  xxx

ve vécech provoznich: vedouci spravy Vystavisté Praha, xxx

e-mail:  xxx

ve vécech obchodnich a marketingovych: obchodni manazerka: xxx
e-mail:  xxx

tel.:  +420 xxx

Podnajemce:

DELIKATESKY s.r.o.

adresa: TyrSova 840/40, 571 01 Moravska Trebova
ve veSkerych komunikaci: jednatel spole¢nosti, xxx
e-mail: xxx

tel.: +420 xxx

Datova schranka: 4c44p2x

XIll. ODPOVEDNOST ZA SKODY, CISTENi A UDRZBA PREDMETU PODNAJMU

1. Podnajemce odpovida najemci za veskeré Skody na predmétu podnajmu, véetné mobiliare,
zpusobené podnajemcem, jeho zaméstnanci nebo navstévniky.

2. O vzniku skody a okolnostech jejiho vzniku je podnajemce povinen bezodkladné informovat
povéreného zastupce najemce, jimz je technicky spravce Vystavisté pan (-i) xxx (tel.: xxx, e-
mail: xxx ). Smluvni strany si poskytnou nezbytnou soucinnost pfi likvidaci pojistnych udalosti.

3. Podnajemce je rovnéz povinen ustné nebo pisemné informovat povéfeného zastupce
najemce (vedouciho spravy Vystavisté Praha) o vSech okolnostech, o kterych se domniva, ze
by mohly vést ke vzniku $kody (pfedchazeni Skodam).

4. Podnajemce je povinen bezodkladné odstranit na svuj naklad veskeré Skody zpusobené na
predmétu podnajmu a jeho mobiliafi.

5. Vyménu stavajicich zafizeni najemce nebo vlastnika muze podnajemce provést poté, co
obdrzi od nadjemce pisemné vyjadreni k zadosti podnajemce. Svou zadost podnajemce dolozi
nakresem situace a popisem postupu vymeény s tim, Ze podnajemce nesmi v zadném ohledu
poskodit ¢i znehodnotit predmét podnajmu.

6. Podnajemce je povinen na svUj naklad provadét denni uklid predmétu podnajmu, a to jak
odbytovych (provoznich ploch pro vefejnost) ploch, tak ploch zazemi. Pokud by podnajemce
nespravnym postupem nebo uzitim nevhodnych Cisticich prostfedku zpusobil na krytinach
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nebo mobilidfi Skodu, je povinen uhradit najemci veskeré naklady na odstranéni zplsobené
Skody, které mu najemce prefakturuje.

Podnajemce je povinen se Setrné chovat i ve spole¢nych prostorach Vystavisté nebo objektu,
ve kterém se nachazi predmét podnajmu, kde uklid a udrzbu zajistuje najemce. Pokud bude
podnajemci prokazano, Ze zavinil poskozeni nebo znecisténi spole¢nych prostor nad
obvyklou miru, je povinen opravu nebo vycisténi spole¢nych prostor zajistit na vlastni naklad.

Podnajemce umozni, v pfipadé potieby, odvezeni posSkozené cCasti mobiliafe z predmétu
podnajmu k opravé s tim, ze podnajemce si musi predani jakékoliv ¢asti mobiliafe nechat
potvrdit na predavacim protokolu s razitkem a podpisem firmy nebo pracovnika, komu a kdy
poskozeny mobiliaf pfedal. Najemce bude predem informovat podnajemce, ktera osoba, resp.
firma, odveze mobiliar z pfedmétu podnajmul.

Podnajemce je povinen uzavfit a udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy v platnosti
pojisténi odpovédnosti za Skody vzniklé na predmétu podnajmu a na uzivaném mobiliafi, a to
v rozsahu a za podminek obvyklych pro tento druh provozni €innosti, minimalné vsak na
pojistnou ¢astku 10.000.000,- K¢ (slovy: deset miliont korun &eskych). V pfipadé, kdy o to
najemce pozada, je podnajemce povinen predlozit k nahlédnuti platnou pojistnou smlouvu.
Pojistna smlouva platna ke dni podpisu smlouvy tvofi Prilohu €. 4 této smlouvy.

Najemce nema namitky proti pfimérené hlasité reprodukované ani zivé hudbé v prostorach
predmétu podnajmu. V této souvislosti podnajemce bere na védomi, ze pokud jim bude
v predmétu podnajmu provozovana verejna hudebni produkce ve smyslu zdkona ¢. 121/2000
Sb., autorsky zakon, je podnajemce povinen oznamit pfislusnému kolektivnimu spravci
program této produkce ve smyslu prislusnych zakonnych ustanoveni a samostatné vyporadat
veskeré zavazky s tim souvisejici. Podnajemce odpovida za Skodu, ktera najemci vznikne
porusenim této povinnosti.

V pfipadé povodriového ohrozeni je podnajemce povinen fidit se pokyny povodrove komise
najemce.

Podnajemce je povinen po celou dobu trvani podnajmu provadét na vlastni naklady pravidelné
(kazdoroc¢ni) revize zafizeni a pristroju slouzicich kvykonu podnikatelské ¢innosti
podnajemce v prfedmétu podnajmu, a to i ve vztahu kzafizenim v majetku najemce.
Podnajemce je povinen na vyzvu najemce dolozit najemci provedeni téchto revizi. V pfipadé
nesplnéni této povinnosti podnajemcem je najemce opravnén takovéto revize provest
samostatné a na naklady podnajemce. Podnajemce je povinen tyto naklady najemci uhradit
na vyzvu najemce.

XIV. SKONCENi PODNAIMU

Podnajem podle této smlouvy skonc&i uplynutim doby, na kterou byl podnajem sjednan.
Pred uplynutim doby podnajmu podnajem skonc¢i na zakladé:

a) pisemné dohody obou smluvnich stran; nebo
b) pisemnou vypovédi; nebo
c) odstoupenim od smlouvy za podminek vyplyvajicich z této smlouvy.

Najemce muze vypovédét smlouvu z téchto duvodu:

a) ve vztahu k osobé podndjemce bylo zahajeno insolvenéni fizeni nebo bylo rozhodnuto
soudem o upadku nebo podnajemce pfizna svou platebni neschopnost; nebo
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b) porusuje-li podnajemce hrubé své povinnosti vic¢i najemci, zejména tim, ze prestoze jej
najemce vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po
dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného (Zakladniho najemného nebo
Najemného z obratu) nebo sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu podnajmu; nebo

c) porusuje-li podnajemce povinnost predlozit najemci pravdivé a uplné udaje
o realizovanych trzbach z obchodni c&innosti podnajemce v predmétu podnajmu
evidovanych v EET a mimo systém EET za ucelem vycisleni a ovéreni vyse Najemného
z obratu, které je povinen podnajemce hradit najemci podle této smlouvy a tuto povinnost
nesplni ani na vyzvu najemce ve lhuté sedmi (7) dnt; nebo

d) doslo-li u osoby podndjemce k pfevodu podilu ovladajici osoby (spole¢nika nebo
akcionare) podnajemce oproti stavu platnému kde ni uzavfeni této smlouvy; nebo

e) neplni-li podndjemce pozadavky Konceptu, kterym predlozil ndjemci pfed podpisem této
smlouvy; nebo

f) zjinych zdkonnych duvodu anebo ddvodu uvedenych v této smlouvé.
. Podnajemce muze vypovédét smlouvu vylu¢né z téchto duvodu:
a) ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani ur¢en; nebo

b) prestane-li byt predmét podnajmu z objektivnich divodu zpusobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen, a najemce nezajisti podnajemci odpovidajici nahradni prostor.

. Vypovédni lhuta je sjednana jako tfimésiéni. Vypovédni lhuta pocina bézet dnem nasledujicim

po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé vypovédi podnajmu z duvodu

uvedenych v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy ¢€ini vypovédni lhita jeden (1) mésic a pocina bézet

dnem nasledujicim po dorucéeni vypovédi podnajemci.

. Pred uplynutim doby podnajmu podnajem skonci takeé z téchto duvodu:

a) zdanikem predmétu podnajmu,
b) zanikem pravnické osoby, je-li podndjemcem.

Ke dni skonceni podnajmu, resp. zaniku této smlouvy zanikaji veSkera prava a povinnosti stran
Z této smlouvy s vyjimkou téch zavazku obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz povahy
vyplyva, Ze maiji trvat i nadale (zejména narok na uhradu dluzné uhrady za podnajem, nakladu
za sluzby, sjednané smluvni pokuty, Skody, smluvni uroky z prodleni apod.) nebo u kterych tak
stanovi zakon.

. Smluvni strany vyslovné vylucuji uziti ustanoveni § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni pro pripad skonceni podnajmu vypovédi ze strany najemce.

XV. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI SKONCENi PODNAJMU

Podnajemce je povinen vyklidit predmét podnajmu v den skonceni podnajmu. Pfi vyklizeni
podnajemce uvede pfedmét podndjmu a jejich zarizeni (vybaveni) do stavu, ve kterém mu byly
predany s prihlédnutim k jejich obvyklému opotrebeni.

.V pripadé, ze strany predem nedohodnou provedeni uprav pfedmétu podnajmu, muze
najemce na podnajemci pozadovat odstranéni téchto uprav nebo ¢asti z nich. Neucini-li tak
podnajemce, muze najemce na naklad podnajemce, kterému je preuctuje, odstranit upravy
predmétu podnajmu sam. O stavu pfedanych a prevzatych prostor bude stranami sepsan
protokol.
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3. VesSkeré upravy pfedmétu podnajmu a zafizeni podnajemce, které nebyly odstranény, se
stanou majetkem najemce. Podnajemce souhlasi s tim, Ze nema a nevznese zadny narok na
nahradu za provedeni takovych uprav ¢i za zhodnoceni objektu, ve kterém se nachazi predmét
podnajmu.

4. Pro pfipad, ze podnajemce v terminu skon¢eni podnajmu pfedmét podnajmu nevyklidi, je
najemce opravnén predmét podnajmu vyklidit a veSkeré vyklizené a demontované véci
podnajemce uskladnit na naklady podnajemce ve kterémkoliv najemcem urceném skladu.
Podnajemce je povinen do 15 dnu tyto véci od najemce prevzit. O stavu vyklizenych prostor
sepiSe najemce protokol za ucasti dvou nestrannych svédkd.

5. Naklady podnajemce spojené s vyse uvedenym postupem najemce se podnajemce zavazuje
najemci uhradit neprodlené na jeho vyzvu. V pfipadé nevyzvednuti uskladnéného majetku ve
vySe uvedené lhuté je ndjemce opravnén tento prodat ve verejné drazbé, jejiz vytézek bude
zaslan na ucet podnajemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to po odecteni nakladu
vynalozenych na vyklizeni, demontovani a uskladnéni, pfipadné dalsich pohledavek najemce,
které za podnajemcem ma. Najemce vSak neodpovida za zadné Skody, které by podnajemci
vznikly v dusledku nesplnéni jeho povinnosti predmét podnajmu vyklidit.

XVI. SMLUVNi POKUTY A SMLUVNI UROK Z PRODLENI

1. Pro pripad, Zze podnajemce porusi své povinnosti z této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
nasledujici smluvni pokuty ve vysi:

a) 250.000,- K¢ za kazdé poruseni odst. V. 4 a XI. 8 smlouvy;
b) 20.000,- K¢ za kazdé poruseni odst. lll. 5a VI. 4.;
c) 50.000,- K¢ za kazdé poruseni ¢L. IV.a V. 5;

d) 10.000,- K& za kazdé poruseni povinnosti podnajemce uvedené v Priloze &. 3 k této
smlouvé — Provozni bezpecnostni rad;

e) castku rovnajici se dvojnasobku denni uhrady za Zakladni najemné platné bezprostfedné
pred skon¢enim podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro pripad, ze podnajemce
nevyklidi pfedmét podnajmu v den skonceni podnajmu, a to do dne splnéni této povinnosti
podnajemcem.

2. Vedle smluvnich pokut je ndjemce opravnén pozadovat po podndjemci nahradu skody, ktera
mu v dusledku poruseni povinnosti podnajemce vznikla, jakoz i ucelné vynalozené naklady
spojené s vymahanim dluzné ¢astky.

XVII. JISTOTA

1.  Smluvni strany se dohodly na povinnosti podnajemce zaplatit najemci jistotu ve vysi xxx,- K&
(slovy: xxx). Podnajemce se zavazuje uhradit jistotu Najemci nejpozdéji do péti (5) pracovnich
dnu ode dne uzavieni této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti podnajemcem zaklada pravo
najemce od této smlouvy jednostranné odstoupit.
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Jistota bude najemcem vracena podnajemci do tfi (3) mésict po skonceni podnajemniho
vztahu, pficemz najemce je opravnén si do jistoty jednostranné zapocist vie, co mu
podnajemce z titulu tohoto podnajemniho vztahu dluzi.

Jistota bude najemci slouzit na uhradu pfipadnych nedoplatkl podnajemce za najemné
a sluzby spojené s podnajmem predmétu podnajmu, jakoz i k uhradé Skod zpusobenych
podnajemcem na pfedmétu podnajmu a jeho mobiliafi nebo majetku arealu Vystavisté Praha
nebo najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze podndjemci nenalezi uroky z jistoty po celou dobu, kdy byla
jistota deponovana u najemce.

XVIIl. ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené pfrisluSnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. U¢innosti nabyva
smlouva dnem zverejnéni smlouvy ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb.
v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, ze ujednani této smlouvy uvedené v ¢&l. VIII. odst. 2, tykajici se
smluvni uhrady za podnajem a jeji vy$e, jakoz i ustanoveni ¢l. XVII. odst. 1 této smlouvy, tykajici
se jistoty a jeji vySe, povazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi, které je kterakoliv smluvni
strana opravnéna zverejnit jiné treti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem druhé
smluvni strany. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi stim, ze udaje (dale jen
.metadata“), tvorfici predmét obchodniho tajemstvi tak, jak shora uvedeno, budou vyloucena
z uverejnéni prostrednictvim registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.
Timto vSak neni dotena povinnost Najemce uverejnit tato metadata vregistru smluy,
uverejni-li je Najemce jako opravu podle § 5 odst. 7 zdkona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni
do 30 dnu ode dne, kdy mu bylo doru¢eno rozhodnuti nadfizeného organu nebo soudu, na
jehoz zakladé ma byt neuverejnéna cast smlouvy nebo dotéena metadata poskytnuta podle
predpisu upravujicich svobodny pfistup k informacim.

. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vytiscich s platnosti originalu, po jednom (1) vytisku pro
kazdou Smluvni stranu.

Jakékoliv dodatky tuto smlouvu ménici nebo dopliujici nebo rozsifujici jeji ustanoveni musi
byt uzavieny pisemné, Cislovany v postupné radé za sebou a podepsany statutarnimi zastupci
smluvnich stran na téze listiné.

.V pfipadé sporu o obsah a plnéni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vynalozit veSkeré
usili, aby tyto spory byly feSeny smirnou cestou, zejména, aby byly odstranény okolnosti
vedouci ke vzniku prava od této smlouvy odstoupit nebo zpusobuijici jeji neplatnost. Nedojde-
i k mimosoudnimu vyporadani sporu, bude takovyto spor predlozen k rozhodnuti vécné
a mistné prisluénému obecnému soudu Ceské republiky podle mista sidla najemce.

Smluvni strany prohlasuji, ze si nejsou védomi zadnych prekazek, narokul tretich osob ani
jinych pravnich vad, které by uzavreni této smlouvy branily nebo zpusobovaly jeji neplatnost
a smlouvu podepisuji svymi opravnénymi zastupci.
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Prilohy:

Priloha €. 1: Planek pfedmétu podnajmu

Priloha ¢.2: Predavaci protokol movitého majetku - bude doplnéno pfi predani Predmétu
podnajmu

Priloha €. 3: Vypis z obchodniho rejstfiku na podnajemce

Priloha ¢&. 4: Pojistna smlouva podndjemce (platna ke dni podpisu této smlouvy)- bude
doplnéno pfi predani Pfedmétu podnajmu

V Praze, dne V Praze, dne

Najemce: Podnajemce:

Vystavisté Praha, a.s. DELIKATESKY s.r.o.

Jméno: Tomas Hubl Jméno: Filip Novak

Funkce: pfedseda predstavenstva Funkce: jednatel spole¢nosti

Jméno: Ing. Jan Stanko
Funkce: ¢len pfedstavenstva
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Priloha €. 1

Planek pfedmétu podnajmu
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134 PRAHA
Priloha ¢. 2

Soupis movitého majetku (mobiliar) — bude doplnéno pri predani Pfedmeétu podnajmu
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Pfiloha €. 3

Vypis z obchodniho rejstfiku na podnajemce
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134 PRAHA
Priloha ¢. 4

Pojistha smlouva podnajemce - bude doplnhéno pf¥i pfedani Pfedmétu podnajmu
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