Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
€. 1/110/2020

uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,obfansky

zakonik“) a v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu

mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika - Statni veterinarni sprava

se sidlem: *

pravng jednajici: [ N NG i<ditc! Krajske veterinarni spravy Statni veterinarni
spravy pro StfedoCesky kraj

IC: 00018562

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

datova schranka:

(dale jen ,pronajimatel”)

a
spole¢nost Marie Kotrbova
misto podnikani:

IC: 14747952

pravné jednajici/zastoupena;
sp. zn.: -

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

datova schranka: -

(dale jen ,najemce")
(spole¢ne téz ,Smluvni strany®)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Tato smlouva je uzavirana v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
,Zakon 0 majetku statu®) a jejim prostifednictvim je pronajiman nepotiebny majetek statu,
k némuz pfisludi hospodafit Statni veterinarni sprave.

2. Majetek tvofici pfedmét najmu je ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7 zakona o majetku,

doCasné nepotiebny a o nepotfebnosti bylo rozhodnuto pisemné ustifednim feditelem
Statni veterinarni spravy Rozhodnutim &;. Hze dne 20. 02. 2020.

Clanek Il
Predmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a Statni veterinarni sprava je prislusna hospodarit
s budovou, objekt obCanské vybavenosti, BeneSov, ¢.p. 1929 — zastavena plocha
a nadvofi nachazejici se na adrese Cernoleska 1929, 256 01 BeneSov, postavenou
na pozemku parc. €. st. 2217/3, obec Benedov, okres Benedov, k.u. 529303 Benedov




¢. smlouvy:1/110/2020

u Prahy a zapsanou na LV ¢&. 1331, vedenem u Katastralniho ufadu pro Stfedoesky
kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, pro obec a k. u. Bene8ov, Katastralni pracovisté
Benedov.

Pronajimatel touto smlouvou pifenechava najemci za uplatu do uzivani ¢ast nemovitych
véci specifikovanych v odstavci 1 tohoto &lanku, a to konkrétné:

e . 35,36,47, 48,61a,37-46,1 a garaz ¢. 2 o celkové vymeére 181,40 m?,

(dale jen ,pfedmét najmu®). Pfesny zakres pfedmétu najmu je uveden v Pfiloze €. 1
(situani planek) této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét najmu najemci k do€asnému uzivani
a najemce se zavazuje platit za to sjednané najemné v souladu s Clankem V. této
smlouvy.

Clanek IIL.

U&el najmu

Najemce je opravnén a povinen uzivat predmét najmu uvedeny v Cl. |l. odst. 2. této
smlouvy za ucelem provozovani piedmeétu podnikani, jimz je: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, upfesnéni uvedené
v Zivnostenském opravnéni. Pronajimatel prohlasuje, Zze pfedmét najmu je k tomuto
ucelu stavebné technicky uréen. Pfipadna zména ucelu uZivani pfedmétu najmu nebo
pfedmétu &innosti najemce v pfedmétu najmu musi byt pfedem projednana a pisemné
schvalena pronajimatelem, a to i v pfipadé, 2e by se mélo jednat jen 0 nepodstatnou
zménu ve smyslu § 2304 odst. 2 ob&anského zakoniku. Najemce prohladuje, Ze je mu
znam stav pfedmétu najmu, ktery odpovida ucelu sjednaneého najmu a Ze tento prostor
v tomto stavu do najmu pfijima.

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu k datu 1. 4. 2020. O tomto pfedani bude
pofizen protokol o pfedani a pievzeti, ktery podepiSi osoby opravnéné k jednani v této
véci obou smluvnich stran uvedené &l. VIII. odst. 10 této smlouvy, a ktery se pfilozi k této
smlouvé jako Pfiloha €. 3.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu ur€itou od 01. 04. 2020
do 31. 03. 2021.

Pronajimatel a najemce vyslovné prohladuji na zakladé vzajemné dohody, Ze pro tento
najemni vztah vyluduji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 oblanského zakoniku
o automatickém obnovovani najemni smlouvy po ukongeni smluvné dohodnuté doby
najmu; pokud by proto najemce uZival pfedmét najmu i po uplynuti najemni doby a
pronajimatel by jej ani nevyzval do jednoho mésice k odevzdani prfedmétu najmu,
nemuze za zadnych okolnosti platit, Ze najemni smlouva byla znovu uzaviena za
podminek ujednanych pavodné.
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Clanek V.
Najemné a jeho splatnost, sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvnim najemném, za uzivani pfedmétu najmu
specifikovaného v ¢&l. Il. odst. 2 této smlouvy, ve vy$i 644,00 K&/m?rok nebytové
prostory, 470,00 K&m?3rok ostatni prostory a 1128,00 K&/m?rok garaz coz &ini
110.736,- KC/rok. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli smluvni najemné Ctvrtletné
ve vydi 27.684,- K¢ (dvacetsedmtisicdestsetosmdesatltyfi korun <&eskych) vzdy
do 30. ledna na |. Ctvrtleti, do 30. dubna na Il. Ctvrtleti, do 30. Cervence na Ill. Ctvrtleti
a do 30. fijna na IV. ¢trtleti. Pfi platbé smluvniho najemného je najemce povinen uvadét
jako variabilni symbol ¢islo vystavene faktury a konstantni symbol 308.
K najemneému se nepfipogitava DPH. Smluvni najemné se bude kazdoroéné upravovat
o narust inflaéniho indexu z uplynuleho kalendarniho roku s ucinnosti od 1. 4.
nasledujiciho roku ve vypoctovem listu.

2. Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli Ctvrtletni platby za plnéni spojené
S uzivanim predmeétu najmu, a to za:

e elektrickou energii, ktera bude ultovana Ctvrtletné zalohové a dle
skute¢né spotreby preuctovano z faktury dodavatele a bude najemci fakturovana
se splatnosti uvedené na fakture;

e vodné a stoéné - kterA bude uétovana d&tvrtletné zalohové a dle
skuteéné spotifeby pfeuctovano z faktury dodavatele a bude najemci fakturovana
se splatnosti uvedené na fakture;

¢ odvoz TDO - ro¢ni poplatek dle vypoctového listu vzdy v I. Etvrtleti

Sazba DPH je stanovena podle zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdé&jsich piedpisu.

3. VysSe najemného dle odstavce 1. tohoto Clanku je v souladu se zakonem €. 526/1990
Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pfedpist a je sjednana dohodou smluvnich stran.

4. Faktury za platby najemného, el. energii, vodné a sto¢né, odvoz TDO (dale jen ,platby®),
vystavi pronajimatel do patnactého kalendainiho dne mésice ledna, dubna, Cervence a
fijna a najemce je povinen platby uhradit na ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi teto
smlouvy, dle splatnosti uvedené na faktufe. Dnem zaplaceni je den, kdy byla platba
pfipsana na ucet pronajimatele.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje:
a) prenechat najemci pfedmét najmu k uZivani,
b) umoznit najemci na jeho naklady oznaleni firmy na dvefich pronajatého

prostoru,

2. Najemce se na zakladé této smlouvy zavazuje:



b)

c)

d)

e)

9)

h)

)
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platit za pronajaty pfedmét ngmu sjednané najemné ve vySi, zpusobem
a v terminech uvedenych v Clanku V. této smlouvy, jakoz i hradit v souladu s touto
smlouvou pInéni spojena s uzivanim pfedmétu najmu.

uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodai v souladu s pravnimi piedpisy a touto
smlouvou, zejmeéna chranit pfedmét najmu pfed po8kozenim, zni¢enim
a nepiiméfenym opotifebenim a k ujednanému ucelu,

¥

zabezpedit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, jeho provadécich pravnich predpisu a z jinych
predpisu upravujicich povinnosti najemce na useku pozarni ochrany a neodkladné a
prubé&zné odstranovat zji§téné nedostatky,

dodrzovat protipozarni, bezpecnostni i hygienické pfedpisy a nafizeni platné ve
stfedisku pronajimatele, se kterymi byl fadné seznamen, coz podpisem této smlouvy
vyslovné stvrzuje, provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni
prevence, hygieny, ekologie a bezpecnosti prace v souladu s poZadavky obecné
zavaznych pravnich predpisd,

provadét drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu po celou dobu najmu na
vlastni naklady. Bez zbyte¢ného odkladu pisemné& oznamit pronajimateli potiebu
ostatnich oprav, které ma provést pronajimatel. V pfipadé nespinéni této povinnosti je
najemce povinen uhradit Skodu tim zpisobenou a nema prava, ktera by mu jinak
pfisludela pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pfedmét najmu pro vady,
jez nebyly v&as pronajimateli oznameny dle § 2208 ob&anského zakoniku
(. zejména nema pravo na pifiméfenou slevu z najemneého, pravo poZadovat nahradu
ucelné vynalozenych nakladu na provedeni opravy, pravo na prominuti najemného a
pravo na vypovéd najmu bez vypovédni doby),

umoznit pronajimateli provadéni kontrol dodrZovani pozarnich a bezpe€nostnich
predpisu, kontroly technického stavu a zplsobu udrzovani pfedmétu namu
a kontrolu provedeni pfipadnych vétSich oprav a uprav provedenych se souhlasem
pronajimatele,

neprovadét bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zmény na pfedmétu
najmu,

neprovadét bez pisemneho souhlasu prongjimatele na pfedmétu najmu stavebni
a jiné upravy, které by zménily charakter nebo vzhled pfedmétu namu, provadét
montaz a demontaz stavajiciho technického vybaveni predmétu najmu a pouZivat
technické vybaveni pfedmétu najmu nad ramec jeho uréeni,

prongjimatel je opravnén vstupovat do pifedmétu najmu a provadét kontroly
technickeho stavu a zpusobu uZivani pfedmétu najmu, v€etné plnéni stanovenych
podminek poskytovani sluZzeb, a to za pfitomnosti ngjemce. Soucasné je pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimecnych pfipadech i bez doprovodu
najemce nebo jim povérene osoby, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav &i
jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit
ihned po takovemto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozZno najemce
informovat pfedem,

snaset omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a ostatni udrzby predmétu najmu, k némuz je povinen pronajimatel,
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k) provadét na své naklady pfipadné deratizace a dezinfekce pronajatych skladovych
prostor,

) prdbézné odvazet a likvidovat na své naklady pfipadné odpady, které vzniknou
najemci v dobé uzivani predmétu najmu,

m) ke dni skon€eni najmu vyklidit pfedmét najmu uvedeny v Clanku Il. a piedat jej
pronajimateli nebo jeho zmocnénemu zastupci ve stavu, v jakem jej pfevzal
s pfihlednutim k béznému opotiebeni a pronajimatelem povolenym napf. technickym
a stavebnim upravam. V prubéhu jednoho kalendafniho mésice pfed skonenim
najmu je najemce povinen umoznit dalS§im zajemcim o pronajmuti prohlidku
pfedmétu najmu v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce. Najemce je dale
povinen ke dni skonfeni najmu odstranit z pfedmétu najmu na vlastni naklady
oznaceni svého nazvu (firmy) na dvefich pronajatych prostor,

n) sepsat a podepsat s pronajimatelem nebo jeho zmocné&nym zastupcem protokol
0 pfedani pfedmétu najmu a to ke dni ukonc¢eni najmu; porudeni této povinnosti nema
vliv na uplatnéni naroku na nahradu 8kody pronajimatelem vuéi najemci,

0) sjednat a po celou dobu trvani najmu udrzovat pojisténi pro pripad sveé odpovédnosti
za Skodu; ngjemce je povinen kdykoliv na pozadani pronajimatele predlozit potvrzeni
sve pojistovny o platnosti a u€innosti tohoto pojisténi,

3. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu uvedeny v €lanku Il. nebo jeho ¢ast
do podnajmu treti osobé bez pifedchoziho pisemného souhlasu zfizovatele
pronajimatele a bez splnéni podminek uvedenych v ustanoveni § 27 zakona o majetku
statu.

¢lanek VIL.
Sankce

1. Pii prodleni najemce s uhradou najemného podle €l. V. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni za kazdy i zapo€aty den prodleni, ve vy$i 0,2 %
z dluzné Castky za kazdy den prodleni az do uplného zaplaceni dluzného najemného.

2. Najemce je povinen za kazdy, i opakované zjistény, pfipad porudeni povinnosti nebo
nesplnéni povinnosti uvedenych v Clanku VI., odstavcich 2 a 3 této smlouvy zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 10 % z ceny najemného za kazdy pfipad poruseni
povinnosti.

3. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v pfipadé kdy bude najemce uzivat
pfedmét najmu i po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan a nedojde k obnoveni
najmu, je najemce povinen hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku
sjednaného ¢&tvrtletnino najemného, a to za kazdé i zapocaté Ctvrtleti uzivani pfedmétu
najmu.

4.  Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti
do 15ti kalendarnich dnu ode dne jejiho doru€eni najemci na u€et pronajimatele
uvedeny v zahlavi teto smlouvy.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze uhradou smluvni pokuty nebude dotéeno pravo
prongjimatele na nahradu $kody vzniklé z porueni povinnosti, ke kterému se smluvni
pokuta vztahuje v piné vysi.
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Clanek VIIL.
Odstoupeni od smlouvy a vypovéd smlouvy

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od této
smlouvy v pfipadé, kdy nebudou spinény podminky stanovené v § 27 zdkona o majetku
statu, tj. v pfipadé, kdy bude potfebovat pfedmét najmu k pinéni funkci statu nebo jinych
ukolll v ramci sve pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu €innosti. Najemce neni
opravnén v pfipadé vyuZziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatfiovat vaci
pronajimateli jakoukoliv nahradu 8kody ¢i jiné naroky vi&i pronajimateli; takovych
pfipadnych naroku se timto najemce vyslovné vzdava.

Odstoupeni dle odst. 1 tohoto <¢&lanku je u€inné dnem doru€eni oznameni
0 odstoupeni najemci a najemce je povinen pfedmét najmu neprodlené vyklidit, pokud
neni v odstoupeni uvedeno jinak.

Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od smlouvy i pfed uplynutim sjednané doby najmu
z téchto duvodu:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

¢) najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemneho souhlasu pronajimatele,

d) najemce zménil u€el najmu bez pifedchoziho souhlasu pronajimatele.

V pfipadech uvedenych v piedchozim odstavci najemni vztah kon&i dnem nasledujicim
po doru€eni pisemného oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.

Pronajimatel ma rovnéz pravo odstoupit od smlouvy v pripadé:

a) prodeje pfedmétu najmu nebo zmény prisludnosti hospodafit s pfedmétem najmu;
v tomto pfipadé je pronajimatel povinen odstoupeni od smlouvy oznamit najemci ve
lhaté nejméné jednoho mésice pifed datem ucinnosti odstoupeni od smlouvy
a najemce je povinen v této Ihuté pfedmét najmu vyklidit, pokud nedojde k jiné
vyslovne dohodé smluvnich stran,

b) je-li vécné a mistné pfislusnym insolventnim soudem zjistén upadek najemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

V o0znameni o odstoupeni od smilouvy dle odst. 3., bod a) az d) a odst. 5 bod b) tohoto
¢lanku musi byt uréena pfiméfena lhata, ne v8ak delSi nez 15 dnd, ve které dojde
k pfedani pfedmétu najmu pronajimateli.

Najemce muUze jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah v téchto pfipadech:
a) najemce ztrati zpUisobilost k pfedmétu podnikani,
b) pronajaty pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke
smluvenému uZivani,
¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti viuci najemci.

Pronajimatel mulZe jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah z davodud
uvedenych v § 2309 ob&anskeho zakoniku. Vypovédni doba je tfimésiéni a potne bézet
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prvni den kalendainiho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni
strane.

Smlouva muze byt ukonCena i pisemnou dohodou obou smluvnich stran k jakémukoliv
datu.

Osobou

povéfenou Kk pfedani pifedmétu najmu

najemce piejima pfedmét néjmu_

Clanek IX.
Dorucovani

Pisemnosti, mezi stranami této smilouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd a odstoupeni) se
prfednostné zasilaji v elektronické podobé prostiednictvim datovych schranek. Nelze-li
pouzit datovou schranku, zasilaji se prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb na
adresu uvedenou v zahlavi teto smlouvy do vlastnich rukou. Pfi doruCovani
provozovatelem postovnich sluzeb se ma za to, ze dosla zasilka do$la tfeti pracovni den
po jejim odeslani. UCinky doru€eni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smiluvni
strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti
pisemnaosti odmitl.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce souhlasi s tim, aby tato smlouva, v€etné jejich pfipadnych dodatk(, byla
uvefejnéna na internetovych strankach pronajimatele. Smlouva se vklada do registru
smluv vedeného podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smiluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zéakon o registru smiuv).

Uverejnéni smlouvy zaji$tuje pronajimatel.

Najemce souhlasi, aby pronajimatel poskytl ¢ast nebo celou tuto smlouvu v pfipadée
zadosti o poskytnuti informace podle zakona ¢ 106/1999 Sb., o svobodnem pfistupu
k informacim, ve znéni pozdé&j$ich predpisu.

Doba najmu muzZe byt prodlouzena pouze v souladu se zakonem o majetku stétu,
vyhradné pisemnym dodatkem k této najemni smlouv&. Zadost o prodlouZeni najmu
piedloZi najemce pronajimateli nejpozdéji 3 (tfi) mésice pied sjednanou dobou ukon&eni
najmu pisemnou formou. Pokud nebude navrh pfedlozen v této Ihaté, ma pronajimatel
za to, ze najemce nema zajem na dals$im trvani najemniho vztahu a vyhrazuje si
moznost uzavrit v této dobe dalsi najemni vztah s jinym najemcem.

VesSkeré zmény nebo dopliiky této smlouvy (zména sidla, bankovniho uctu, zmény pfiloh
apod.) jsou vazany na souhlas smluvnich stran a mohou byt provedeny, v&etné zmén
pfiloh, po vzajemné dohodé obou smluvnich stran pouze formou pisemného dodatku
k téeto smlouvé. Smluvni dodatky musi byt fadné oznaleny, pofadové vzestupné
ocCislovany, datovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Jina
ujednani jsou neplatna.
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6. Pronajimatel neodpovida za 8kodu na uloZenych vécech najemce, pokud prokazatelné
nevznikla umysinym zavin&nim pronajimatele.

7. Najemce prohlasuje, ze ucet uvedeny v zahlavi smlouvy je a po celou dobu trvani
smluvniho vztahu bude povinnym registraénim udajem dle zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

8. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechazeji na pravniho nastupce
najemce, pokud to pfimo nestanovi zakon.

9. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz ¢tyfi obdrzi pronajimatel
a jeden najemce.

10. Tato smlouva je platna dnem, kdy podpis pfipoji smluvni strana, ktera ji podepisuje jako
posledni a u€innosti nabyva dnem zverejnéni v registru smiuv.

11. Pronajimatel a najemce prohladuji, Zze si smlouvu ve znéni shora uvedeném piecetli,
souhlasi s jejim obsahem, a Ze smlouva je uzavirana ur&ité, vazné a za nikoli napadné
nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

12. Nedilnou souc€asti smlouvy jsou pfilohy:

Priloha &. 1 — Situa&ni planek

Pfiloha €. 2 — Cenové ujednani

Pfiloha &. 3 — Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu
V Benedové dne 1. 4. 2020 V Benedové dne 1. 4. 2020
Pronajimatel: Najemce:

Ceska republika —
Statni veterinarni sprava

e N

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni

spravy pro Stfedo€esky kraj



