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Smlouva o hajmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sbh., Obcanského zakoniku

Méstska éast Praha 21, IC: 00240923

se sidlem Staroklanovicka 260, 190 16 Praha 9 — Ujezd nad Lesy
zastoupena Karlou Jakob Cechovou, starostkou

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel”)

PREVEDIG spol. s r.o., IC: 49711075

se sidlem Washingtonova 9, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova zn. C 22955
zastoupena Ing. Kamilem Radou, jednatelem spole¢nosti

na strané druhé jako najemce (dale jen ,najemce”)

T4

(oba dale spolecné jen jako ,smluvni strany” ¢i , ucastnici této smlouvy")

CLI
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Zze Hlavni mésto Praha je vlastnikem pozemku pare. €.
4306/3, jehoz souéasti je budova €.p. 1630 postavena na tomto pozemku (dale jen
,Budova“), vée zapsané na listu vlastnictvi & 2329 pro kat. Gz. Ujezd nad Lesy u
Katastralniho dfadu pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pficemz
na zakladé zakona o hlavnim mésté Praze & 131/2000 Sb. a obecné zavazné
vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000 Sh. HMP, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisu, byl uvedeny pozemek, jehoz
soucasti je Budova, svéfen do spravy Méstské Casti Praha 21, ktera vykonava
prava a povinnostt vlastnika.

2. Pfedmétem této smlouvy jsou prostory slouzici k podnikani o vyméfe 44 m?, které
se nachdzeji v 1. a 2. nadzemnim podlaZi jizni ¢asti Budovy (zdravotniho stfediska
v Praze 9 — Ujezdé nad Lesy, PSC 190 16, ul. Zivoninska &.p. 1630). Situacni
planek je soudasti pfilohy &. 1 této smlouvy. (dale jen ,Piedmét najimu®).

3. Pfedmét najmu (uvedeny vySe v &l. 1 odst. 2. této smiouvy) tvofi tyto jednotlivé
mistnosti (dil&i prostory):
UCEL MISTNOSTI PLOCHA m’
predsin 1.NP 26
Sklad 1.NP 1,1
Laboratof 1.NP + konstrukce 18,4
v pronajatém prostoru
kuchynka 1.NP 1,6
WC 1.NP 2,5
Odbéry 2.NP 17,8
Celkem 44
4, Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za dale uvedenych podminek
Predmét najmu do uzivani a najemce Pfedmét najmu do svého najmu prejima.
5. Oznaceni Pfedmétu najmu vtéto smlouvé povazZuji ob& smluvni strany za

dostate¢né a nevyzaduji jeho blizsi doplnéni; pokud by doplnéni blizSi specifikace
Pfedmétu najmu bylo kdykoliv v budoucnu nutné, zavazuji se smluvni strany
poskytnout si k takové blizsi specifikaci veskerou moznou soucinnost (aniz by to
zpUsobovalo neplatnost ¢i neacinnost této smlouvy jako celku €i jakékoliv jeji Easti).



~ CLn
Uéel najmu

Ugelem této smlouvy je najem Predmétu najmu za iéelem poskytovani zdravotnich
sluzeb - laboratorné diagnostické centrum (odbéry), a to v souladu s predmeétem
podnikani najemce, zapsanym v obchodnim a Zivnostenském rejstiiku.

Najemce se zavazuje, Ze nebude uzivat Pfedmét najmu pro zadny jiny ucel nez pro
ucel vyslovné uvedeny vyse nebo pronajimatelem vyslovné schvaleny, ani nebude
Pfedmét niajmu uzivat 2adnym jinym zplUsobem, ktery by podle nazoru
pronajimatele mohl nepfiznivé ovlivnit vzhled, charakter &i povést Pfedmétu najmu
a/nebo uzivani Ci vykon prav k jakékoliv ¢asti Predmétu najmu &i souvisejiciho
majetku pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén k poskytovani zdravotnich sluzeb (tj. v souladu
s Ucelem najmu dle tohoto €l. této smlouvy), Ze bude dbéat na dodrZovani vdech
pravnich pfedpisu vztahujicich se ktéto jeho Cinnosti, a to vyhradné na svoje
naklady a odpovédnost.

CLm
Stav Pfedmétu najmu a jeho predani

Pronajimatel a najemce shodné prohladuji, Zze Pfedmét namu je ve stavu
zpasobilém ke smluvenému uzivani a v tomto stavu se jej zavazuje najemci predat.
O predani a pfevzeti Pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami v den jeho pfedani
sepsan piedavaci protokol.

Najemce potvrzuje, ze se seznamil se stavem Predmétu najmu, Ze je ve stavu
zpusobiléem ke smluvenému uzivani, a ze vuci nému nema zadnych namitek.

CL v
Doba pronajmu

Doba najmu se sjednava na dobu neurcitou od 1. 5. 2016 s tfimésicni
vypovédni dobou.

CLv
Vyse a splatnost najemného

Za uzivani Pfedmétu najmu sjednavaji G€astnici této smlouvy roéni najemné ve
vy$i 115.200- K& (slovy sto-patnact-tisic-dvé-st&€ korun cCeskych) (dale jen
.Najemné“). Najemné je osvobozeno od dané podle § 51 odst. 1 pism. g zakona ¢&.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

Najemce se zavazuje hradit najemné mésicné dopiedu v pravidelnych splatkach ve
vysi 9.600,- KC (slovy: devét-tisic-Sest-set korun €eskych) na ucet pronajimatele ¢.
a to do 5. dne daného kalendarniho

mésice.

Najemné muze pronajimatel kaZzdorocné jednostranné zvysovat o % rGstu inflace,
vyjadiené pfirastkem pramérného roéniho indexu spotrebitelskych cen vyhlasené
Ceskym statistickym ufadem pro pfislusny rok. Nebude-li tento index v budoucnu
zverejiiovan, pouzije se jiny srovnatelny index zvoleny pronajimatelem na zakladé
jeho rozumného uvazeni. Navy$eni z titulu rustu inflace sdéli pronajimatel najemci
do 31.3. s platnosti od 1.4.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli pfed pfedanim prostor jistotu ve vysi

Ctvrtletniho najemného ti. 28.800,- K& (slovy: dvacet-osm-tisic-osm-set korun
Ceskych) na ucet

Pronajimatel je povinen pisemné informovat najemce o pouziti jistoty nebo jeji ¢asti
do 15 dnu od jejiho pouZiti. Najemce je povinen doplatit jistotu na vys8i, uvedené
v ¢l. 5 odst. 4 do 15 dnu od obdrzeni informace o pouziti jistoty nebo jeji casti.
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V Najemném neni zahrnuta Uhrada poplatk( za sluzby a média, zejména vodné a
stoéne, ohfev vody, uUstfedni vytapéni a spotieba el. energie atd. které hradi
najemce zalohové, s jednoro¢nim vyuctovanim.

Najemce je povinen hradit pronajimateli mésiéné zalohy na sluzby, uvedené v él. 5
odst. 6. Do prvniho vyUdtovani sluzeb cini Ctvrtletni zalohy na sluzby 4.200,- KE.
Podle skutecného cCerpani sluZzeb a predpokiadu vyvoje cen energii upravi
pronajimatel zalohy na dal§i obdobi. O této zméné musi pronajimatel informovat
najemce soucasné s vyuétovanim predchoziho obdobi, které provadi pronajimatel
1 x ro¢né. Zalohy na sluzby jsou splatné do 5. dne daného mésice na ucet

irona'imatele, vedeny u Ceské sporitelny, a.s., &. [NNIEING

Pro pfipad prodleni uhrady Najemného a zalohy na sluzby se sjednavaji uroky
z prodleni ve vysi 0,1% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Odvoz a likvidaci nebezpetného odpadu si zajiStuje najemce na své vlastni
naklady. Komunalni odpad, souvisejici s uéelem najmu, mize najemce bezplatné
ukladat do spoleéného kontejneru, pfistaveného u budovy.

CL VI
Dals§i prava a povinhnosti nhadjemce

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajimanych prostor za
ucelem kontroly pronajimanych prostor, po pfedchozim ohlaseni kontroly.

Najemce je povinen na své naklady a odpovédnost zajistovat periodické revize
zatizeni a rozvod v Pfedmétu najmu a je povinen zjisténé nedostatky odstranit na
své naklady.

Najemce se zavazuje dodrzovat bezpecnosti, protipozarni, hygienické a jine
obecné zavazné predpisy a fidit se pokyny pronajimatele, vedouci k jejich zajisténi.
Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.
Drobné opravy a bézZnou udrzbu, uvedeng v pfiloze &. 2, vzniklé béznym
provozem, hradi najemce na své vlastni naklady.

Najemce je povinen odstranit zavady v plném rozsahu, které zpusobil on, nebo treti
osoba, prodlévajici v Pfedmétu najmu. Pokud dojde v souvislosti s ¢innosti
najemce k poskozeni ¢i zneCisténi Predmétu najmu, souvisejicich ploch ¢€i
souvisejicich nemovitosti (nad rdmec bézného uzivani), pfipadné dojde
v souvislosti s &innosti najemce k jinému poSkozeni majetku pronajimatele, je
najemce povinen bezodkladné ubradit poskozené osobé takto vzniklou $kodu,
v€etné v8ech nakladu udelné vynaloZzenych na odstranéni takové skody. Najemce
nese pinou majetkovou odpovédnost za zpuscbené Skody. Povinnost k nahradé
Skody najemce nema, pokud byla $koda zpusobena pronajimatelem nebo osobou
pro ngj cinnou.

Najemce nesmi Pfedmét najmu pronajmout tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhiasu pronajimatele.

cLvi
Dalsi prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén zasahovat, resp. vstupovat do Pfedmetu najmu, pokud to
bude nezbytné nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni
hrozicich $kod, dale potom za u¢elem provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach
nebo udrzbé Predmétu najmu, jakoz i za ucelem preventivnich prohlidek (kontrol)
Predmétu najmu; najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.
| vtakovém pfipadé je vSak pronajimatel povinen v maximalni mozZné mife Setfit



provoz najemce, a dale, je-li to mozné, predem a véas najemce o takovém zasahu

(vstupu) vyrozumét.

Kromé ostatnich povinnosti pronajimatele uvedenych vtéto smlouvé, se

pronajimatel zavazuje k nasledujicim povinnostem (pouze vsak za predpokladu

uplného plnéni véech povinnosti ze strany najemce):

a. zajistit najemci nerusené a klidné uzivani Pfedmétu najmu v souladu s ucelem
najmu dle této smlouvy;

b. zajistit, aby nebyla pronajimatelem nebo jinou osobou rusena prava najemce
k Piedmétu najmu;

c. zaijistit ndjemci voiny a neruseny pfistup do Pfedmétu najmu.

CL.vin
Skonéeni najmu a odstoupeni od smlouvy

Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédeét i bez udani
davodu, a to pisemnou formou. Vypovédni doba najmu je tfimésiéni a pocina bézet
prvni den mésice nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi druhé strané.
Pronajimatel ma nad to prave od smlouvy odstoupit v pripadé podstatného
porudeni smlouvy ze strany najemce. Za podstatné poruseni smlouvy se povaZuje
zejména, pokud najemce bude v prodleni vice jak meésic s placenim najemného
nebo sluzeb spojenych s uzivani Pfedmétu najmu, najemce nebude na své naklady
odvazet a likvidovat odpady ve smyslu &l. 5 odst. 9, pokud najemce ztrati opravnéni
k podnikani, v pfipadé prohlaseni ipadku najemce atd.

Pii skonéeni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli Predmét najmu véetné
veskerych nové vybudovanych soucasti a veskerych stavebné technickych
zhodnoceni, ktera se stala souéasti nebo pfislusenstvim Predmétu najmu.
Nedohodnou-li se smluvni strany pro konkrétni pfipad vyslovné a pisemné jinak,
nema najemce po skonéeni najmu dle této smlouvy jakykoliv narok vagi
pronajimateli na zaplaceni protihodnoty toho, ¢ co se po dobu trvani najmu &i v jiné
dobé (at iz v dusledku Cinnosti najemce Ci z jiné priciny) zvysila hodnota Predmétu
najmu (zhodnoceni Pfedmétu najmu), ani na jinou nahradu najemcem provedené ¢i
hrazené upravy Pfedmétu najmu; a to ani v pfipadé, Zze by takové zhodnoceni (&i
jiné zmény) bylo provedeno se souhlasem pronajimatele. V pripadé, ze najemce
provede upravy Pfedmétu najmu bez prokazatelného souhlasu pronajimatele, ma
pronajimatel pravo vyZadovat, aby najemce uvedl Predmét najmu do stavu,
v jakém je najemce prevzal.

Po skonéeni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli Pfedmét najmu ve
stavu, odpovidajicim béznému opotfebeni a prostory zcela vyklizené. Pokud
najemce porusi svoji povinnost vyklidit Pfedmétu najmu, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 500 K¢ (slovy: pét-set korun ¢eskych) za
kazdy zapocaty den prodleni. Pokud prodleni se splnénim uvedené povinnosti
pfesahne pét (5) dnu, je pronajimatel opravnén na naklady najemce: [a] do
Pfedmétu najmu vstoupit, [b] Pfedmét najmu vyklidit a uvést do odpovidajiciho
stavu sam nebo prostiednictvim tretich osob, [c] vyklizené véci uskladnit na
naklady a nebezpeli najemce (k tomuto jej najemce podpisem této smlouvy
vyslovné zmocnuje). Pronajimatel neni povinen vyklizené véci vydat najemci,
dokud najemce neuhradi veskeré své zavazky vi(¢i pronajimateli; pokud tak
najemce neucini (zavazky zcela neuhradi) a véci si nasledné nepievezme ani do
dvou (2) mésicl po skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén véci najemce
vhodnym zpusobem prodat, vytéZzek pouzit na uhradu splatnych zavazk( najemce
a pripadny prebytek poukazat na najemcem sdéleny bankovni ucéet.




CL IX
Ostatni ujednani

Najemce je povinen oznamit pronajimateli ve§keré zmény skutecnosti uvadénych
v této smlouvé (napf. zména adresy), které nastanou po jejim uzavfeni.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
ustanovenimi zakona ¢. 88/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Smiuvni strany si zvolily pro tuto smlouvu pisemnou formu. Obsah této smlouvy
véetné jejich pfiloh maze byt ménén nebo doplnovan pouze formou pisemnych
Cislovanych dodatku. PFfi vykladu této smlouvy, v€etné pfipadnych dodatkl, se
nebude prihlizet k tomu, co jejimu uzavieni pfedchazelo v jiné, neZ pisemné formé.
Pokud se jakékoli z ustanoveni této smlouvy stane neplatné, nevykonatelné nebo
neuginné v dusledku zmény pravnich predpisi v Ceské republice, zavazuiji se
smluvni strany nahradit takovéto ustanoveni ustanovenim novym, které svym
obsahem bude co nejvice odpovidat ustanoveni, které se stalo neplatnym,
nevykonatelnym ¢i neuginnym.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v Centralni
evidenci smluv, vedené Méstskou €asti Praha 21, ktera je vefejné pfistupna vcetné
pfipadnych dodatki smlouvy. Smiluvni strany prohlasuji, ze skuteénosti uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji souhlas k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze pfi jednani o uzavieni této smlouvy si
vzajemné sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz védély nebo védét
musely, tak, aby se kazda ze smiluvnich stran mohla prfesvédcit o moznosti uzavrit
tuto smlouvu a aby byl kazdé ze smluvnich stran ziejmy jeji zajem tuto smlouvu
uzaviit. Smiuvni strany dale shodné prohlasduji, ze si tuto smlouvu pred jejim
podpisem piecetly a Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vile, a nikoliv v tisni i za jinak nevyhodnych podminek.

Pronajimatel prohlasuje, Zze toto pravni jednani Méstské casti Praha 21 bylo
v souladu s ustanovenim § 94 odst. (3) zakona o hlavnim mésté Praze schvaleno
usnesenim & RMC .27/ 05¢4. 116 ze dne .17..3.. 2016.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich s plathosti originalu, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami

Pfilohami této smiouvy jsou:

Priloha €. 1: Pudorys pronajatého prostoru
Priloha €. 2: Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou prostor slouzicich k
podnikani

V Praze dne V7 -03- 2016 V Praze dne

Karla Jakob Cechova Ing. Kamil Rada
starostka MC Praha 21 jednatel spole¢nosti PREVEDIG
(Pronajimatel) (Najemce)



