Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzavfena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., Ob¢ganského zakoniku

Méstska &ast Praha 21, IC: 00240923

se sidlem Staroklanoyicka 260, 190 16 Praha 9 - Ujezd nad Lesy
zastoupena .//<: ¢, N 10U, starostou

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel”)

a

LINK-MED s.r.0., IC: 04451848

se sidlem Jana Pribika 953/15, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 247882
zastoupena MUDr. Alenou Linkovou, jednatelem spoleénosti

na strané druhé jako najemce (dale jen ,najemce")

(oba dale spolecné jen jako ,smiuvni strany” ¢i , u€astnici této smlouvy*)

CL 1
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze Hlavni mésto Praha je vlastnikem pozemku parc.
€. 4306/3, jehoz soucasti je budova ¢.p. 1630 postavena na tomto pozemku
(dale jen ,Budova“), vie zapsané na listu viastnictvi ¢. 2329 pro kat. uz. Ujezd
nad Lesy u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté
Praha, pfiemz na zakladé zakona o hlavnim mésté Praze ¢. 131/2000 Sb. a
obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000 Sb. HMP, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu, byl uvedeny
pozemek, jehoz soucasti je Budova, svéren do spravy Méstské ¢asti Praha 21,
ktera vykonava prava a povinnosti vlastnika.

2. Predmétem této smlouvy jsou prostory slouzici k podnikani o vymére 75,9 m?,
které se nachazeji v 1. nadzemnim podlazi jizni ¢asti Budovy (zdravotniho
stfediska v Praze 9 — Ujezd& nad Lesy, PSC 190 16, ul. Zivoninska &.p.
1630). Situaéni planek je soucasti pfilohy &. 1 této smlouvy. (dale jen ,Predmét

najmu®).
3. Piedmét najmu (uvedeny vyse v &l. 1 odst. 2. této smlouvy) tvofi tyto jednotlivé

mistnosti (diléi prostory):

UCEL MISTNOSTI PLOCHA m*
ordinace 28,8

vstupni chodba 2.7

WC muzi 1,4

WC Zeny 1,2

uklid 1.8

chodba 1,8

¢ekarna 23,5

Satna lékare 7.8

chodba zazemi 1,9

sklad 3,3

WC lékar 1.7

Celkem 75,9




Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za dale uvedenych podminek
Predmét najmu do uzivani a najemce Piedmét najmu do svého najmu pfejima.
Oznafeni Predmétu najmu v této smlouvé povaZuji obé smluvni strany za
dostatecné a nevyzaduji jeho bliz§i doplnéni; pokud by doplnéni blizsi
specifikace Predmétu najmu bylo kdykoliv v budoucnu nutné, zavazuji se
smluvni strany poskytnout si k takové blizsi specifikaci veskerou moZnou
soucinnost (aniz by to zpusobovalo neplatnost & neuéinnost této smlouvy jako
celku ¢i jakékoliv jeji casti).

~CL
Uéel najmu

Ugelem této smlouvy je najem Pfedmétu najmu za Gdelem poskytovani
zdravotnich sluzeb - provozovani ordinace praktického Iékare pro déti a dorost
a <&innosti souvisejici, a to vsouladu s pfedmétem podnikani najemce,
zapsanym v obchodnim a zivnostenském rejstfiku.

Najemce se zavazuje, Ze nebude uZivat Pfedmét najmu pro zadny jiny Gcel nez
pro ucel vysiovné uvedeny vyse nebo pronajimatelem vyslovné schvaleny, ani
nebude Predmét najmu uzivat Zadnym jinym zpUsobem, ktery by podle nazoru
pronajimatele mohl nepfiznivé ovlivnit vzhled, charakter ¢i povést Piedmétu
najmu a/nebo uZivani &i vykon prav kjakékoliv ¢asti Predmétu najmu i
souvisegjiciho majetku pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén k provozovani praxe praktického Iékare (tj.
v souladu s uéelem najmu dle tohoto €l této smlouvy), Ze bude dbat na
dodrzovani v8ech pravnich predpisu vztahujicich se k téte jeho Cinnosti, a to
vyhradné na svoje naklady a odpovédnost.

CL i
Stav Pfedmétu najmu a jeho predani

Pronajimate!l a najemce shodné prohlasuji, ze Pfedmét najmu je ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uZivani a v tomto stavu se jej zavazuje najemci
predat.

O pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami v den jeho
prfedani sepsan pfedavaci protokol.

Najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem PFedmétu najmu, Ze je ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani, a Ze vici nému nema Zadnych namitek.

CL. IV
Doba pronajmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou od 1.2.2016 do 31.3.2021.

V pfipadé, Ze najemce pisemné pozada do 31.12.2020 o pokracovani v najmu,
uzaviou smluvni strany dodatek ktéto smlouvé, kterym se doba najmu
prodiouzi na dobu maximalné do 31.3.2026. Pronajimatel muZe odmitnout
prodiouzeni najmu i bez udani davodu.

CLv
Vyse a splatnost ndjemného

Za uzivani Pfedmétu najmu sjednavaji uastnici této smlouvy rocni najemné ve
vy8i 93.600,- K& (slovy devadesat-tfi-tisic-Sest-set korun ceskych) (dale jen
-Najemne®). Najemné je osvobozeno od dané podle § 51 odst. 1 pism. g
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z prfidané hodnoty.

Najemce se zavazuje hradit najemné dtvrtletné dopfedu v pravidelnych
sptatkach ve vysi 23.400,- KE (slovy: dvacet-tfi-tisic-Ctyfi-sta korun éeskych) na
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uget pronajimatele &. INNEIEGEGEEEEENN - 0 do 5. dne

prvniho mésice daného kalendarniho ctvrtleti.

Najemné muze pronajimatel kazdoro¢né jednostranné zvySovat o % rlstu
inflace, vyjadfené pfiristkem pramérného ro¢niho indexu spotrebiteiskych cen
vyhlasené Ceskym statistickym tfadem pro pnslusny rok. Nebude-li tento index
v budoucnu zvefejiiovan, pouzZije se jiny srovnatelny index zvoleny
pronajimatelem na zakladé jeho rozumného uvazeni. Navyseni z titulu ristu
inflace sdéli pronajimatel najemci do 31.3. s platnosti od 1.4.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli pfed predanim prostor jistotu ve vysi
Ctvrtletniho najemného tj. 23.400,- KE (slovy: dvacet-tfi-tisic-Ctyfi-sta korun
¢eskych) na uéet I .

Pronajimatel je povinen pisemné informovat najemce o pouziti jistoty nebo jeji
¢asti do 15 dnu od jejiho pouziti. Najemce je povinen doplatit jistotu na vysi,
uvedené v ¢l. 5 odst. 4 do 15 dnu od obdrzeni informace o pouziti jistoty nebo
jeji casti.

V Najemném neni zahrnuta Uhrada poplatki za sluzby a média, zejména
vodné a sto¢né, ohfev vody, ustfedni vytapéni a spotfeba el. energie atd. které
hradi najemce zalohové, s jednoroénim vyutctovanim.

Najemce je povinen hradit pronajimateli ctvrtletné zalohy na sluzby, uvedené
v El. 5 odst. 6. Do prvniho vyuctovani sluzeb &ini Gtvrtletni zalohy na sluzby
15.000,- K¢&. Podle skute¢ného cerpani sluzeb a pfedpokladu vyvoje cen
energii upravi pronajimatel zalohy na dal$i obdobi. O této zméné musi
pronajimatel informovat najemce soucasné s vyuétovanim predchoziho obdobi,
které provadi pronajlmatel 1 X rocne Zalohy na squby jsou splatné do 5. dne
prvniho mésice le, vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., €.
Pro pfipad prodieni dhrady Najemného a zalohy na sluzby se sjednavaji uroky
z prodleni ve vy$i 0,1% dluzné €astky za kazdy den prodieni.

Odvoz a likvidaci vesSkerého odpadu souvisejiciho s Cinnosti najemce, si
zajistuje najemce na své vlastni naklady.

CL VI
Dalsi prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smiouvou.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajimanych prostor za
ucelem kontroly pronajimanych prostor, po pfedchozim ohlaseni kontroly.
Najemce je povinen na své naklady a odpovédnost zajistovat periodické revize
zafizeni a rozvodl v Pfedmétu najmu a je povinen zjisténé nedostatky odstranit
na své naklady.

Najemce se zavazuje dodrzovat bezpecnosti, protipozarni, hygienické a jiné
obecné zavazné predpisy a Fidit se pokyny pronajimatele, vedouci k jejich
zajisténi.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za S$kodu, ktera nesplnénim
povinnosti vznikla. Drobné opravy a béznou udrzbu, uvedené v priloze ¢. 2,
vzniklé béznym provozem, hradi najemce na své vlastni naklady.

Najemce je povinen odstranit zavady v plném rozsahu, které zpUusobil on, nebo
treti osoba, prodlévajici v Pfedmétu najmu. Pokud dojde v souvislosti s ¢innosti
najemce k posSkozeni ¢i zneci§téni Pfedmétu najmu, souvisejicich ploch &i
souvisejicich nemovitosti (nad ramec béZného uzivani), pfipadné dojde
v souvislosti s ¢innosti najemce k jinému poskozeni majetku pronajimatele, je
najemce povinen bezodkladné uhradit poSkozené osobé takto vzniklou Skodu,
véetné v8ech nakladi ucelné vynaloZzenych na odstranéni takové $Skody.
Najemce nese plnou majetkovou odpovédnost za zplsobené Skody. Povinnost
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k nahradé $kody najemce nema, pokud byla $8koda zpusobena pronajimatelem

nebo osobou pro négj Cinnou.
7. Najemce nesmi Predmét najmu pronajmout tieti osobé bez pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.

CL VIl
Dalsi prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je opravnén zasahovat, resp. vstupovat do Predmétu namu,
pokud to bude nezbytné nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo
odvraceni hrozicich 3kod, dale potom za ucelem provedeni praci pfi
rekonstrukci, opravach nebo udrzbé Predmétu najmu, jakoz i za ucéelem
preventivnich prohlidek (kontrol) Pfedmétu najmu; najemce je povinen tento
zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. | v takovém pripadé je véak pronajimatel
povinen v maximalni mozné mire Setfit provoz najemce, a dale, je-li to mozné,
piedem a v€as najemce o takovém zasahu (vstupu) vyrozumét.

2. Kromé astatnich povinnosti pronajimatele uvedenych v této smilouvé, se
pronajimatel zavazuje k nasledujicim povinnostem (pouze vsak za predpokladu
upiného pInéni viech povinnosti ze strany najemce):

a. zajistit najemci nerusené a klidné uzivani Predmétu najmu v souladu
s uCelem najmu dle této smlouvy,

b. zajistit, aby nebyla pronajimatelern nebo jinou osobou rusena prava
najemce k Piedmétu najmu;

c. zajistit ngjemci volny a neruseny pfistup do Pfedmétu najmu.

CL. vm
Skonceni najmu a odstoupeni od smlouvy

1. Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét pouze
z divodu, uvedenych vobCanském zakoniku, a to pisemnou formou.
Vypovédni doba najmu je tfimésiéni a po&ind beézet prvni den mésice
nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé strané.

2. Pronajimatel ma nad to pravo od smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného
poruseni smlouvy ze strany najemce. Za podstatné poruseni smlouvy se
povazuje zejména, pokud najemce bude v prodleni vice jak mésic s placenim
najemného nebo sluZeb spojenych s uzivani Predmétu najmu, najemce nebude
na své naklady odvazet a likvidovat odpady ve smyslu &l. 5 odst. 9, pokud
najemce ztrati opravnéni k podnikani, v pfipadé prohlaseni Gpadku najemce
atd.

3. Pfi skonceni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli Pfedmét najmu
véetné veskerych nové vybudovanych soucasti a veskerych stavebné
technickych zhodnoceni, ktera se stala soucasti nebo pfislusenstvim Piedmétu
najmu. Nedohodnou-li se smluvni strany pro konkrétni pfipad vyslovné a
pisemné jinak, nema najemce po skonfeni najmu dle této smlouvy jakykoliv
narok vi¢i pronajimateli na zaplaceni protihodnoty toho, o co se po dobu trvani
najmu &i v jiné dobé (at jiz v dusledku Cinnosti najemce &i z jiné pficiny) zvysila
hodnota Predmétu najmu (zhodnoceni Pfedmétu najmu), ani na jinou nahradu
najemcem provedené &i hrazené upravy Pfedmétu najmu; a to ani v pfipade, ze
by takové zhodnoceni (& jiné zmény) bylo provedeno se souhlasem
pronajimatele. V pfipadé, Zze najemce provede upravy Predmétu najmu bez
prokazatelného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo vyzadovat, aby
najemce uved| Pfedmét najmu do stavu, v jakém je najemce pfevzal.

4. Po skonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli Predmét najmu ve
stavu, odpovidajicim béznému opotfebeni a prostory zcela vyklizené. Pokud
najemce porusi svoji povinnost vyklidit Pfredmétu najmu, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 500 K¢ (slovy: pét-set korun ¢eskych) za
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kazdy zapocaty den prodleni. Pokud prodleni se splnénim uvedené povinnosti
pfesahne pét (5) dnl, je pronajimatel opravnén na naklady najemce: [a] do
Pfedmétu najmu vstoupit, [b] Pfedmét najmu vyklidit a uvést do odpovidajiciho
stavu sam nebo prostfednictvim tfetich osob, [c] vyklizené véci uskladnit na
naklady a nebezpeci najemce (k tomuto jej najemce podpisem této smlouvy
( vyslovné zmocnuje). Pronajimatel neni povinen vyklizené véci vydat najemci,
dokud najemce neuhradi vedkeré své zavazky vuéi pronajimateli; pokud tak
najemce neudini (zavazky zcela neuhradi) a véci si nasledné nepfevezme ani
do dvou (2) mésict po skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén véci najemce
vhodnym zpusobem prodat, vytéZek pouzit na uhradu splatnych zavazki(
najemce a pfipadny pfebytek poukazat na najemcem sdéleny bankovni Géet.

CLIX
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen oznamit pronajimateli veskeré zmény skutecnosti
uvadénych vtéto smlouvé (napf. zména adresy), které nastanou po jejim
uzavieni.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku.

3. Smiluvni strany si zvolily pro tuto smlouvu pisemnou formu. Obsah této smlouvy

véetné jejich pfiloh muze byt ménén nebo dopliiovan pouze formou pisemnych
cislovanych dodatkl. Pfi vykladu této smlouvy, véetné pfipadnych dodatk(, se
nebude pfihliZet k tomu, co jejimu uzavieni pfedchazelo v jiné, nez pisemné
formé.

4. Pokud se jakékoli z ustanoveni této smlouvy stane neplatné, nevykonatelné
nebo neucinné v dusledku zmény pravnich piedpisi v Ceské republice,
zavazuji se smluvni strany nahradit takovéto ustanoveni ustanovenim novym,
které svym obsahem bude co nejvice odpovidat ustanoveni, které se stalo
neplatnym, nevykonatelnym ¢i neucinnym.

5. Smiuvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla vedena
v Centralni evidenci smluv, vedené Méstskou ¢asti Praha 21, ktera je verejné
pfistupna vcetné pripadnych dodatki smlouvy. Smiluvni strany prohlasuji, ze
skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji
souhlas k jejich uZiti a zverejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

6. Smiluvni strany shodné prohiasduji, Zze pfi jednani o uzavreni této smlouvy si
vzajemné sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZz védély nebo
védét musely, tak, aby se kaZzda ze smluvnich stran mohla piesvédCit o
moznosti uzavfit tuto smlouvu a aby byl kazdé ze smiuvnich stran zfejmy jeji
zajem tuto smilouvu uzavfit. Smluvni strany dale shodné prohlasuji, Ze si tuto
smlouvu pied jejim podpisem precetly a ze tato smlouva byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné vale, a nikoliv v tisni ¢i za jinak nevyhodnych

podminek.

7. Pronajimatel prohlasuje, ze toto pravni jednani Méstské &asti Praha 21 bylo
v souladu s ustanovenim § 94 odst. (3) zakona o hlavnim mésté Praze
schvaleno usnesenim &. ZMC10/ ........ /16 ze dne 1. 2. 2016.

8. Tato smiouva je vyhotovena ve é&tyfech vyhotovenich s platnosti originalu,
Z nichZ kazda ze smiuvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

9. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma

smluvnimi stranami

Prilochami této smlouvy jsou:
Priloha ¢. 1: Pudorys pronajatého prostoru



Ptiloha ¢. 2: Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou prostor slouzicich k
podnikani

102 2016 20, 01, 701

V Praze dne \/ dne

MUDr. Alena Linkova
jednatel spoleénosti LINK-MED s.r.o.

(Pronajimatel) (Najemce)
DOLOZKA
Potvrzuji ve smysiu § 43 z4k. &. 131/2060 Sb., 2e byly
spindny podminky pro platnost tohata pravniho Gkonu. ;
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