2020/0181/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v soutadu se zékonemﬁé. 89/2012 Sb,, obtansky zakonik, v platném znéni, a dle usneseni
Rady MC Praha 4 & 5R-169/2020 ze dne 11. 3. 2020

I. Smluvni strany

1.1. pronajimate]: méstska ¢4ast Praha 4
zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské Cdsti

Praha 4, na zakladé plné moci
se sidlem; Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

ICO:; 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

&, oétu:

e-mail:

ID DS: ergbrf?

/dale jen pronajimatel/

a
1.2. ndjemce: JindFich Kodiéek
sesicle: | < N
1CO: 00944301

podnikatel je zapsan v Zivnostenskeém rejstitku,
urad pfislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zdkona:
Utad méstské ¢asti Praha 7
DIC:
bank. spojeni:
&, Oétu:
email
/dale jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, predta dle zdkona €. 172/1991 Sb., o piechodu
néktervch véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do viastictvi hl. m. Prahy a na 24kladé
§ 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svérena do spravy méstské asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spolenosti 4-Majetkovd, as., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00,

1C: 28477456,

2.2. Zamér prongymu byl zvefejnén na ufedni desce od 22. 1. 2020 do 25. 2. 2020 pod poi. &. ZP NP
14/20,

1. Predmét najmu a dfel najmu
3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor &. 301 sestdvajici z mistnosti o vymeéfe 21,63 m?, mistnosti
o vymefe 13,30 m?, chodby o vyméie 6,77 m? a WC o vymére 1,80 m?, vie v suterénu domu ¢. p. 459,
ul. Sezimova &. or. 4, na pozemku parc. &. 226, Praha 4, k. 0. Nusle specifikovany v situaénim planku,

ktery tvoti nedilnou ptilohu €. 1 této smlouvy. Celkova vymeéra ptedméiu najmu ¢ini 43,50 m>.

3.2, Stavebné technicky ucel uzivani piredmétu najmu; dilna.



3.3. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu uréen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pFilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona — mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani karzd,
Skoleni véetné lektorské ¢innosti.

3.4. Utel najmu: Femeslna a vytvarna dilna pro poiadani kurzé pro détii dospélé.

3.5. Ndjemce je opravnén k vykonavané &innosti na zdkladé zivnostenského opraveéni, které doklada
vypisem ze Zivnostenského rejstitku, Nedilnon piilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie vypisu ze

Zivnostenského rejstiiku.
3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana

za zménu, ktera ovlivni podstatnym zpisobem vyuZiti pfedmétu najmu a najemce je povinen ozniamit ji
pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba gajmu

4.1. Ndjem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou.

4.2, O piedani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupei smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluiby

5.1, Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni najemné ve
vy§i 744 K& bez DPH/m#rok. U najemného neni uplatiiovana daii z pfidané hodnoty.

Celkove roéni najemné ¢ini 32.364 K¢,
Mési¢ni platby najemného €ini 2.697 K¢.

5.2, Nad rémec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem souvisefici.
Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stoéné 150 K&/mésic,
- uklid 180 Ké&/mésic,
- osvétleni speleénych prostor 10 K&/mésic.
Zalohy na sluzby éini celkem 340 Ké&/mésic.
Zalohy na sluzby &ini celkem 4.080 K{/rok.

5.3. Néajemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor a zélohy cen stuZeb a thrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne p¥isluSného kalendainiho mésice, za néjz se plati, na 0&et
uvedeny v ¢l. 5.4, smiouvy. Pokud doba najmu nezapodala 1.den kalendafniho mésice, ale v jeho
pribéhu, najemce plati nagjemné v pomémé vy3i zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnt
trvani doby naymu v daném kalendaimim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a Ghrad cen sluzeb je ndjemce povinen
poukazovat bezhotovostné (nebo sloZenkou) na aéet ¢ . - :iabilni symbol;

I . :onstantni symbol:-‘ Zaplacenim se rozumi pfipsani na uéct.
5.5. V ptipadé nespinéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi stranami

sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
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a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyiétovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu
Skody ziistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody pfesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

8.6. S chledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného dle €l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoroéné zvysovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace
za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. Novy vypodet najemného bude
najemci pisemné¢ oznamen do 31.3. kalendainiho roku s (i¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto
oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valonzaci nijemného (rozdil mezi
dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a ndgjemnym zvysenym podle miry inflace
s ucinnosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného.
Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v ndsledujicim

roce.

3.7, V ptipad¢ navySeni cen sluzeb ¢i jinych skuteCnosti rozhodnych pro jejich vy3i €i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za pfedchazejici zii¢tovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym ndjemci. Zménéna mésiéni zaloha mize byt poZadovana nejdfive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendafnim mésici, ve kterém bylo nijemci dorudeno pisemné
oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zphsob roz¢tovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na zdkladé dohody
i v piipadé, kdy najernni pomér nespadé do vécné plisobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do plisobnosti zakona &. 67/2013 Sb.). Vyuaétovani sluzeb doruéi
pronajimatel najemci do étyF mésici po skonéeni ziétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
Zadosti nahlédnout mu do vyuétovani naklad( na poskytnuté sluzby a do dokladi k vyuétovani nakladi
sluzeb do péti mésich po skonéeni zlctovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zpisobu a obsahu
vyuctovani doruci ndjemce pronajimateli do tficeti dnti ode dne dorudeni vyiétovani, popfipad€ ode dne
nahlédnuti do vyuétovani nakladd na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladd. Pronajimatel vyfidi
pripadné namitky vietné doruceni pfipadného opravného vy(étovani do sedmi mésicll po skonceni
z(¢tovaciho obdaobi. Pfipadné nedoplatky &i preplatky z vyaétovani sluZeb jsou splatné do osmi mésicd
od skonéeni zi¢tovactho obdobi. Lhuty zde ujednané plati za pfedpokladu doruéeni vyuctovani
dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po ziOétovacim obdobi véetné vyfizeni pfipadné
reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonéeni unora poéinaje do kalendaimiho
mésice, ve kterém bude doruéeno vyiétovani sluzeb dodavatelem sluZeb pronajimateli véetné piipadné
reklamace pronajimatele konce, se lhiity uvedené v tomto élanku prodiluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li najemce v piipadé€ placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni najemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v pIné vysi véechny stejné splatné jistiny,
zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoftu na jistinu zapoéte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na droky, poplatky zprodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky,

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci piimérenou slevu z najjemneho, pokud bude rusen v uzivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlife toto ruieni nebude zplsobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, kieré za nimi
dochdzeji. Aviak ani v piipadé ruseni v uZivani piedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl rusen v uZivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhriizkou,
prestupkem nebo trestnym ¢inem.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi v3ech &innosti, které by branily ndjemci Fadné uZivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy,



6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci
pfi rekonstrukei, opravach nebo 4drzbé ostatnich &asti domu a najemce je povinen tento zdsah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
$kody ziistava nedotCeno a pronajimatel se miize domahat nahrady skody presahujici smbuvni pokutu.
Smluvni pokutu maze pronajimatel zapoditat na najemcem slozenou penézitou jistotu,

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovéni povinnosti ndgjemcem.
Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfftomnost svych povéfenych
pracovnikil, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimatelt smiuvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy,
byt jen zapo&aty, den prodleni se spinénim této povinnosti s tim, Ze pravo na ndhradu skody zastava
nedoteno a pronajimate! se mize doméahat nahrady skody pfesahujici smluvni pokutu, Smiuvni pokutu
mizZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu,

6.4. Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodavky téch sluZeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Priva a povinnosti najemce

7.1. Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozairni ochrany a prevence, bezpe&nosti prace, jakoZz i daisi kontroly vyplyvajici z pravnich piedpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku
pii dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimate] v3ak neruéi za pripadné
poskozeni, odcizeni, jakoz 1jiné $kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu

povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smiuvenému iicelu a pfedmétu podnikani,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozamich, bezpeénostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za
dodrzovani téchto pfedpist nese ndjemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbytedného odkiadu upozornit pronajimatele na potiebu vétdich oprav a
nijemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, ze tak neudini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nespInénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatéhe prostoru,

7.6. Ndjemce je povinen udrZzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimainé ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofadku a ¢istoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy, Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu a v rdmei toho zabezpedovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu predmétu ndjmu,

7.7. Drobnymi opravami a béznou iidrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahii a list,

opravy jednotlivych &4sti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elekirickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinali, zasuvek,
jisti&h, zvonki, osvétlovacich téles, domacich telefoni, elektrickych zamki, zisuvek rozvodi datovych
siti, signall digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétiovacich téles,



opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvedech vody, opravy a vymény sifoni a lapacil tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zipachovych uzavérek, odsavaéa par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivaél vody, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovaéi,
opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektéinu, a kotll etazového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva véetn& opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovlddacich termostatil etdzového
toperi.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych pfedméti,

b/ bézna udrzba: zeyména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétl shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obklada stén, pravidelné
prohlidky a &iténi pfedmétl vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodim a vnitini ntéry.

7.8. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét tipravy
pronajatého prostoru,

7.9. Najemce je oprdvnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tietim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé& veskeré Skody v pronajatém
prostoru zplisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci & osobami, které za nim ptichdzeji. Ndjemce je
zaroven povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havéni apod. a thned vyrozumét

spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné, ziloh na sluzby a medoplatky z vylUctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Ndjemce je povinen zajistit na svitj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, stroji a pfistroju a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich piedpist. Ndjemce je povinen
dbét na to, aby spotfebile, stroje a pfistroje a dal$i vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretiZeni elektroinstalace ¢t jiné 3kodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav piedavat bez zbyteéného odkladu
spravni firmé. Ndjemce je povinen zabezpecovat $koleni svych zaméstnanci z hlediska pozarni ochrany
a bezpe€nosti prace. Najemce je dile povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pii uzivani a provozu
ptedmétu najmu dodrzovat vedkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpelnostni a hygienické
piedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisi nese najemce. Najemce je povinen na dseku
poZarni ochrany provozovat Cinnosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohlddenim o zalenéni do
kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeti a zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje zabezpecit pinéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale
Jen PO} vsouladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu ndjmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmeétu najmu a $kodu jim zplsobenocu a uhradit
vegkerou skodu zpusobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze skoda zpiisobena
pozdrem byla zapfilinéna ¢innosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést
ke vzniku poZiru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoznovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu najmu za Géelem provedeni kontrol k zajisténi poZzarni bezpe¢nosti. Pronajimatel
a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za pInéni povinnosti na Gseku PO dle ust. § 2
odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.



7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen slozit na acet pronajimatele penézitou jistotu ve vy3i trojnasobku sjednaného
mési¢niho najemného a trojnasobku mésiéni zdlohy na sluzby tj. 9.111 K¢&. Najemce slozil dne
24.2.2020 na Ucet pronajimatele é‘* ¢astku 5.000 K¢ jako jistotu pfed
podanim Zadosti o prondjem nebytového prostoru specifikovaného v &, 111 této smlouvy. Zbyvajici &ast
ve vysi 4,111 K¢ je najemce povinen sloZit na alet pronajimatele &.: d
variabilni symbol; [N picd podpisem této smiouvy. Celkova éastka penézité jistoty 9.111 K& je
deponovéna na tomto ¢ty a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penéZita jistota nebude drocena.
Niéklady s vedenim 10¢tu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéziti jistoty je prilohou é. 3 k této

smlouvé,

8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi ihrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady skody za poskozeni pronajaté¢ho nebytového prostoru &i zatizeni nebo spolecnych prostor
a spoleéného zafizeni v nemovitosti, 3kody spoCivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach ostatnim ndjemciim v nemovitosti
zapficinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajidténi thrad pohledivek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suZivanim nebytového prostoru a dhrad pohledavek
pronajimatele z titulu vhrady smluvni pokuty nebo bezdlvodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do

puvedniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k d¢elim uvedenym v ¢l 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésicli od oznameni pronajimatele o éerpani penéZité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZzena penézita jistota odpovidala trojnasobku
meési¢niho najemného a mésic¢nich zaloh na sluzby. V pfipadé zvyseni najemného nebo zaloh na sjuzby
tak, ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizdi nez dva a piil nasobek najemného a zaloh na sluzby po
zvyseni, je pronajimate] opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicl od oznament pronajimatele
doplnil odpovidajici penézitou &astku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho
najemného a mésicnich zaloh na sluzby po zvy3eni. Najemce je povinen Cerpanou nebo nizkou
penéZzitou jistou dopinit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhiité neucini, je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penéZita jistota se nepovaZuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdeji do 15 dnii po vyklizeni pronajat¢ho
nebytového prostoru a jeho fadného piedani pronajimateli, vyplati najemei penéZitou jistotu uvedenou
v &l. 8.1., pokud nedojde k ¢erpani penézité jistoty z divodl uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik ndjmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluwvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem pfedmétu najmu,

d/ odstoupenim od smlouvy {pfi¢emz najem nezanika od po€atku),
¢/ spinénim rozvazovaci podminky.



9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a} o zméné vyse &t splatnosti najemného nebo
b} o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Nijemce mitZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemé zdjem dale predmét najmu uZzivat,

b) ztratil zpiisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) pfestal byt predmét najmu z objektivnich dévod( zpisobily k predmétu podnikani, k jehoz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy &i pfenechani piedmétu najmu i jeho ¢asti do podnajmu
nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné G&elu najmu nebo predmétu podnikéani v pfedmétu

najmu.

9.4. Pronajimate]l mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce pfedmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zpiisobilost k podnikdni, k jehoZz vykenu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachdzi predmét naymu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
dalsimu uzivani predmétu ndjmu.

9.5, V pfipadé vypovédi z divodit uvedenych v &l 9.2, az 9.4., je vypovédni doba tfimésiCni a zalina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro piipad, ze nijemce nedodrzuje uCel najmu nebo pfedmét pednikani v predmétu najmu nebo
neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluZeb nebo nedoplatek z vyti¢tovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro timyslny trestny &in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét s tricetidenni vypoveédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi. Pro ptipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyaltovani
sluzeb, mlze najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera za¢ina bézet od prvniho
dne mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k ndpravé druhé smiuvni strané
a poskytnuti thity k nipravé nejsou tieba.

9.7. Ndjemce miiZze smiouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiuje vlastnické
nebo jiné prave k predmétu najmu nebo zada vyklizeni piedmétu najmu a pronajimatel i pies pisemnou
zadost najemnce neposkytne najemei ochranu k nerugenému uZivani predmétu ndjmu.

9.8, Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud nijemce uziva pfedmét najmu
takovym zplisobem, Ze se opotfebovdvd nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniteni
predmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uZivani ostatni opravnéné uzivatele
byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres pisemnou
vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vvpovédi nezjedna do sedmi dnit od doruéeni
vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypoveédét smlouvu
pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9. 9. Strana, kiera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti ¢ &padku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolamé odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pievzal, popf. vjakém byi kolaudovan,
s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na néhradu $kody.



Najemce souhlasi s tim, Ze v piipadé, Ze ani ve lhté 10 dnt od skonceni ndjemnike poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do piedmétu nijmu
a protokolarné ho pevzit pii respektovini ustanoveni ob¢anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, nahradu 3kody a dalsich souvisejicich naklada.

9.12. Smluvni strany vylu€uji obnoveni najmu v piipadé pokracovani uzivéni nebytového prostoru
najemcem po skonéeni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluéuji poskytnuti nahrady pronajimatelem ndjemci za pievzeti zakaznické
zakladny vybudované najemcem, nebot pfi skonfeni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpednymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozdmimi dnikovymi cestami, jakoz
1 ohlaovnou pozarad.

10.2. Reklama mimo vykladni skiii se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésnf §tit maze
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci lhity ze tii na 3est let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanct, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jincho dfive
splatného dluhu ¢&i spinéni nebo prominuti pristuienstvi pohledavky neZ toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smiuvnich pokut neni vylouéeno domahat se nidhrady $kody, a to i ndhrady $kody
piesahujici vy§i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vzntk, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pti dorucovani
postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost smluvni strané vréti jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doru¢eni

zmafil, nebo ptijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze pe dohodé smluvnich stran formou
piserného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylu€uji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako prijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne, Najemce nemiize mit diivodné o¢ekavéni v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne prisludny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, z nichZz po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obCanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZz 1 ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
srtlouva je sepsdna uréité, srozumitelng, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji niZe

svymi pedpisy.



10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti dnem uveiejnéni v registru
smluv, Uvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

-4, 05, 2000
V Praze dne e V Praze dne

najemce
Jindrich Kodicek

za pronajimatele
Bc. Michal Hroza
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4

prilohy: 1/ situaénf planek

2/ vypis ze zivnostenského rejstiiku
2/ doklad o sloZeni penézité jistoty
3/ plna moc




OZNAS

|

55

372

Z5

ML NA PRZM S KAT

£

e

-

I SEZIMEVE wNUSLIGH.,

s

|4 818 |J.§T

“-E by ,uwwn.a. oF rﬁ
i

LB

I

_d.'__jm i

1
)

e Ftfes

e
= e L RN S g )

L R ._\ﬁ.?l.s AR R e

£, g R
AT

Ko

s

e

..

2% i S
L

-

T
!

2
-
]




Vypis z veirejné ¢asti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 20.02.2020 “1:17:00

Iméno a prijmeni: Jindfich Kodigek
Datum narozeni;
Obéanstvi;

Adresa sidla: Praha_

[dentifikaéni ¢islo osoby: 00944301

Zivnostenské oprdvnéni &1
Predmét podnikani: Vyroba, abchad a sluzby neuvedené v pfFilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Obory &innosti: Poskytovini stuZeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnikarstyi, lesnictvi a myslivost
Vyroba textilii, textilnich vyrobki, odévi a odévnich dopliikid
Vydavatelské €innosti, polygrafickd vyroba, kniha¥ské a kopirovaci price
Vyroba, rozmnozovani, distribuce, prodej, proniajem zvukovych a zvukové-obrazovych
zaznami a vyroba nenahranych nosiéd tdaji a zéznama
Stavba a vyroba plavidel
Velkoobchod a malosbehod
Cinnost informaénich a zpravedajskveh kancela#i
Pronajem a puijéovini véci movitych
Reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni
Navrharska, designérskd, araniérska Cinnost a modeling
Fotografické sluzby
Mimoskelni vichova a vzdélivani, pofadéni kurzi, Skoleni, véetn# lektorské Einnosti
Provozovani kulturnich, kulturné-vzdéldvacich a zdbavnich zaFizeni, pofiddini
kulturaich produkei, zabav, vystay, veletrhii, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akei
Poskvtovini technickych sluieb

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznek opravnéni: 15.08.2012

Daba platnasti opravnéni: na debu neuréitou

Urad pristudny podle §71 odst.2 Zivaostenskeéha zakona: Ubad méstské E4sti Praha 7

Ministerstvo priimyslu a obchodu aosvédtuje, ze Gdaje uvedendé v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstiiku,

él s ZVW 2§ WED 6641/032



25.02.20 08:27

Stranka 1

HMajliel 0ftu

Fopis
Héna Srupina Bith BiC
CEX 0
Vipis Daturw o
24 24.02.20

Jbatun splatnostiation zpraceovirlstupni test / Dfsl plathy / Eikarca / PPijemes / Zékaznickd reference

24.02.20 |24.02.20

'24.02.20 |24.02.20

24.02,20 |24.02.20

24.02.20 124,02 20

FoP

24.02.20 |24.02.20 |24.02.202
Kodidek Jindfich
KS:

5 000,00/

Stranka 1

VYPJ}S@? 21.04.20 08:00

Majitel Gdtu

Popis
Ména Skupina G&th BIC
B e B e =
Wy B Do tm
a0 20.04.20

Datur, splatresTatam zpracovdrdstupnt texe Ofel plathy / Péikszce / PRijemse / Liksznickd ceferepce

Poddteénl zistatek |

Chsika

{20.04.20 120.04,20 |20.04,202cH N
| RODICER JINDRICH
K5S¢
55:0

P
20.04.20 {20.04.20

4 111,00




Méstskd &dst Praha 4
Irena Michalcovd
starostke
V Praze dne 15.kvétna 2018
¢ j.: OKASAM/M42/19/0PR
PLNA MOC

Méstsks &4ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michatcovou

zmociiuje na zakiadé Usneseni Rady méstské &asti Praha 4 C.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bo. Michala Hrozu, mistostarosty méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 2 po phedchozim
rozhodnuti piisiusnych organi méstskeé Sasti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
¢asti Praha 4 v oblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
pledmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha
4 pied spravnimi afady v Fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
© kupnl smlouvy, sménné smiouvy, smiouvy o vypijdce, smlouvy darovaci, smiouvy
o prévu stavby, smiouvy o zfizeni vétného bfemene, smlouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluviastniki, smiouvy ¢ néjmu, smiouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich Gpravach nemovitosti uzaviranych s ndjemeem & budoucim najemcem,
smiouvy o smiouvdch budoucich, o zmény a ukonfeni smiuv, 0 zakaz Zzcizeni,
o zékaz zatiZeni, o prohldéeni viastnika, o souhlasy viastnika, o ndvrhy a Zadosti
spravnim UfadOm (napf. ndvrh na vklad do katastru nemovitostf), o oznameni zamérnu
hi. m. Praze rozhodnout 0 majetkopravnich gkonech.

Irena/Michalcové
starostka mésiské ¢asti Praha 4

Plnou moc pfijimam:

............................................

Be. Michal Hroza
mistostarosta méstské &asti Praha 4




