PHkazn{ smlouva
o obstardvén{ sprévy bytového a nebytového fondu Mésta Humpolec

uzavtend dle ust. § 2430 a ndsl. ob&anského zdkoniku mezi

Mé&stem Humpolec
se s{dlem Humpolec, Horn{ ndméstf 300

IC: 00248266

zastoupenym starostou panem Karlem Kratochvilem a mistostarostou panem Ing,
Vlastimilem Bruknerem

na strané jedné déle jen jako ,pHkazce"

spole¢nosti Technické sluzby Humpolec, s.r.o.
se sfdlem OkruZni 637, 396 01 Humpolec

IC: 63906929, zapsani v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budé&jovicich, v oddile C, vloZce 5715

zastoupeni jednatelem panem Ing. Jaroslavem Viktorou
na stran& druhé dile jen jako ,pHkaznfk"

Smluvni strany uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu uzavienou za
Gcelem zajiSténi spravy bytd a nebytovych prostor (timto se rozumi i prostory uriené
k podnikani) v majetku mésta. Soupis spravovanych nemovitosti je uveden v pfiloze smlouvy
¢. 1, kterd je jeji nedilnou soucasti.

Clinek 2.
Predmét a rozsah smlouvy

2.1. Pfedmétem této smlouvy je stanoveni podminek obstardni a vykonu spravy bytového a
nebytového majetku Mésta Humpolce, sestavajiciho se z pozemkd, dom a jinych staveb
a v&ci, jejichZ seznam tvofi nedilnou soucést této smlouvy a dale dprava odmény spravce
za provadéni ¢innosti spravee die této smlouvy.



2.2.Vykonem spravy se rozumi takova &innost sprdvce, kterd vede k zajisténi tadného
hospodafeni s majetkem uvedenym v ¢lanku 2.1. této smlouvy, a to jak po strance
administrativni tak technické.

2.3 Do vykonu spravy naleZi veskeré Cinnosti, které vyplyvaji z prav i povinnosti vznikajicich
vlastnikovi v pfimé souvislosti s vlastnictvim k vy3e uvedenému majetku nebo majici
pfimou souvislost s jeho uZivanim a provozovanim, pokud touto smlouvou neni uvedeno

jinak.

2.4 Pri vykonu spravy je spravce povinen dbat pokynii vlastnika, odchylit se od nich miZe jen
tehdy, je-li to v zdjmu vlastnika nutné a nemiZe-li véas dosahnout jeho souhlasu. Ptitom
je odchyleni povinen omezit na nezbytnou miru a neprodlené vlastnika o celé zaleZitosti
pisemn¢ informovat.

2.5 Sprévce je povinen pocinat si za vSech okolnosti tak, aby ochranil a zhodnocoval majetek
vlastnika a aby bylo umozZnéno jeho fidné uZivani v souladu suréenim véci a jejich
obvyklym provozovanim. Pfitom je spravce povinen dbat veskerych pfislusnych pravnich
predpisii & respektovat zajmy vlastnika i opravnéné zajmy dalich zudastnénych stran,
zejména najemci byti.

2.6 Spravce je povinen udrZovat a podle finanénich moZnosti zlepSovat stavebné technicky
stav nemovitosti a technicky stav ostatnich véci a (¢inné pfedchazet havarijnim staviim a
udalostem, pfi kterych by mohlo dojit k ohroZeni osob nebo majetku. Stavebng technicky
stav nemovitosti ke dni vzniku smluvniho vztahu vyplyva z dokumentace prebirané spolu
s majetkem od dosavadniho spravce — spoleénosti SINPRO s.r.o., ICO 26041031.

2.7 Spravce se zavazuje provadétl a zabezpeovat jménem vlastnika v rémci této smiouvy
veskeré ¢innosti uvedené v této smlouvé, zejména:

2.7.1. v oblasti provozni:

- vest a trvale aktualizovat technickou evidenci viech domd, bytd a
nebytovych prostor

- zajistit smluvné u opravnénych osob dodavku médii a servisni &innost
nezbytné nutnou pro bezproblémovy provoz domil, zejména u dodavek
elektrické energie, dodavek plynu, dodavek vody, doddvek tepla a teplé
vody, kontroly a revize komind, revize a ddribu vytahli, spoleénych
televiznich antén, apod.

- zajistit pravidelny uklid spole&nych prostor obytnych domii

- zajistit provozni revize zafizeni dle pfislusnych CSN a predpisi CUBP, a to
v¢. poZamé bezpeénostnich predpist

2.7.2. v oblasti udrZby a oprav:

- zabezpe&ovat udrZbu a opravy nemovitosti v potfebném rozsahu az do vyse
limitu finanénich prostfedkil na tyto ucely urlenych; v ptipadé provadéni
oprav v bytech je spravce povinen nechat si provedeni praci potvrdit
uZivatelem bytu, za pfedpokladu, Ze tyto prace a dodavky nejsou
pfedmétem pfeudtovani najemnikovi

- operativné zajiSt'ovat odstranéni vzniklych vad a tim minimalizovat riziko
vzniklych Skod

- schvalovat zaméry uZivateld byt a nebytovych prostor na stavebni uipravy,

- podavat vlastniku niavrhy na nezbytné rozsahlejsi opravy a rekonstrukce
véetné odborného odhadu nikladd

- informovat vlastnika o planovanych akcich s nikiady vy3simi neZ 100.000,-
K¢ a nasledné zajist'ovat jejich provedeni



zajidtovat jménem vlastnika opravy, udrZbu a rekonstrukce u dodavatel(i
praci, kontrolovat a garantovat jejich provedeni, terminy realizace a
uctovani cen

2.7.3. v oblasti ekonomické, obchodni a administrativni:

2.8 Vlastnik :

vést evidenci ndjemcd bytl, nebytovych prostor a dalsich véci dle této
smlouvy

vést evidenci nevyuZitych bytl a nebytovych prostor

informovat o uvolnénych bytech i nebytovych prostorach vlastnika
piedepisovat a kontrolovat platby najemného z byth

véetné poplatkl za sluzby spojené stimto uZivinim, v&etné poplatki
z prodleni

pfi mamém uplynuti Ihiity k zaplaceni nidjemného nebo poplatkii za sluzby
neprodlené prokazatelné informovat vlastnika a pridvniho zastupce mésta
ohledné soudniho vymdhani pohledavek, a to v¢. pidp. exekuéniho
vymahani

pripravovat na zakladé rozhodnuti Rady mé&sta Humpolec nebo povéteného
zastupce mésta ndjemni smlouvy k bytim s budoucimi najemci

provadét vyultovani za spotfebu tepla, teplé vody a ostatnich sluZeb
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor a dle platnych piedpist
provadét rozuctovini na jednotlivé ndjemce v&etné zabezpedeni uhrad
preplatkd nebo nedoplatki

spolupracovat pfi pfipravé a realizaci pfipadného prodeje & koupé
bytovych domi a bytd za podminek stanovenych vlastnikem

vést etnictvi spojené s vykonem spravy majetku a s Uhradami dodavek
tepla, teplé vody a dalSich sluzeb spojenych s uZivinim bytd a nebytovych
prostor,

efektivné hospodafit s finanénimi prostfedky

vést uctovani bytového hospodafstvi v souladu s aktudlné platnym
metodickym pokynem M&U v Humpolci,

2.8.1. Ma vyhradni pravo rozhodovat o ndjemci bytd a nebytovych prostor. Vlastnik

ma pravo kontroly €innosti spravce, za timto ielem je spravce povinen
piedlozit viechny doklady spojené s innosti sprévce a poskytnout

nezbytnou souinnost.

2.8.2. Zavazuje se

piedat spravci veSkeré doklady tykajici se spravovanych nemovitosti, t.j.
zejména doklady tykajici se dokumentace a pasporti domd, byt a
nebytovych prostor, uzaviené nijemni smlouvy k bytim a nebytovym
prostoritm, ostatni platné smlouvy, zejména smlouvy o dodavkach médii a
sluZeb spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor, revizni zpravy,
zejména elektrickych instalaci, hromosvodii, vytaht a pod., doklady o
pojisténi majetku, prehled o sjednanych zavazcich, pohledavkéach a pod.
umoznit spravci pfistup do viech ¢asti nemovitosti tak, aby spravce mohl
plnit veskeré povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy

pfeda spravci klice od domil a jejich spole¢nych prostor

vy€leni finanéni prostfedky na spravu majetku, resp. na zaji§téni provozu a
udrzby nemovitosti a bytd



3.1.
3.2.

3.3.

4.1.

4.2.
4.3,

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

- spolupracovat pfi fedeni problému spojenych s provozem spravee ve vztahu
k pfedmeétu této smlouvy a se vztahy spravee k nidjemcim a k dodavateliim

- uhradit spravci sjednanou odménu za provadénou spravu bytl a nebytovych
prostor podle této smlouvy.

Clinek 3
Odména za vykon spravy

Spréva nemovitosti je vykonavana za uplatu.
Uplata je stanovena na zakladé dohody stran takto:

a) za spravu bytového fondu ve vysi: 200,-K¢&/byt/mésic + DPH

b) za spravu nebytového fondu ve vysi: 162.000,- K& roéné + DPH

Uplata bude poukazovana na téet spravce, v pravidelnych mésidnich splatkach
odpovidajici aktualnimu stavu poCtu bytl, na zdkladé vystavené fakiury spravcem
nemovitosti.

Clinek 4
Financovini provozu, udrzby a oprav bytového fondu

Veskeré financovéni provozu, GdrZzby a oprav bytového fondu bude zajiitovano z uétu
viastnika. Na tomto u¢tu budou evidovany veskeré pijmy a vydaje souvisejici
s provozem, udrzbou, opravami a pifpadnymi investicemi do bytového fondu vlastnika.
Sprivce je povinen veSkeré ndklady, které nejsou soudasti nijemného, je-li to dle
prislusnych pfedpisi mozné, rozictovat mezi jednotlivé najemce.

PHijmy, vynosy a nadklady spojené s vedenim G&tu jdou k tiZi vlastnika aétu.

Ztohoto U¢tu je moZné taktéZz hradit vedkeré naklady spojené svykonem spravy
svéfeného majetku, tj. poStovné spojené supominkami a vymdahanim dluzného
najemného.

Cerpani z G&tu bude provadéno dle schvaleného rozpoétu vlastnika a spravce bude svym
podpisem potvrzovat opravnénost Gllovanych &astek, provedeni praci v odpovidajici
kvalité a ve sjednanych terminech plnéni. Jako podklad pro &erpani prostiedkil z uétu za
provedené prace budou slouzit dodané faktury a pfilohu budou tvofit zakazkové listy na
provedené price a bude-li to technicky moZné podepsané i najemcem, nebo uZivatelem
bytu, popf. spravcem.

Vlastnik ma pravo kontroly hospodateni s prostfedky na uvedeném uétu.

Clinek 5
Vymezeni odpovédnosti

Spravce ruéi vlastniku a tfetim osobdm za 3kody zpisobené neplnénim povinnosti

plynoucich z této smlouvy.
Spréavce neodpovida za Skody vzniklé havarijnim stavem, kterému pfes vynaloZenou péci

nemohl vias zabrénit.
Spravee neodpovida za $kody zplisobené Zivelnymi pohromami a za $kody umysing a
neumyslné zplisobené tfetimi osobamt

Clinek 6
Rozsah opriavnéni



6.1. Spravee je opravnén v souvislosti se zajiSténim provozu, Udrzby, oprav a pfi vlastnim
vykonu spravy vystupovat pti vefejnopravnich jednanich a vici dodavatelim jménem
vlastnika, pokud neni dale uvedeno jinak.

6.2. Spravce je oprivnén zajiStovat a na zdkladé pisemného souhlasu vlastnika uzavirat jeho
jménem dohody o dodédvkach sluZeb potfebnych k Fadnému provozu bytl, nebytovych
prostor a nemovitosti, jejichZ spravu zajist'uje.

6.3. Spravce (pokud nebude dohodnuto jinak) je po ptedchozim pisemném souhlasu zmocnén
uzavirat smlouvy s dodavateli praci a vykonti sméfujicich k zaji§téni k bezproblémového
provozu svéfeného bytového fondu, tj. uzavirat smlouvy v oblasti provozu, oprav a
udrzby bytového fondu.

6.4. Sprdvce neni opravnén pronajimat spravovany majetek, neni opravnén nemovitosti, byty
nebo nebytoveé prostory a pozemky, na nichz tylo stoji prodat, zatizit vécnym bifemenem
nebo zastavnim pravem, pfip. jinym vécnym &i zavazkovym priavem.

6.5.zajisténi Cdstetné spravy budovy LTRN ¢&p. 803 v ul. Jihlavskd v Humpolci nésledujicim
rozsahu:
Mandatar bude pro mandanta zaji§tovat:
- poZzamé bezpe&nostni piedpisy
- provoz vytahtl - revize, dozor, odborné prohlidky
- provoz kotelny ~ revize, prohlidky, tlakové nadoby, spalinové cesty, emise,
kominy, mimo obsluhy
- revize elektro a hromosvodi
- revize plynovodniho zafizeni

Clinek 7
Platnost, vypovédni lhiita
7.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou.
7.2. Smlouvu je moZné jednostranné vypovédét na zdkladg pisemné vypovédi stim, Ze
vypovédni lhita, kterd byla stranami smlouvy sjednéna v délce trvani 6-ti mésicd, poéina
bézet prvniho dne mésice nésledujiciho, po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané

Clinek 8
Ostatni ujednani
8.1. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich, z nich? kazda strana obdrii dva
vytisky.
8.2. Smluvni strany se dohodly na vylouéeni aplikace:

a) ust. § 545 obCanského zakoniku co se tyge zvyklosti a zavedené praxe stran; a tak
se smluvni strany zavazuji, Ze jejich pravn{ jednani se fidi pouze touto smlouvou,
zakonem a dobrymi mravy,

b) ust. § 558 odst. 2 oblanského zakoniku ohledné obchodnich zvyklosti; a tim si
smiuvni strany ujednavaji, Ze jejich pravni jednani se Fidi pouze touto smlouvou a
zdkonem a nemohou se dovolavat obchodnich zvyklosti,

c) ust. § 564 véty za stfednikem (ykajici se sjednané pravni formy pravniho jednini;
smluvni strany se tak zavazuji ménit tuto smlouvu pouze pisemnou formou, &i
tformou prisnéjsi (napf. notafskym zapisem),

d) ust. § 1740 odst. 3 oblanského zakoniku; tzn., Ze i pokud odpovéd’ na nabidku s
dodatkem nebo odchylkou podstatnym zplsobem neméni podminky nabidky,
nejedna se o prijeti nabidky a smlouva timto okamzZikem neni uzaviena, smluvni



strany se musi v nabidce a prijeti nabidky bezvyhradnym zplisobem shodnout na
podminkach, pak smlouva uzaviena bude,

e) ust. § 1895 az 1900 obanského zdkoniku tykajici se postoupeni smlouvy; a tedy
smluvni strany nesouhlasi s postoupenim prav a povinnosti z této smilouvy na tfeti
0sobu,

f) ust. § 1949 odst. 1 véty teti tykajici se pravni domnénky, dle niZ je-li kvitance
vydana na jistinu, ma se za to, Ze bylo vyrovnano také prisluenstvi pohledavky; a
tak se smluvni strany dohodly, Ze vydani kvitance (potvrzeni hrady dluhu) na
jistinu neznamend potvrzeni thrady ptisluenstvi pohledavky (tj. napf. aroky),

£) ust. § 1950 tykajici se kvitance pfi opakovanych plnéni z téhoZ pravniho ddvodu,
kdy smluvni strany se dohodly, Ze kvitance (potvrzeni uhrady dluhu) znamena
potvrzeni dluhu vyslovné specifikovaného v této kvitanci; tzn. napfiklad, pokud je
plnéni z jedné smlouvy rozdéleno na splatky/ na diléi plnéni, vydana kvitance se
bude vztahovat pouze ke specifikovanému dilé¢imu plnéni, piip. splatce,

h) ust. § 1952 odst. 2 upravujici pravni domnénku, dle které se mé za to, Ze dluh byl
splnén, obdrzi-li dluznik dluZni Gpis bez kvitance; a tak se smluvni strany dohodly,
Ze tato pravni domnénka pro jejich pravni jednani neplati a dluh je splnén pouze
fadnym pinénim stran,

1) ust. § 1995 odst. 2 upravujici prominuti dluhu; a tedy se smluvni strany dohodly, ze
k prominuti dluhu miiZze dojit pouze vyslovnym pisemnym prominutim véfitele.

8.2. Za vlastnika je opravnén se spravcem jednat: - povéfeny pracovnik Mésta Humpolec
Za spravee je opravnén s vlastnikem jednat : - povéfeny pracovnik TS Humpolec s.r.o
8.4. Smlouvu je moZné ménit jen na zdkladé pisemnych dodatkd, které musi byt potvrzeny
opravnénymi zistupci smluvnich stran.
8.5. Tato smlouva byla schvilena na zaseddni Rady mésta Humpolec dne 25.3.2020, &. usn.

506/25/RM/2020
8.6. Ustanoveni této smlouvy tykajici se bytli nabyvaji u¢innosti dne 1.4.2020, ustanoveni

tykajici se nebytovych prostor pak dne 1.7.2020.
8.5. Strany smlouvy si smlouvu piecetly, rozumi ji a souhlasi s jejim obsahem a na diikaz toho

ji podepisuji.

V Humpolci dne 2,4.2020.

Karel Kratochvil Ing. Jaroslav Viktora

lastimil Brukner
mistostarosta







Soupis nemovitosti majetku meésta, ktery je predmétem spravy:

g.vléEtm' skola
Skolnj iidelna

Poliklinika

Déiské zdravotni stfedisko
Pozarni zbrojnice
Smuteéni obfadni siii
Hala Hradska

Budova LTRN

&p. 391
¢p. 391

¢p. 885
¢p. 389
&p. 422
¢p. 934
&p. 1535
¢p. 803

ul.
ul.

Husova
Husova

. Masarykova

. Masarykova

. Halkova

. U Nemocnice
. Hradska

. Jihlavska
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