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\_« Smlouva o najmu casti nemovite veci

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2202 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen ., Obéansky zakonik ™)

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: Proke$ovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
1CO: 00845451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138735, 710 16 Ostrava — Slezska Ostrava

ID DS: 56zbpub

zastupce: Richard Veres, starosta

penézni tstav:
¢islo uctu:

¢islo smlouvy: PS/MA/0265/2020

na strané jedné jako pronajimatel. dale jen ., Pronajimatel”

a

PRUNIWERK a.s.

1CO: 27828735

DIC: CZ27828735

sidlo: v i 1. Moravskd Ostrava. 702 00 Ostrava

na strané druhé jako najemce, ddle jen , Ndajemce™

uzaviraji nize uvedencho dne, mésice a roku tuto smlouvu o nijmu ¢dsti nemovité véci (dale jen
. Smlouva")

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni, prohliSeni, pFedmét najmu

1. Smluvni strany prohlasuji, ze jsou zpusobilé uzaviit Smlouvu, stejné jako zpusobil¢ nabyvat
v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

2. Statutirni mésto Ostrava je, v souladu s Gidaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vylu¢nym
vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p.&.st. 527, zastavéna plocha a nadvori, o vymere
386 m?, v obei Ostrava, k.i. Muglinov, jehoZ souéasti je stavba, a to budova &.p. 11, jina
stavba (adresa mista: Muglinovska 11/97, Ostrava-Muglinov), zapsané¢ho na LV €. 1328
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovidte Ostrava (déle jen ., Nemovitost ). Sprava Nemovitosti je dle ¢l. 9 obeené zavazné
vyhlagky statutarniho mésta Ostrava ¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy, ve znéni pozd¢jSich
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zmén a doplnki, a v souladu s idaji zapsanymi v katastru nemovitosti svéifena méstskému
obvodu Slezska Ostrava.

3. 'V budové specifikované v ¢l. 1. odst. 2 se nachdzeji prostory urcené k obyvani ¢. 3, €. 22 a ¢.
26 (dale jen ,,Prostory*) o celkové vyméte 102,12 m?,

- Prostor uréeny k obyvani ¢. 3 se nachazi v 1 NP budovy uvedené v ¢l 1 odst. 2, o
velikosti 1+1, o celkové podlahové plose 34,04 m?’. Prostor je vytdpén Ustiednim
topenim.

- Prostor urceny k obyvani ¢. 22 se nachazi ve 3 NP budovy uvedené v ¢l. I odst. 2, o
velikosti 1+1, o cclkové podlahové plose 34,04 m®. Prostor je vytdpén Ustfednim
topenim.

- Prostor ur€eny k obyvani ¢. 26 sc¢ nachazi v 8 NP budovy uvedené v ¢l I odst. 2, o
velikosti 1+1, o celkové podlahové plose 34,04 m? Prostor je vytapén Gstfednim
topenim.

4. Najemce prohladuje, Ze ma za podminek ujednanych Smlouvou zdjem docasné uZivat Prostory
specifikované v ¢l. I. odst. 3 Smlouvy (dale také ., Pfedmét ndjmu ) k UCelu ujednanému
v ¢l 1L odst. 3 Smlouvy. V navaznosti na tuto skute¢nost se smluvni strany dohodly na
uzavieni Smlouvy.

Clanek II.
Predmét Smlouvy a ucel ndjmu

1. Pronajimatel Smlouvou pfenechdava Najemci Pfedmét najmu k doasnému uzivani za ucelem
ujednanym v ¢l 1. odst. 3 Smlouvy a Najemce se za to zavazuje Pronajimateli platit ndjemné a
jiné platby dle Smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, ze mu je stav Predmétu najmu dobfe znam, nebot si jej prohlédl pied
uzavienim Smlouvy, Ze Pfedmét najmu je ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani a takto jej od
Pronajimatele prebira; uvedené Najemce stvrzuje svym podpisem v zavéru Smlouvy. Ugelem
najmu je ubytovani zahrani¢nich zaméstnancu Nijemce.

Clanek I11.
Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze se ndjem Pfedmétu ndjmu sjednava na dobu urditou, a to ode dne
01. 05. 2020 do dne 30. 04. 2022.

Clinek IV.
Najemné a placeni najemného

1. Najemce se zavazuje Pronajimateli platit mésiéné ndjemné ve vysi 2.042,40 K¢ (slovy: dva
tisice ¢tyficet dva korun Ctyficet haléit) (20,- K&/m?/mésic). Dle ustanoveni § 56a zakona ¢.
235/2004 Sb., od dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdg¢jSich predpist, se jedna o od dané
z ptidané hodnoty (DPH) osvobozené plnéni.

2. Vyse njjemného byla sjednana jako cena smluvni. Pfi vypocétu najemného byla pouzita celkova
plocha Prostor.

3. Najemecee se zavazuje Pronajimateli platit v ¢l. IV. odst. 1 Smlouvy ujednané mési¢ni nijemné
na zakladé danového dokladu oznaceného jako faktura, v souladu s ¢l 1V. odst. 4 Smlouvy,
vystaveného Pronajimatelem vzdy do desatého (10.) dne prisludného kalendainiho mésice,
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bezhotovostnim prevodem na bankovni t¢et Pronajimatele. Zaplacenim najemného se rozumi
piipsani ptislusné ¢astky mésiéniho ndjemného na uvedeny bankovni uéet Pronajimatele.

4. Danovy doklad — faktura bude mit veskeré nalezitosti bézného danového dokladu v souladu
s prisluSnym ustanovenim zakona ¢&.235/2004 Sb., o dani 7z pfidané¢ hodnoty, ve znéni
pozdgjsich predpisu, a dale bude obsahovat tyto udaje:

a) Cislo a datum vystaveni danového dokladu — faktury,

b) ¢islo Smlouvy a datum jejiho uzavieni,

¢) predmét Smlouvy, jeho presnou specifikaci (nestaci odkaz na ¢islo Smlouvy),

d) oznadeni banky a ¢islo u¢tu, na ktery musi byt zaplaceno, véetné variabilniho symbolu,

e¢) lhuta splatnosti danového dokladu — faktury,

f) oznaceni osoby. ktera danovy doklad — fakturu vyhotovila, v¢etné jejiho kontaktniho
telefonu a e-mailu,

ptiCemz:
- bankovni ucet Pronajimatele:

(0daje  platné ke dni uzavieni Smlouvy,
v piipadé zmény maji pfednost udaje uvedené v
danovém dokladu — fakture)

(pro Najemn¢)

(pro Sluzby)

- Ihuta splatnosti dattového dokladu — faktury:14 dnu od vystaveni
3 mésice_od vystaveni v pripadé¢ uvedeném
vEL IV, odst. 7 odrazka druha Smlouvy
(Ghrada  nedoplatku  z vyuc¢tovani  plnéni
spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu nebo
souvisejicich sluzeb).

5. Pronajimatel je opravnén sjednané najemné jednostranné zvysit o ¢astku odpovidajici mife
inflace za kalendarni rok predchéazejici kalendafnimu roku, v némz je mira inflace vyhlaSovana
Ceskym statistickym ufadem (CSU), a to od prvniho (1.) dne prvého mésice kalendainiho roku,
v némz CSU primérnou roéni miru inflace vyhlasil. O této skuteénosti Pronajimatel Najemce
uvédomi pisemnou formou, a to bez zbyte¢ného odkladu od vyhlaseni miry inflace CsU,
nejpozd¢ji vSak do konce kalendainiho roku, v némz byla vyhlaSena. ZvySené ndjemné je
Najemce povinen Pronajimateli zaplatit i zpétné za obdobi od 01.01. do 31.12. toho
kalendainiho roku, ve kterém mu bylo zvySeni ndjemného oznameno, a to ve lhité tiiceti (30)
dnl ode dne doruceni. resp. dojiti oznameni Pronajimatele o tomto zvySeni ndjemného. Pro
dal$i obdobi je Najemce povinen platit najemné véetné vyse uvedeného zvySeni. Pronajimatel
je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku kalendainiho roku nasledujiciho po
kalendainim roce, v némz se Smlouva stala ué¢innou. Tato kazdoro¢ni uprava vyse najemného
vyplyva piimo ze Smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dohodu o zmén¢ obsahu zavazku ke
Smlouvé dle ¢l IX. odst. 5 Smlouvy.

6. Smluvni strany si sjedndvaji, ze Pronajimatel zajist'uje tato plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu
najmu nebo souvisejici sluzby:

- dodavku teplé a studené vody, ustiedniho vytipéni, osvétleni a uklid
spoleénych prostor v domé (dale jen ..Sluzby™).

7. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli naklady na Sluzby takto:

- formou mésicnich zdloh, a to na zakladé danového dokladu oznaceného jako faktura,
v souladu s €1, IV. odst. 4 Smlouvy, vystaveného Pronajimatelem vzdy do desatého (10.) dne

- variabilni symbol (VS):
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piislusného  kalenddiniho mésice, bezhotovostnim pievodem na bankovni Gcet
Pronajimatele.

- formou uhrady nedoplatku v nivaznosti na vyaétovani Sluzeb za uplynuly kalendafni
rok (zuctovaci obdobi), a to na zdkladé danového dokladu oznateného jako faktura,
v souladu s¢l. IV. odst. 4 Smlouvy. jehoZ prilohou bude piislusné vyuétovani Sluzeb,
vystaven¢ho Pronajimatelem v souladu s¢l.IV. odst. 11 Smlouvy, bezhotovostnim
pfevodem na bankovni tc¢et Pronajimatcle.

Zaplacenim mésicnich zaloh na Sluzby, pfip. nedoplatku z vyuctovani Sluzeb, se rozumi

pripsani prislusné ¢astky na uvedeny bankovni ucet Pronajimatele.

VySe mésicnich ziloh na Sluzby je stanovena, s ohledem na predpokladany roéni naklad, ve

vy3i 5.100,- K¢ (slovy: pét tisic sto korun ¢eskych). Vyse mési¢nich zaloh na sluzby na kazdy

z Prostor se sklada zc zalohy:

- na dodavku vody (teplé) a odvadéni odpadnich vod ve vy3i 300,-K¢& véetné platné sazby

DPH,

- na ustiedni vytapéni ve vysi 1.000,- K& véetné platné sazby DPH,

- na dodavku vody (studené) a odvadéni odpadnich vod ve vysi 300,-K¢,

- na osvétleni spolecnych prostor v domé ve vysi 30,- K¢,

- na uklid spole¢nych prostor v domé ve vysi 70.- K¢.

Dle ust. § 36 odst. 13 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich

piedpisu, s¢ jedna u zalohy na dodavku studené vody, zalohy na osvétleni a zalohy na Uklid, o

plnéni, u néhoz se neuplatni narok na odpocet dané.

V prubéhu roku mé Pronajimatel pravo po predchozim pisemném oznameni zménit mésiéni

zalohy na uhradu prislusné Sluzby v mife odpovidajici zméné ceny Sluzby nebo z dalsich

opravnénych davodi, zejména na zakladé zmény dané zvlastnim piedpisem, rozhodnutim

cenového orgdnu, zmény poctu osob obyvajicich prostory nebo z dalsich divodd, napt. zmény

rozsahu nebo kvality Sluzby.

Néjemce Prostor ozndmi Pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro pfipadnou zménu sjednané

vySe ngjemného ¢i vySe ziloh na Sluzby (napf. zmény v potu osob rozhodnych pro

rozuctovani) bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnl po jejich vzniku, a to pisemné.

Zmeéni-li se skuteCnosti rozhodné pro pripadnou zménu sjednané vySe ndjemného ¢&i vyse zaloh

na Sluzby, zméni se jejich vySe od prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujictho po

kalendainim mésici, v némz ke zméné téchto skute¢nosti doslo.

Skutecnou vySi ndkladi a ziloh na jednotlivé Sluzby vyuétuje Pronajimatel Ndjemei vzdy

za kalendaini rok (zaétovaci obdobi) a vyaétovani spoleéné s pFisluinym dafovym

dokladem oznacenym jako faktura — viz €l. IV. odst. 7 odrizka druhd Smlouvy, Nijemci

dorudi nejpozdéji do Ctyr (4) mésicu od skonceni zaétovaciho obdoebi. Finanéni vyrovnani

ohledné preplatku nebo nedoplatku smluvni strany provedou nejpozdéji do 3 mésicti ode dne

vystaveni dafiového dokladu oznaceného jako faktura dle ¢l. V. odst. 2 odrazka druha Smlouvy.

PredloZeni a vyporadani se s pripadnymi namitkami ke zplsobu a obsahu vyuétovani Sluzeb se

ridi zakonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim

plnéni spojenych s uzivanim bytii a nebytovych prostord v domé s byty, ve znéni pozdéjsich

predpisu.

Pro pfipad prodleni Najemce se zaplacenim penézitého plnéni je Najemce povinen zaplatit

Pronajimateli zdkonny ro¢ni Grok z prodleni z dluzné ¢astky. a to ve vysi stanovené nafizenim

vlady ¢.351/2013 Sb., kterym se uréuje vySe Urokid z prodleni a nakladi spojenych s

uplatnénim pohledavky, ur¢uje odmeéna likvidatora, likvidainiho spravee a ¢lena organu

pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku,

vefejnych rejstiiku pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondi a evidence

Gdaji o skuteCnych majitelich. Pokuta za prodleni s nepenézitym plnénim se i{di zakonem

(1]
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€. 67/2013 Sb., kterym sc upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytu a nebytovych prostorti v dome s byty, ve znéni pozdéjsich piedpis.

Dojde-li v prab¢hu trvani Smlouvy ke zméné podminek pii uplatiiovani dané z pfidané hodnoty
(DPH) za ndjem Prostor na stran¢ Pronajimatele. je Pronajimatel opravnén ndjemné ujednanc
v CL IV, odst. 1 a odst. 8 Smlouvy o piislusnou sazbu DPH navysit a Ndjemce je povinen takto
zvysené ndjemné platit.

Clinek V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1.

et

5/10 Smlouva o najmu ¢asti nemovité véci

Pronajimatel odevzda Najemci Predmét nagjmu ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani
v souladu a k ucelu dle Smlouvy nejpozdéji ke dni t¢innosti Smlouvy. O odevzdani Piedmétu
ngjmu Najemci smluvni strany v den predani Predmétu ndjmu Najemci scpiSou piedavaci
protokol, ktery bude datovan a podepsan. Piedavaci protokol bude mj. obsahovat, jaké klice
byly Najemci pfedany a jejich pocet, stavy meéfict piislusnych Sluzeb, vybaveni a zafizeni
Predmétu najmu.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze seznamil Najemce s Pfedmétem ndjmu a zptisobem jeho uzivani.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ujednanému uzivani.
Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodai k ujednanému ucelu. Uzivat
Pfedmét najmu s péfi fddného hospodare znamena, Z¢ Najemce je povinen pocinat si
s pfihlédnutim ke vSem okolnostem a pomérim tak, aby na/v Predmétu ndjmu nevznikala
Skoda, zejména uZzivat Pfedmeét nagjmu tak, aby nedochazelo k jeho opotiebovavani nad miru
piiméfenou okolnostem, chranit Predmét najmu pied jeho poskozenim, zniCenim, popf.
vykradenim, zncuzitim, provadét béznou udrzbu Predmétu ndjmu a opravy, ke kierym se
Négjemce zavdzal, popf. je k nim povinen ze zakona, oznamovat ihned Pronajimateli vady,
k jejichz odstranéni je povinen, a tim branit vzniku dalsi skody na/v Pfedmétu najmu.

Néijemce jc opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze v rozsahu a zpusobem ujednanym ve
Smlouvé, a to po celou dobu najmu.

Uziva-li Ndjemce Pfedmét ndjmu takovym zpusobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméicnou
okolnostem nebo Ze hrozi jeho znifeni, vyzve ho Pronajimatel, aby PFedmét najmu uzival
fadné, da mu pfim¢renou hiatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt Najemei dorucena, resp. musi Najemci
dojit. Neuposlechne-li Najemce této vyzvy, ma Pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li vSak v piipadé uvedeném ve vét€ prvni tohoto odstavee naléhavé
vazné ncbezpedi z prodleni, ma Pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz
Najemce vyzval k napravé.

Néjemce je povinen po dobu najmu provadét na svij naklad béznou udrzbu Predmétu najmu,
stejné jako prace souviscjici s obvyklym udrzovanim Pfedmétu najmu. Udrzbou se rozumi
¢innost smétujici k zachovani funk¢éniho stavu véci, resp. Pfedmétu ndjmu, ktery se vlivem
opotiebeni nebo wvnéjsich vlivii zhor$uje. Béznou udrzbou se rozumi udrZovani a &isténi
Predmétu najmu. zejména malovani, oprava omitek, ¢isténi podlah v¢etné podlahovych krytin,
obkladl stén, ¢iSténi a udrzba oken, dveri, Cisténi zanesenych odpadd, udrzovani zafizeni
Predmétu najmu ve funkénim stavu, jeho pravidelné prohlidky a ¢isténi.

Najemce se zavazuje po dobu najmu provadét drobné opravy Predmétu najmu, jeho soucasti
(napt. vnitiniho vybaveni, je-li ve vlastnictvi Pronajimatele) a piisluenstvi, a to v hodnoté do
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vySe 10.000,- K¢ za naklad na jednu opravu, prip. vyménu. Naklady na dopravu a jin¢ néklady
spojené s opravou se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je Najemce.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni Smlouvy smluvni strany védély a
kterd nebrani uzivani Pfedmétu najmu v souladu s k ucelu dle Smlouvy.

Ndjemce je povinen Pronajimateli pisemné oznamit, Ze Pfedmét ndjmu ma vadu, ktcrou ma
odstranit Pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pe¢livém uzivani Pfedmétu najmu
zjistit mohl.

Oznami-li Ngjemce radné a véas Pronajimateli vadu Predmétu najmu, kterou ma Pronajimatel
odstranit, a neodstrani-li Pronajimatel takovouto vadu v pfiméfené dob¢, a to ani po pisemném
upozornéni Najemce, které musi byt Pronajimateli doruceno, takZe Najemce miize Predmeét
najmu uzivat jen s obtizemi, jc Ndjemce opravnén provést opravu sam necbo prostfednictvim
tieti osoby a pozadovat nahradu u¢elné vynalozenych nakladu.

Oznami-li  to  Prongjimatel Nijemci piredem v pfiméfené dobé, je  Najemce
povinen v nezbytném rozsahu umoznit Pronajimateli, popf. jeho zastupci €1 povéiené osobé:

- prohlidku Pfedmétu najmu, véetné vstupu do Predmétu ndjmu, béhem obvyklé pracovni
doby nebo 1 v jiném Case na zakladé predchozi dohody, za ucelem kontroly, zda Najemce
plni své smluvni a zakonné povinnosti, tj. uziva Predm¢t najmu v souladu s¢ Smlouvou a
zdkonem, a za ucelem zjisténi, zda je Pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uZivani, tj. zda
nejsou nutné jeho opravy nebo Gdrzba,

- vstup Pronajimatele do Pfedmétu najmu za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
Pfedmétu najmu a provedeni zminéné opravy nebo udrzby Predmétu najmu.

Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ (jakékoli Skodé na jakékoli
véci) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni (ohroZen Zivot, zdravi, svoboda ¢i majetek kohokoli —
napt. havdrie, diivodné podezieni na moznost vzniku havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob). O
uvedeném Pronajimatel bezprostiedné uvédomi Najemce a poridi pisemny zapis.

Pronajimatel provadi na své naklady ostatni udrzbu Pfedmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy,
k nimZ neni Néjemce povinen dle ¢l. V. odst. 7 a8 Smlouvy, popt. dle platnych pravnich
predpisu. Pokud Pronajimatel nesplni svou povinnost dle pfedchozi véty tohoto odstavee ani po
pisemném upozornéni mu doru¢eném, je Najemce opravnén provést tuto udrzbu a opravy sam
nebo prostednictvim tfeti osoby a pozadovat ndhradu ucelné vynalozenych nakladi.

Najemce je opravnén provést zménu Piedmétu ndjmu, a to na své néklady a jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a v souladu s platnou pravni upravou. Smluvni strany se
dohodly na vyloudeni aplikace § 2220 odst. 1 véta druhd, ¢ast za stfednikem Obcanského
zakoniku, tzn., Ze se Pronajimatel nebude s Najemcem vyrovnavat pii skonceni najmu, ackoli
byl Pfedm¢t ndgjmu zmeénou provedenou Ndjemcem zhodnocen. Provede-li Najemce zménu
Ptedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, uvede Pfedmét najmu do
puvodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonc¢eni najmu.
N4éjemce neni opravnén zrizovat k Predmétu ndjmu vécnd biemena nebo ho jinak zatézovat.
Zpusobi-li Ndjemce na Predmétu najmu $kodu, je povinen ji nahradit uvedenim do pavodniho
stavu. Neni-li to mozné nebo ucelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vy$i dohodnuté,
jinak stanovené soudnim znalcem (v piipadé dohody souhlasné uréenym znalcem).

Ngjemce je opravnén ziidit ncjdéle na dobu ngjmu svym zaméstnancum k Pfedmétu ndjmu
uzivaci pravo (napf. dat Predmét najmu do podndjmu).

Umozni-li Ndjemce uzivat Pfedmét najmu tieti osobé, odpovida Pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby Predmét ndjmu uzival sam.
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19.
20.

21.

22.

23.

24.

Najemce nenese odpovédnost za Skody vzniklé neodvratitelnou udalosti.

Ngjemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické a pozarni predpisy, stejné tak
piedpisy o ochran¢ Zivotniho prostiedi, a ostatni pravni predpisy a normy vztahujici se
k ¢innosti uvedené v Gcelu najmu.

Pronajimatel je opravnén na thradu splatné pohledavky vici Najemci zadrzet movité vécei,
které ma Najemce na Predmétu ndjmu nebo v ném. Zadrzovaci pravo vznika Pronajimateli
piimo ze zakona v okamziku umisténi movité véel, jejimz vlastnikem je Najemce, do nebo na
Predmét ngjmu.

Smluvni strany s¢ zavazuji, ze se budou vzajemné informovat o vSech skute¢nostech, které by
branily fadnému uzivani Pfedmétu niajmu a o vSech Skodach zpisobenych druhé smluvni
strang, a ze spory vzniklé mezi nimi budou pfednostn¢ fesit dohodou.

N4jemce je povinen zdrZet se jakychkoli zasahl do prav Pronajimatele nad ramec dohodnuty
ve Smlouve.

Néjemce je povinen zdrzet se jakéhokoli jednani v souvislosti s Pfedmétem ndjmu, ktera by
ruSila zejména ostatni, zejména uzivatele Nemovitosti, ve vykonu jejich prav. Najemce se
zavazuje dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovéani v dom¢ a rozumné pokyny
Pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméru, pficemz
domovni fad mize tato pravidia urcit podrobné.

Clanek VI.
Skonceni najmu

1.

7/10

Zpusoby skonceni ndjmu zaloZzené¢ho Smlouvou:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) odstoupenim od Smlouvy u¢inénym nékterou ze smluvnich stran, pricemz:

-smluvni strany mohou od Smlouvy odstoupit pouze v pifipadech stanovenych
Obcanskym zakonikem nebo ujednanych ve Smlouvé,

- oznameni o odstoupeni musi byt pisemné, odiivodnéno a musi dojit druh€ smluvni
stran€,

- 0¢inky odstoupeni od Smlouvy nastavaji dnem jeho dojiti druhé smluvni strané,

- odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho u¢inka prava a povinnosti smluvnich
stran; odstoupeni od Smlouvy se nedotykd prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo
troku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu Skody vzniklé z poruseni smluvni
povinnosti ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat smluvni strany 1
po odstoupeni od Smlouvy,

¢) vypovédi u¢inénou nékterou ze smluvnich stran dle dale uvedenych ujednani Smlouvy.
Vypovéd® musi byt pisemna a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovéd nemusi byt
odlvodnéna; to neplati, ma-li smluvni strana pravo Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.
Utinky vypovédi, tj. zanik najmu, nastanou uplynutim vypovédni doby; v ptipadé vypovedi
bez vypovédni doby ndjem skonéi dnem dojiti vypovédi (tzv. okamZitd vypoved).
Smluvni strany se dohodly, Ze jsou opravnény kdykoli najem vypovédét, pricemz vypovédni
doba &ini 3 mésice a poc¢ina béZct prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz pisemnd vypoveéd dosla druhé smluvni stran€.
Porusuje-li smluvni strana zvlagt zavaZnym zplGsobem své povinnosti, a tim pdsobi znacnou
Gjmu druhé smluvni strané, je dotéena smluvni strana opravnéna vypovédét ndjem bez
vypovédni doby.
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5. Stane-h se Predmét nagymu nepouzitelnym k ujednanému ucelu, a to z duvodu, které nejsou na
stran¢ Najemece, je Najemce opravnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

6. Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce Predmét
najmu v rozporu s ujednanym tcelem.

7. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét bez vypovédni doby v pfipadech uvedenych v ¢l. V.
odst. 6 Smlouvy. Pronajimatcl ma préavo postupovat stejné, jak je uvedeno v ¢l V. odst. 6
Smlouvy, nezaplati-li Najemce najemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného.

8. Neuvede-li Najemce na zadost Pronajimatele Predmét najmu do plvodniho stavu v souladu
s ¢l. V. odst. 14 Smlouvy, miZe Pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

9. Smluvni strany nemaji pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik Nemovitosti,
v niz se Pfedm¢ét ndjmu nachazi.

10. Vyklidi-li Najemce Pfedmét ngjmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved za platnou a
pfijatou N4jemcem bez namitck.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji konkludentni obnoveni najmu Predmétu ndjmu, tzn.,
7e vylucuji aplikaci § 2230 Obc¢anského zakoniku, coz znamena, 7¢ ndjem Predmétu najmu se
neobnovuje, uziva-li Najemce Predmeét ndjmu i po uplynuti sjednané doby najmu (i kdyby byly
splnény vSechny podminky, s nimiz Obcansky zakonik obnoveni najmu jinak spojuje).

Pii skonceni ndjmu Najemce Pronajimateli odevzda vyklizeny Predmét najmu v takovém stavu,
v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani.
Najemce Pronajimateli soucasné odevzda vSechny kli¢e, které mu Pronajimatel predal. O odevzdani
Predmétu najmu Pronajimateli smluvni strany v den piedani Predmétu najmu Pronajimateli sepiSou
pfedavaci protokol, ktery bude datovan a podepsén. Predavaci protokol bude mj. obsahovat, jaké
klice Najemce vratil a jejich pocet, stavy méfic¢a piislu§nych Sluzeb, vybaveni a zafizeni Pfedmétu
najmu.

Clianek VII.
Z.asilani a dorucovani pisemnosti, registr smluv a ostatni ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, ze Udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti
v dobé& uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozd¢ji do 5 pracovnich
dnli od okamziku, kdy ke zmén¢ doslo (napf. rozhodnuti pfislusnych orgdnt), nebo kdy je
zména ucinna, resp. byla zapsana do prislusného rejstiiku, pisemné oznamit zménu dotéenych
Gdaji druhé smluvni strang; tato povinnost plati pro Ngjemce i po dobu 12 kalendainich mésict
od skon¢eni najmu.

2. Zasilani, dorucovani a dojiti vSech pisemnosti tykajicich se zavazkového vztahu zaloZeného
Smlouvou, v¢etné pisemnosti zasilanych po skonceni pravnich G¢inkt Smlouvy, se iidi
pfislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku.

3. Na Smlouvu se vztahuje, dle zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,, Zdakon o registru smiuv ), povinnost jejiho uveiejnéni
prostfednictvim registru smluv, nebot” Pronajimatel je Uzemni samospravny celek, resp.
méstsky obvod tzemné ¢lenéného statutarniho mésta, a jsou spinény dal$i podminky uvedené
v Zakong& o registru smluv; smluvni strany se dohodly, Zze Smlouvu v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi Zakona o registru smluv uvefejni prosttednictvim registru smluv Pronajimatel.
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4. Pronajimatel prohladuje. 7¢ mu nejsou znamy zadné skutecnosti a zavazky, které by branily
vykonu prav Najemce dle Smlouvy (napi. Piedmét najmu neni pronajat jin¢ osob¢ €1 neni
stizen jinou faktickou & pravni vadou, ktera by branila Najemci Piedmét najmu uzivat dle
Smlouvy). V piipadé existence takovychto zavazki ma Njemce pravo od Smlouvy odstoupit.

5. Zméni-li se v prabehu trvani najmu osoba vlastnika Nemovitosti, v niZz se Predmét najmu
nachézi, prejdou prava a povinnosti z nijmu na nového vlastnika. Pronajimatel sc¢ v takovém
piipadé zavazuje sezndmit nového vlastnika Nemovitosti, potaZmo Piedmétu ndjmu, sec
Smlouvou, jakoZ i bez zbyte¢ného odkladu vyrozumét o zméné v osobé vlastnika Najemce.

6. Nema-li Najemce predchozi pisemny souhlas Pronajimatele, zavazuje sc Najemce zdrzet se
jakéhokoli pravniho jednani sméfujiciho k tomu, aby se subjektem prav a povinnosti (nebo 1 jen
nékterého, nékteré & nékterych z nich) plynoucich Néjemci z pravniho vztahu zalozeného
Smlouvou stala tieti osoba (napt. cestou postoupeni pohledavek. pfevzeti dluhi. postoupeni
Smlouvy).

7. Smluvni strany sc dale dohodly, Ze ke dni G€innosti Smlouvy je soucasnc¢ ukoncena platnost
vech piipadnych predchozich smluv véetné viech dodatki a dohod o zméné obsahu zavazku
uzavienych mezi smluvnimi stranami, jejichz pfedmétem je najem Predmétu najmu.

8. Najemce prohlasuje, Ze Pronajimatel splnil vici Najemci povinnosti stanovené v § 7a zdkona
&. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdgjsich predpisu.

Clanek VIIL

Upravy a jiné zmény bytu

Pronajimatel a Najemce dohodli, Ze Ndjemce na své vlastni naklady provede tyto upravy a jiné
zmény vSech Prostor:

- vyménu podlahové krytiny PVC v celém byte,

- vyménu kuchynské linky, dodani elektrického varice,

- vyménu svitidel,

- opravu omitek, provedeni malcb a natéru,

- vy¢isténi byt véetné zafizovacich predmét, obkladd, dlazeb,

-opravu vstupnich dvefi, dopInéni vnitfnich dveri.

Nad ramec téchto oprav s¢ Pronajimatel s Ngjemcem dohodli, Ze Najemce provede v prostoru ¢.24
specifikovaném v ¢l. I. odst. 3 tyto upravy:

- vyménu umyvadla a WC v koupeln¢.

Clanek IX.
Zavéreéna ujednani

1. Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzavien¢ v souladu s ¢eskym pravnim
tadem, a Smlouvou neupravené se Fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
prislusnymi ustanovenimi Ob¢anského zdkoniku, Zakona o registru smluv a pravnimi piedpisy
souvisejiciml.

2. Smlouva obsahuje Gplné ujednani o predmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni
strany mé&ly a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dtlezité pro zavaznost Smlouvy.
Z&dny projev smluvnich stran u¢inény pfi jednani o Smlouvé ani projev ué¢inény po uzavieni
Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ujednanimi Smlouvy a nezaklada zadny
zavazek zadné ze smluvnich stran.
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3. Vpripad¢, ze nckteré ujedndni Smlouvy se stane nedcinnym, neplatnym ¢i zdanlivym,
zustavaji ostatni ujednani Smlouvy u¢innd ¢i platna. Smluvni strany se zavazuji takové
ujednani nahradit ujedndnim ucinnym ¢i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ujednani ptivodniho.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, 7e
vylucuji prijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné
neméni podminky nabidky.

5. Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyzaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pficemz
kazda takovato dohoda o zméné obsahu zavazku musi byt v listinné podobé a vzestupné
oc¢islovana.

6. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si Smlouvu pfed jejim podpisem fadné piecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a
srozumitelng&, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji
spravnost a autenticnost Smlouvy svymi nize uvedenymi vlastnorué¢nimi podpisy.

7. Smlouva je vyhotovena ve trech (3) stejnopisech majicich platnost originalu, pfi¢emz
Pronajimatel si ponecha dva (2) stejnopisy podepsané obéma smluvnimi stranami a Ndjemce
jeden (1) takovyto stejnopis.

8. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni Smlouvy a ucinnosti dnem uvefejnéni Smlouvy
prostfednictvim registru smluv dle ¢l. VII. odst. 3 Smlouvy.

Clinek X.

DoloZzka platnosti priavniho jednani

DoloZka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zizeni), ve znéni pozdé€jsich predpisu:

O zaméru ndjmu rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 03.03.2020 svym
usnesenim ¢. 1756/RMOb-Sle/1822/33.

Z&mér Pronajimatele pronajmout Pfedmét najmu byl vyvésen na Gfedni desce Ufadu méstsk¢ho
obvodu Slezska Ostrava ode dne 10. 03. 2020 do dne 26. 03 2020.

O najmu a uzavieni Smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 08. 04. 2020
svym usnesenim ¢. 1901/RMOb-Sle/1822/36.

Za Pronajimatele o Ndajemce

15, Ok, 2000
V Ostravé dne .......

V Ostravé dne h5 G, 202

Richard Veres
starosta
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